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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Vagnmakaren 8 AB, 556970-6129, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamneten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning | Eskilstuna, avseende fastigheten Vagnmakaren 8. Féretagets
sate ar Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5373 959 5 406 464 4 900 736 4 533675
EBITDA 3 168 138 3 345613 29573 797 3 008 085
Resuliat efter finansiella poster 2 772 907 532 514 973 416 372 939
Soliditet, % 40,30 38,80 38,79 2,64
Balansomslutning 65 314 023 66 538 209 66 365 595 34 782 605

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets resultat Summa fritt

Kapital _resultat eget kapital
Eget kapital 50 000 25441 953 112 924 25 554 877
Uppskjuten skatt 253 962 253 962
Disposition enl arsstammobeslut 112 924 -112 924 -
Arets resultat 457 231 457 231
Vid arets slut 50 000 25 808 839 457 231 26 266 070

Arendereferens: 3284924
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556970-6129
Resultatdisposition
Belopp i kr

Medel att disponera:
¥ Balanserat resultat 25 808 839
E% Arets resultat 457 231
%} Summa 26 266 070
ﬁ
] Disponeras for
G Balanseras i ny rékning 26266 070

Totalt 26 266 070

Betréffande bolagets resultat och stallning 1 dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilihérande noter.

Arendereferens: 3284924
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsatining 5373 959 5 406 464
Ovriga rorelseintakter - 115 696
Summa rorelseintakter 5373 959 5 522 160
Rorelsekostnader

Driftkostnader -1 605 436 -1 625 309
Ovriga externa kostnader 600 385 -651 238
Av- och nedskrivningar av materielia och

immateriella anlaggningstillgangar -821 750 -787 590
Summa rorelsekostnader -3 027 571 -2 964 137
Rorelseresultat 2346388 2558023
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 511 924 5 353
Rantekosinader och liknande resuitatposter -2 085 411 -2 030 862
Summa finansiella poster 426 513 -2 025 509
Resultat efter finansiella poster 2772901 532514

Bokslutsdispositioner

L.LAmnade koncernbidrag -2 000 000 -
Forandring av periodiseringsfonder _ -193 200 -122 700
Summa bokslutsdispositioner -2 193 200 -122 700
Restultat fore skatt 579 701 409 814
Skatter

Skatt pa arets resultat -122 470 -296 890
Arets resultat 457 231 112 924

Arendereferens: 3284924
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Balansrakning

Belopp f kr Not 2024-12-31 2023-12-31

i TILLGANGAR

o

iz’; Anlaggningstillgangar

i

fcfﬁ Materiella anldaggningstillgangar

ﬁa Byggnader och mark 2 34 090 404 34 842 711

2 Inventarier, verktyg och installationer 3 87 499 100 624

) Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar - 619 956 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 797 859 34 943 335
Summa anliggningstillgangar 34797 859 34 943 335
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 98 259 291 490
Fordringar hos koncernféretag 29 562 972 29 525 696
Ovriga fordringar 454 940 892 470
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 604 8 102
Summa Kortfristiga fordringar 30131 775 30 717 758
Kassa och bank
Kassa och bank | 384 389 877 116
Summa kassa och bank 384 389 877 116
Summa omsatiningstillgangar 30 516 164 31 594 874
SUMMA TILLGANGAR 65 314 023 66 538 209

Arendereferens: 3284924
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Balansrakning
Belopp i kr o | Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 25 808 839 25 695 915
Arets resultat 457 231 112 924
Summa fritt eget kapital 26 266 070 25 8038 839
Summa eget kapital 26 316 070 25 858 839
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 020 900 827 700
summa obeskattade reserver 1 020 900 827 700
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 36 398 2056 36 976 065
Ovriga skulder 104 500 147 452
Summa langfristiga skulder 36 502 705 37 123 517
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 577 860 577 860
Leverantdrsskulder 94 868 1 386 947
Ovriga skulder 135 845 3 069
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 665 775 760 277
Summa Kortfristiga skulder 1474 348 2728 153
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 314 023 66 538 209

Arendereferens: 3284924
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(7)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anléggningstillgéngqr

-Byggnader
-lnventarier

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 3 Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbrjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Arendereferens: 3284924
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Not 4 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31

Forfaller mellan 2-5 ar 2 311440 2 311 440
Forfaller senare an 5 ar 34 086 765 34 706 055

Not 5 Stalida sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckning 39 900 000 39 900 000

Not 6 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Podium Fastigheter AB, org.nr 556297-7990, sate Stockholm.
Koncernredovisning upprattas i Podium Fastigheter AB.

Underskrifter

Stockholm 2025-

Jonas Nyman
Verkstéallande direktor

Min revisionsberéattelse har lamnats 2025-

Caroline Ljungberg
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3284924
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Jonas Nyman Namn: Caroline Ljungberg

|[dentifieringsmetod: Bankld |dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-21 17:33:45 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-05-23 08:49:28 GMT+02:00
Transaktions-1D: 9c0f44ae68054098aa4¢64bc5600ff15 Transaktions-1D: d42eb693727e41569537238845508713
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Fastighetsbolaget Vagnmakaren 8 AB

Org.nr. 556970-6129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighetsbolaget
Vagnmakaren 8 AB for ar 2024.

Enligt min upplattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Vagnmakaren 8 ABs
{inansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat {Or dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen 4r [orenlig med drsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 {Orhatlande till Fastighetsbolaget Vagnmakaren 8 AB
enligl god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer
ir nddvindig foOr att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppritiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddomningen av bolagets fGrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nidr sd ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
[ormagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har {attats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberiticlse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
{elaktlighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

elter tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
indamalsenliga {6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till {61jd av
oecgentligheter dr hégre én {6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f0r att utforma
oranskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men mte [Or att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh#émtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiticlsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar éar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

. 142
Arendereferens: (3£84925



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Vagnmakaren 8 AB {0r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fOrslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Vagnmakaren 8
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och
indamaélsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [Or tOrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapaital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddarmed matt
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhfimta revisionsbevis fOr att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« péd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér

att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instéllming under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friamst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgidngspunkt i risk och visentlighet.
Det mnebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtridelser skulle ha s#rskild betydelse {Or
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhéllanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska undersknft

Caroline Ljungberg

Auktoriserad revisor

s 2 {2
Arendereferens: (3384925
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjainster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, [3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och Kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Caroline Ljungberg

|[dentifieringsmetod: Bankld
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