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Arsredovisning

for

Foretagslokaler i Nybro AB

559421-3547

Réakenskapsaret

2023-08-01 - 2024-07-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Foretagslokaler i Nybro AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-01—]1’_. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Uppsala 2025-01- X

\., .

Fredrik Soderberg “‘a,\
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Foretagslokaler 1 Nybro AB
Org.nr 559421-3547

Styrelsen for Foretagslokaler 1 Nybro AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-08-01 - 2024-07-31.

2 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att dga, forvalta och utveckla egna och arrenderade fastigheter.

Foretaget har sitt séte i1 Uppsala.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Aret har priglats av stora underhallskostnader da fastigheten historiskt haft kraftig eftersatt underhall.
Omséttningen avviker mer dn 30% jamfort med foregaende ar, detta pga fastigheten endast dgdes under

en kortare del av féregaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2023

(6 man)
Nettoomsétining 1 315 277
Resultat efter finansiella poster ~2 761 -444
Soliditet (%) 241 1,4

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Bolagsbildning 25 000 500 000 -443 816
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i1 ny rdkning -443 816 443 816
Arets resultat 90 801
Belopp vid arets utgang 25 000 56 184 90 801

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 56 184
arets vinst 90 801
146 985

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 146 985
146 985

Totalt

81 184

0
90 801
171 985

Foretagels resultat och stdllning 1 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Foretagslokaler 1 Nybro AB
Org.nr 559421-3547

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter 2
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

()

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-08-01
-2024-07-31

| 314 571
1314571

-3 716715

-1 13 378
-3 830 093

-2 515 522
46 170
-291 347

-245 177

-2 760 699

2 851 500
2 851 500
90 801

90 801

3 ()

2023-02-08
-2023-07-31
(6 man)

276 683
276 683

-619 154

41 287
-660 441

-383 758

5 392
-65 450

-60 058

-443 816

0
0
-443 816

-443 816
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Foretagsiokaler 1 Nybro AB
Org.nr 559421-3547

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-07-31

3467 438
3 467 438

3 467 438

136 198
2571 173
127 582
32793
2 867 746

68 988
68 988

2936 734

6 404 172

4 (8)

2023-07-31

3 549 408
3 549 408

3 549 448

63 174
| 815 070
12 193
31 864

1 982 301

221 401
221 401

2203 702

5753 110



1301149

)
3
Yo
I~

240

Foretagslokaler i Nybro AB
Org.nr 559421-3547

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, 6

2024-07-31

25 000
25 000

56 184
90 801
146 985

171 985

5 118 750
|1 600

S 130 350

135 000
140 035
558 188
47 675
20012
200 927
1 101 837

6 404 172

> (8)

2023-07-31

25 000
25 000

>00 000
-443 816

36 184

81 184

5> 253 750
12 800
S 266 550

135 000
79 268
0

0

2 841
188 267

405 376

S 733 110




Foretagslokaler t Nybro AB
Org.nr 559421-3547

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (3)

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i koncernforetag som &r
omséttningstillgang

Ovriga rinteintdkter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernfGretag
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter

Not 4 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

25 ar

2023-08-01
-2024-07-31

45 799
371
46 170

2023-08-01
-2024-07-31

-1 326
-290 021
-291 347

2024-07-31

3 590 695
31408
3622 103

-41 287
-113 378
-154 665

3467 438

2023-02-08
-2023-07-31

5 392

5 392

2023-02-08
-2023-07-31

-43 190
-22 260
-65 4350

2023-07-31

0
3 590 695
3 590 695

0

-41 287
-41 287

J 549 408
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Foretagslokaler t Nybro AB 7 (8)
Org.nr 559421-3547

Not 5 Langfristiga skulder

2024-07-31 2023-07-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdaéen 4 578 750 4713 7750
4 578 750 4713 750

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 253 750 (5 388 750) kronor redovisas under 6ljande poster 1 balansridkningen.

2024-07-31 2023-07-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 118750 5253 750
5118 750 5 253 750

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 135 000 135 000
135 000 135 000

Not 7 Stéillda sikerheter

2024-07-31 2023-07-31
Fastighetsinteckning 5 400 000 5 400 000
5 400 000 5 400 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Utdver vad som framgar av torvaltningsberittelsen har inga héndelser av vésentlig betydelse for bolagets
stallning intrédffat efter rikenskapsarets slut fram till arsredovisningens avldmnande.



Foretagslokaler 1 Nybro AB
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har [Amnats 2025-01 -B
Baker Tilly Uppsala AB

Jr

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Fredrik Sorberg
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@ bakertilly

Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Foretagslokaler i Nybro AB

Org.nr 559421-3547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Vi har utfort en reviston av arsredovisningen f6r Foretagslokaler 1 Nybro AB f6r rikenskapséret 2023-08-01

- 2024-07-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla

viasentliga avseenden rittvisande bild av Féretagslokaler 1 Nybro ABs finansiella stéllning per den
2024-07-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen ér

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i
forhallande till Foretagslokaler 1 Nybro AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [or den interna kontroll som den bedémer ér nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets t6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

[‘Oretagslokaler 1 Nybro A3, Org.nr 55942 1-3547
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Revisorns ansvar
Véara mal 4r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nigra visentliga felakticheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktichet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi protessionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlicheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillridckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter dr hégre 4n {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse tor var revision f6r att
utforma granskningséteirder som ar laimpliga med hédnsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar t redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fdasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsrecdovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

[‘6retagslokaler 1 Nybro AB, Org.nr 53942 1-3547




i
')

011

$4

2025021

@ baker tllly 3 (4)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalander

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Foretagslokaler i Nybro AB for rikenskapsaret 2023-08-01 - 2024-07-31 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i1 forhallande till Foretagslokaler 1 Nybro AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aftt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriftande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta

revisionsbevis tor att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

[‘Oretagslokaler 1 Nybro AB, Org.nr 539421-3347
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti t6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
torhallanden som ar vésentliga t6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om f6rslaget ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2025-01- | 2~

Baker Tilly Uppsala AB

S i

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

[FOretagslokaler 1 Nybro A3, Org.nr 53942 1-33547




