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Nyfosa Lidkolven 3 Fastighets AB
Org nr 559187-5595

Arsredovisning for rikenskapséiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida.

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- kassaflodesanalys
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Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

féregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB intygar hirmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstimma den

Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Nyfosa Liodkolven 3 Fastighets AB
Org nr 559187-5595

Arsredovisning for rikenskapsdret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberitielse

- r._e-sulta‘trﬁknillg

- balansrikning

- rapport &ver fordndringar i eget kapital
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foregéende ar.
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Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB 2(22)
559187-5595

Forvaltningsberiittelse
Allmiént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rakenskapséret priglades av effekter frdn Covid samt krig i Europa, vilket pdverkade bade den
globala och den inhemska ekonomin. Fér bolaget var det framst hogre elpriser och
finansieringskostnader som belastade resultatet. Elkostnader hanforliga till lokaler som hyrs ut
debiteras t1ll hyresgésterna, De hogre finansieringskostnaderna, till {6ljd av hogre marknadsréntor,
hanteras gﬁnom att h;;;“.-eskomrakten mnehaller wllkor for mdexupprakmng mot KPI Re germgen har

kcm@amen.

Bolaget har under &ret &ndrat firmanamn frén Stockeby Fastigheter Hassleholm AB till Nyfosa
Lodkolven 3 Fastighets AB.

BGI&gEt hdl‘ byt‘t til’l att redovi’sa enli‘gt Rﬁdet f@r finansiell rapp-rterings re'kommendation RFR 2
red@wsade belapp, vﬂket mnebar att Jamfarelsetalen for 2021 mte raknatg om. Daremot finns det
k13551ﬁcer1ngs—~ och rubriceringsskillnader vilka har anpassats for jamforelsedret for att fa béttre
Jamf“orbarhet Overgéngen innebir dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har ékat
och 1 vissa noter saknas information fOr jdmiGrelsearet.

I ovrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.
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Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB 3(22)
559187-5595

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2018/2019
Hyresintikter tkr 2 984 3023 3 OOO 3 000:
Driftnetto tkr 2 697 2 733
Resultat efter finansiella poster thr 1 290 1 945 1 170 1 314
Overskottsgrad % 90,4 90.4 * '
Soliditet %. 9,6 4,7 4.0 4,1
Redovisat virde fastigheter tkr 30678 31252 36 055 35 861

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

*Forgéende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberittelsen om 6vergang till nya
redovisningsregler.

Forvintuingar avseende den framtida utvecklingen

Beddémningen ér att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osdkerhet pa
marknaden kommer att paverka bolaget en tid framd&ver, 4ven om det r pa en begrénsad niva. Den
Okade risken for osdkra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt. Pa langre sikt kan den minskade
ekonomiska aktiviteten i samhéllet eller férdndrade lokalbehov hos hyresgésterna paverka efterfragan
pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en okning av langsiktiga vakanser, pressade
hyresmvaer och fastlghetsvarden samt en langs:tktlgt ho gre ﬁnanswrmgskostnad Bolagets

kassaﬂade Hur bolaget komm_er att paverkas_p_a langre S._lkt ari da_gslaget sv.art a_tt bedoma

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sérskilt gdllande fastlghetsvardermgar pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode dr framst hinforliga till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt i not i denna 4rsredovisning.
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Nyfosa Lédkolven 3 Fastighets AB 422)
559187-5595

Forslag till vinstdisposition
Till arsstémmans forfogande str féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1024 626
Arets vinst 1 486 914

kronor 2511 540

2511 540

kronor 2 511 540

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Hyresintdkter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader

Resultatrikning

Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB
559187-5595

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

a4

Central administration

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

ande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pg arets resultat

Arets resultat

Not

4,5

2 697

147

1 976

1

1290

197

1487

5(22)

2021

3023

2733

846

1 568

943

377

-1 945

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor &rets resultat dverensstimmer med drets totalresultat.
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Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB

559187-5595

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgAngar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557493822800
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2022-12-31

30 678

30 875

311

633

31 508

31 252

31252

301
273

574

460

1034

32 286
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Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB

559187-5595

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akti ekapltal

Balans_erad vmst_
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557493822800
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2022-12-31

500

1023
1487

2 512

3012

19 200

9296

31508

7(22)

2021-12-31

24 7750

1487

26 237

1400
65

1 945
240
151
oA

4 524




559187-5595

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
_ - kapital kapital kapital
Eget kapital 2020-12-31 500 1025 1525

Eget kapital 2021-12-31 500 1025 1525

Arets resultat _ 1487 1487

Eget kapital 2022-12-31 500 2512 3012

icering av eget kapital

Aktiekapital _
I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. 2
kvotvirdet #r 1000 kr per aktie.

ntalet aktier uppgér till 500 st och

avsdttning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

B Signerat SLH, MK -
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Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB

559187-5595

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Aterlagening av poster som inte ingér i kassaflodet

~Avskrivaingar

Erlagd réinta
Betald inkomstskatt

#o.

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafliode
Likvida medel vid arets borjan

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557493822800 {8

Not
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2022

1 976

274

1

-687

1313

252
4 925

6 490

26 150
19 200

460

0

. .

Forgéende érs uppgifter saknas, se information i férvaltningsberéttelsen om dvergang till nya
redovisningsregler.

9(22)




Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB 10(22)

559187-5595

Noter

Not 1 Allméan information

Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB, org nr 559187-5595, med site i Nacka #r ett heldgt dotterbolag
till Nyfosa Wera HoldCo 5 AB, org nr 559138-8581, med séte Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med rdkenskapsaret 2022 uppréiitas arsredovisningen med tillampning av

Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning

for juridiska personer. Tidigare tillimpades Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
péngen har inte medf6rt ndgra fordndringar i

Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2). Overg?
redovisade belc:)pp, vilket innebir att Jamforelsetalen for 2021 inte behdvts riknas om.

Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsred@wsmmgen tOr den Jundlska personen skall tilldmpa
-samthga av EU gﬁdkanda IFRS OCh uﬁalaﬂden sd 1angt detta ar moﬂl gt inom ramen for

'.Rekimmmdatmnen anger vﬂka undantag och t1llagg som galler i forhallande tﬂl IFRS De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en

koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB
(publ.), org nr 559131-0833.

Viirderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapportemngsvaluta for bolaget Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte ndgra

transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intikter

Bolagets hyresintidkter delas upp 1 tva delar - Hyresintékter och Serviceintdkter. Den {6rstndmnda
immbegriper sedvanlig hyra mklusive index, tilliggsdebitering for investerimgar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering 1 form av extratjénster sdsom vérme, kyla, sopor,
vatten, snérojning med mera.

ettt Tranisaktion 09722115557493822800 GEE  SigneratSLH, MK e e



Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB 11(22)
559187-5595

_ Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilldgg fran
e forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en

!
&1 intdkt 1 resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért
¥ dver hyreskontraktets 16ptid.

Ll

Resu].tat fran forsalj nmg av fastlgheter redowsas under rubrlken Resultat v1d farsaljmng ay

t1d1 gam tldpunkt Vld bedommng av m‘taklsredewsmngsﬂdpunl{t beaktas Vad som avtalats mellan
parterna betriffande kontroll samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Darutdver beakfas
omstindigheter som kan péverka affiarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller koparens
kontroll.

Vid forsdliningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsiljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hédnforbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader _ _ _ .
Finansiella intdkter och kostnader bestar frimst av rdnteintédkter pa fordringar och erhalina
Ut’ddﬁiﬂgar réntekosmader aVseende 'Iﬁn samt -neds‘kﬁvningar av finansiella tillgangar, Rantemtikter

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende ridkenskapsar haft ndgra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatréikningen, utom da
underli ggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgingspunkt 1 temporédra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beridknas baserade
pé hur de temporéra skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tillampning av de skattesatser och
skatteregler som z:ir beslutade e’ller faviserade per balansdagen Vidare beak‘ta‘s inte 'heﬂer temporéra

mrelsefowarv Som. Vld tldpunkten for transaktmnen mte paverkar vare sig redowsat--eller
skattephktlgt resultat Temporara Sklllﬂader beaktas 6] i sklllnader hanforhga till andelar 1 dotter- och

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskot‘tsavdrag
redovisas endast i den mén det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras niir det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

o SigneratSLH, MK =~ ———— — _
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Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB 12(22)
559187-5595

Kancembldrag och akﬂeagarﬂﬂskatt

Klassificering av tillgangar och skulder
Anliggningstillgéngar bestér i allt visentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter
mer &n tolv manader rakna‘t fran b&lansdagen medcm omsattmngstﬂlgangar 1 allt Vasenthg‘c bestér av

Langfrlstlga skulder utgﬂrs 1 all‘t vasenthgt av bek)pp som b@laget per balansdagen har en ovillkorad
rdtt att vélja att betala ldngre bort i tiden &n tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sidan
ritt eller forviintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

SOm kOI"tﬁ“lStlg__ skuld.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag fér ackumulerade
avsk_rimingar @'ch eVenmeHa nedskrimingar 'I anskaffniﬁgsvﬁrdet ingér n ‘*Gpsp'riset‘ samt kostnader

;syftet .med anska.fﬁungen _

Tillkommande utg1fter laggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i
forhéllande till den niva som gallde d4 den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i1 den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlidggningstillcangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvirde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 &r
Byggnadsinventarier 10 &r

Forvaltningsfasti gheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas
SO fbrvaltnmgsfastlgheter nér arbetena ér firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrwnmgar

som d%t hogsta ay nytt_] andevardet ech netmf@maljmngsvardet Nedskrlvmng gors om
atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens
redovisade vérde efter aterforing inte Gverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betraffande nedskrivr

e © Transaktion 09222115557493822800  {mem)
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Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB 13(22)
559187-5595

Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért Gver leasmgpenodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsférs
lopande for den perlod tlﬂ Vﬂka de hanfors F omlaner mhaﬂna i samband med tecknandet av ett avtal

Fordringar
Fordringar 4r redovisade till anskaffningsviarden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Staﬂl ga bldrag relaterade t111 tﬂlgangar redowsas 1 balansrakmngen som en reduktmn av tlllgangens

resurser kommer a.t‘t kravas fm‘ a‘tt e glera forphktelsen samt en tlllforlltll g upps (attnmg av belappet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker dr vdsentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella

marknadsbedommngar av pengars tldsvarde ach om det ar tﬂlampht,, de risker som &r forknippade

Finansiella instrument _ _

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av fmansiella

msu ument Ista.llet tﬂlampas en metod med utgangspunkt 1 anskaffnmgsvardet Fmanswlla mstrument
ko_ncemfre_tag, __ _Vn_ga_ fordrmg_ar, _hkwda. mede]ﬁ. och._ 1anafordrmgar _sam_t bland skuldam_a

leveranttrsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och ldneskulder.

Dc.;t gors lopande bedammngar for kredltres:ewermgar baserat pa hlqtorlk samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gor en beddmning om reservering {0r fordringar som é&r {6rfallna
med mer 4n 31 dagar. Fordringar pé dotterbolag redovisas till anskdffnmgwarde och bed6ms l6pande
for ev reserveringar, Fordringar utan sidkerhet i fastigheter uppgér till ett ovisentligt belopp.
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balaﬂsrﬁ* “fﬁ"mgen endast nér det forehgger en legal ratt att kv:i,tta beloppen Samt att det foreli gger

skulden._

Transaktion 09222115557493822800 (&3  Signerat SLH, MK




Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB 14(22)
559187-5595

Likvida medel . .. -
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella
anskaffnmgskostnader redovisas som en minskning av skulden och pen@dlseras under skuldens

|6ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

ra,knat ﬁan balansdagen Kortfrlstlga Skulder bestar 1 all‘t Vasenthgc av belopp som forvantas betalas
inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som ﬁnnu inte biirj‘at 'tﬂlﬁmpas

'pa faretagets finanswlla mpporter

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag fér uppskjuten skatt i relation till totala
tillgéngar.

Arets drifinetto i relation till drets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedéomningar och uppskattaningar
Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och

foretagsledningen gér bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade belappen av tillgangar, skulder, intékter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvénds sedan f6r att bedéma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt frin andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och

bedé6mningar.

Im)m omradet vardermg av f@rvaltnm gsfastlgheter kan bedc}mnmgar och antaganden ge en betydande

Forv.almmgsfastl gheter_

Transaktion 09222115557493822800 €68 Signerat SLH, MK



Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget 4r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

Framtida minimileaseavgifter som hdnfor sig till icke-uppsdgningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 3 275

Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ér 4 082
Avtalade hyresintikter senare én fem ar "

Forgdende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberittelsen om Gvergang till nya

redovisningsregler.

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintidkter enligt IFRS 15.

2022

Hyresintikter 7 984

Serviceintikter -

Summa 2 984

2021

3023
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Not 6 Transaktioner med nérstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkSp och forsiljning med andra f6retag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
1 tabellen nedan:

2022
Forsdljning (tkr) -
Ink6p (tkr) -92

samma koncern 2022-12-31.

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021

Realisationsresultat vid forséljningar - 943

Summa

1

943

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rénteintdkter, koncernforetag i _
Rénteintdkter, Gvriga 1

1

Summa 1 0

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réantekostnader, koncernforetag 473
Réntekostnader, 6vriga -214 =366

687 566
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Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB
559187-5595

Not 10 Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt hanforlig till temporira skillnader pa

fastigheter .
Uppskjuten skatt hinforlig till underskottsavdrag

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats 20,6 % (20,6%)

Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt tempordra skillnader till underskottsavdrag

Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter

Redovis ad iskaﬁ'eko:smad

Transaktion 09222115557493822800 (=
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42
239

197

17(22)

2021

-1 945

2021




Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB

559187-5595

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffi
Investeringar

ningsvirden

Forsiljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forsidljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

33 501

o

-2.249

-574

-2 823

18(22)

37 668
600
-4 767

33 501

210
-846

~2 249‘

31 252

av extema, Oberoende fastl ghetsvarderare med relevanta pmfessmnella kvahﬁkatmner och med
erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som virderats. Virdet for fastigheterna har
beddmts med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom simulering av de
beriknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvintningar pa
virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen har hérletts ur forséljningar av
jamférbara fastigheter. Varderingen har gjorts utifran en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
jamforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hianforligt till niva 3 1 verkligtviardehierarkin.

-;"'rmg_

Det forekommer inga begrinsningar i rétten att silj ja négon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och ersittning vid av

*Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberittelsen om dvergang till nya

redovisningsregler.
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Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hanfor sig till féljande:

Underskottsavdrag 239
Fastigheter -

Netto uppskjuten skatt 239

Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hdanfor sig till f6ljande:
Underskottsavdrag ;

Fastigheter

Netto uppskjuten skatt 0

Fordndringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

Not 14 Finansiell riskhantering

[ 1

Uppskjuten

skatteskuld

Uppskjuten
skatteskuld

[

239
-42

197

| 1

Syftet med den finansiella riskhanteringen ér att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for ar finansieringsrisk,

rianterisk och kreditrisk.

minimera de ﬁnans1ella 11sl<:ema [ det yttersta moderbolaget Nyfosa Al @ubl ) ﬁrms en faststaﬂd

finanspolicy som gaﬂer for varje enhet inom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka riskmandat som

medges for att uppna bésta méjliga finansnetto inom de givna risks

Finansieringsrisk

mandaten.

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en tkad kostnad ha tillgéng

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

't111 medel for refinanswrmg av beﬁn‘thga skulder 1nvester1ngar och 10pande betalnmgar For att
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Réinterisk
Avser risken att marknadsrédntan fordndras pé ett oférdelaktigt sétt och féranleder hogre kostnader for

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som loper med rérlig rdnta pd STIBOR 3 ménader
plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 rintepunkter berdknas medfora en

kostnadsokning om 192 tkr.

C}Ch sﬁgaﬂde upplanmgsko,stnader de S.tor,sta pete;ntlella ﬁnansmlla rlskema Det egna ka;pla_talet sk_a
vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 15 Langfristiga skulder

oulansdagen o 19 200 7087
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter

balansdagen 19 150

I

Transaktion 092221 15557493822800  Cem
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|Utgdende balans 2021 I

\finansieringsverksamheten

tAndra forandringar
| Aktiverade 1dneutgifter ; .
\Betald ridnta )

Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB
559187-5595 *

Not 16 Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

ey Checkriiknings- Banklan

Ovriga

rantebirande

skulder

21(22)

Totalt

Ingiende balans 2021 -
Kassafloden inom

[finansieringsverksamheten
upptagna 1an

32 200|

amortering av [an

Summa kassafléden inom
finansieringsverksamheten | 0
Andra foréndringar
Aktiverade laneutgifter : _ i
Betald réinta ‘

6050|

-6 050
_6050 '

26 150|

upptagna ldn | -
amortering av lan ' ’
Summa kassafloden inom
finansieringsverksamheten ; | 0|

-26 150

26 150

[Utgéende balans 2022 o | 0 0

26150

19 200

26 150/

19 200

—

19 2 061

-6 950

19 200

Not 17

For egna avsittningar och skulder:
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Stillda sikerheter till forman for Koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2021-12-31

35 000
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2023 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har 1dm

1ats den dag som framgar av véar elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB, org. nr 56569187-5595

Rapport om arsredowsnmgen

iy = B 5.

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och geren | alla visentliga avseenden rattvisande
blld av Nyfosa Ladkolven 3 Fastlgheis ABS fi nans:ella stallmng per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

FGrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat artlilrackllga och andamalsenliga som grund fcnr vara uttalanden

.vnga upp{ysnmgar |

A B TR T P

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utfrts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som l[amnat en
.rewsmnsberattelse daterad den 26 januari 2022 med ﬂmﬁdiﬁerade uttalanden i Rappﬂrt om arsredwlsmngen

"Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas.
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen-ansvarar dven for-den interna kontroll som den bedtmer &r
nﬁdvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

_m

upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora néagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimiig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att' lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentllg felaktighet om en sadan

fi rms Felaktigheter kan Uppsta pa grund av Qegentligheter eller

rtmhgerj kan forvantas _péverka de ekammlska beslut som
anvandare fattar med g_run'd | arsred G-\!is:ni.hgen_,_

ech har en professmnellt skepttsk mstallnmg under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och bedomer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder biand annat

utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken t6r att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till 6l Jd av oegentllgheter dr hogre dn for en visenilig felaktighet.
som bemr pa mssstag, eﬁersom Gegenﬂ:gheier kan 'mnefaita

felaktlg mformatlon eller as:dasattande av intern kontrall

— skaffar vi oss en frstaelse av den del av bolagets interna

kon'trr:;ll' som har betyd’elﬁe ﬂ:a'r'ua'r revlsmn for 'att Litfﬂrma

@mstandlghetema men mte far att uttala 0ss om effektmteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—_— _dra‘r v’i’en slutsats om 'Iarnplighete'n 'i‘ iatt styrelsan anvander

arsredawsmngen Vi drar ocksa en slutsats med grund i de
mhamtade remsaonsbewsen om huruvida det ‘i'" nns nagcm
forhallanden som kan Ieda ’utl betydande tvwel om balagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
{::m sadana upplysnmgar ér atlllrackhga mﬂdlﬂera uttalandet ﬂm{

SO mhamtas fram t|I| datumet, fﬁr_ rews&onsberéttelsen Dgck
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— Utvarderar vi den Sverdriparide presentationen, strukturen och
innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett séit som ger en réattvisande bild.

de eventuella betydande brlster | den mterna kontmllen som vi
identifierat..

Remsuensberatteise Nyfﬁsa Lodkolven 3 Fastighets AB, org. nr 559187:5595, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra fcrfattmngar

Uﬁa[anden R

rékenskapséret
Grund for uﬁalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Nyfosa Lddkolven 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav..

Vi anser att de rewsmnsbaws vi har mhémtat ar tlilrémkluga och éndamélsenliga som grund fijr véra uttalanden

Det ar styrelsen 80m har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bmlagets vmst eller fmlust Vid farslag tiil utdeinmg

fbrsvarlsg med hansyn tiil de krav som mlagets verksamhetsart
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kmsahdermg&behw likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar -

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inh&mta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sékerhet kunna beddma.om styrelseledamoten i
nagot vésentiigt avseende:.

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon _
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pé& nagot annat satt handiat i sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél' betréﬁande re'viaicnefn av fﬁrs‘t'aget till diSposi'ti'aner av

med nmllg grad av sékerhet bedﬁma om fbrsiaget ér fbrenhgt med
aktlebalags!agen

en rews_mn sam utfﬁrs emigt gﬂd rewamnssed | Svenge a[itrd kemmer
att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm dert dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Auktc}n-s;emd revisor

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:

- Kopia av tidigare revisors anmaélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

~Kopior av underrattelser enfigt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB; org. nr 559
et i T tans aktion (9222115557493822800

.595 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortibpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
c}rgamsatlﬁn ér utformad sé att bakfﬁringen medelsfnrvaitnmgen och

av br;:lagets wnst aller fmlust mte ér féjrenhgt med aktnebmiagslag_en

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellf omdéme och har en professionellt skeptisk.

instalining under hela revisionen. Granskningen av ftarvaltnmgen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande.
granskningsatgdrder som utfors baseras pa vér professicnella
bedbmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden-som &r visentliga fér verksamheten och dér gvsteg och

av&nrédelser skulie ha sarsklld hetydelse fér bﬂlagets s&tuatten Vi

2(2)
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