Arsredovisning

for

Villa Stra Fastighets AB

559254-2376

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Villa Stra Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen
| arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2024 -QJ - 80. Arsstamman besiutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.
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Villa Stra Fastighets AB
Org.nr 559254-2376

Styrelsen for Villa Stra Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31.
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Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Arsredovisningen ar uppréattad i tusentals kronor
(Tkr), varfér avrundningsdifferenser kan férekomma.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ska bygga, forvalta och hyra ut vardbostader samt lokaler och dadrmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte | Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(9 man)
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -677 -196 -98 -65
Soliditet (%) 0 50 97 100

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 -3 3 100
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 3 -3 0
Erhallna aktiedgartillskott 502 502
Arets resultat ) 502 -502
Belopp vid arets utgang 100 502 -502 100
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst 502 000
Arets forlust -501 746
254
Disponeras sa att
| ny radkning overféres 254
254

Féretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande noter.
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Villa Stra Fastighets AB 3 (6)
Org.nr 559254-2376
Resultatrakni ng Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 0
Ovriga rérelsekostnader o 172 -195
Summa rorelsekostnader 174 -195
Rorelseresultat -174 -195
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 3 0
Réntekostnader och liknande resuitatposter 2 -506 -1
_Summa finansiella poster -503 -1
Resultat efter finansiella poster -677 -196
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 175 200
Summa bokslutsdispositioner “ 175 200
Resultat fore skatt -502 4
Skatter
Skatt pa arets resuitat _L 0 -
Arets resultat -502 3
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Villa Stra Fastighets AB 4 (6)
Org.nr 559254-2376

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
TKr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 10 989 0
Pagaende nyanlaggningar 4 34 892 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 881 0
Summa anliggningstillgangar 45 881 0
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 677 200
Ovriga fordringar ) 1822 1
Summa kortfristiga fordringar 2 499 201
Summa omsattningstillgangar - 2 499 201
SUMMA TILLGANGAR 48 380 201
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital _ 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 502 -3
Arets resultat 502 3
Summa fritt eget kapital o 0 0
Summa eget kapital 100 100
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 834 0
Skulder till koncernforetag 47 445 100
Skatteskulder o 1 1
Summa kortfristiga skulder 48 280 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 380 201
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Villa Stra Fastighets AB 5 (6)
Org.nr 559254-2376

Noter
Tkr

Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintakter fran koncernféretag 0 0
Ovriga ranteintékter . 3 - 0
3 0
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réantekostnader till koncernforetag -506 -1
Ovriga réntekostnader B B -0 0
-506 -1
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ink6p , . 10 989 . 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 10 989 0
Utgaende redovisat virde ) r 10 989 0
Not 4 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Investeringar - s 34892 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 892 0
Utgaende redovisat varde ) | 34892 0
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

2N
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Villa Stra Fastighets AB 6 (6)
Org.nr 559254-2376

Not 6 Koncernuppgifter

Villa Stra Fastighets AB &r ett helagt dotterféretag till Peab BU Holding 7 AB, org nr 559065-1427, med
séte i Solna. Peab BU Holding 7 AB ingar i en koncern dér Peab AB (publ), org nr §56061-4330, med sate

i Bastad, uppréattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Bolagets likviditet hanteras i Peabkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas som
kortfristiga mellanhavanden med koncernféretag.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

GGoéran Linder Jeanette Nordlander
Ordférande

Marie Vernersson

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

lda Brandt
Auktoriserad revisor

)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Villa Stra Fastighets AB, org.nr 559254-2376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Villa Stra
Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Villa Stra Fastighets ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Foérvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Villa Stra Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vVara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessuiom;

e jdentifierar och bedémer viriskerna for vasenttiga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensiutsats om lédmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Villa Stra Fastighets AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget tifi
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@amman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Villa Stra Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant;
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

|da Brandt
Auktoriserad revisor
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