Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr 1 Culture Casbah Vistra Fastighets AB
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 5 n
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

intygar att resultatriakn
Ei_] 2025. Amg‘té TNAan

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.
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Styrelsen och verkstilllande direktoren for Culture Casbah Vistra Fastig  avger foljande

arsredovisning {or riakenskapséret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ska huvudsakligen vara att forvalta fastigheter i vilka bostadslagenheter upplats

med hyresritt, och att, som ett led i detta, forvirva fastigheter, bygga eller bygga om hus, samt att bedriva
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Bennet 2, Malmé

kommun. Bolaget bedriver sin verksamhet i Oresundsregionen. Bolaget har ingen anstilld personal.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Bolaget har sedan 2018 arrenderat ut ett markomrade till Malmd kommun. Markomradet omfattar | 578
m2 tomtyta, har utlagts som allmén plats 1 form av GC-viilg och cykelparkering. Bolaget har under 2024
tecknat en dverenskommelse om fastighetsreglering med Malm6 kommun. Tilltrdde vintas ske under
2025 nér fastighetsregleringen vunnit laga kraft.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga viisentliga hdndelser har intriiffat efter rdkenskapsarets slut.

amt ﬁigmﬁiga risker och osidkerhetsfaktorer

Forvintad framtida utveckling s

Bolaget antas fortsétta bedriva sin verksamhet med att forvalta och utveckla den fastighet bolaget édger, i
syfte att skapa langsiktigt stabil lopande avkastning och god vérdetillvixt.

Bolagets resultat och stéllning kan komma att forfindras, savil positivt som negativt, pa grund av risker
och osidkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrinsar bolaget savil operationella
som finansiella risker. Riskhanteringen skots av ekonomifunktionen, 1 moderbolaget, enligt en skriftlig

finanspolicy som faststillts av koncernmoderbolagets styrelse.

Operationella visker

Bolagets resultat paverkas av intdkterna, som 1 sin tur paverkas av ett flertal faktorer som fastigheternas
uthyrningsgrad, mdjligheterna att ta ut marknadsmiéssiga hyror och hyresgisternas betalningsforméaga.
Om uthyrningsgrad cller hyresnivder férdndras, oavsett skil, paverkas bolagets resultat samt finansiclla
stidllning genom forindrad vakansg |

rad. Uthyrningsgrad och hyresnivder styrs till stor del av den allménna
och den lokala konjunkturutvecklingen. Fordndringar av dessa faktorer kan leda till okande vakansgrad
med risk for att hyresnivder sjunker, For att begré

uthyrningsgrad efterstriivar bolaget att skapa langsiktiga relationer med befintliga kunder.

Resultatet paverkas ocksé av fastigheternas kostnader sasom drifts- och underhaliskostnader. -
Driftskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sdsom kostnader for el,
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renhdllning, vatten och viarme. Flera av dessa varor och tjinster kan kdpas fran endast en aktor, vilket kan
paverka priset. Underhallskostnader ér hinforliga till atgdrder som syftar till att langsiktigt bibehdlla
fastighetens standard. Ofrutsedda och omfattande renoveringsbehov samt dkade priser for sidana
renoveringar skulle kunna leda till vasentligt 6kade underhéllskostnader, vilket skulle kunna ha en
negativ effekt pa bolagets finansiella stillning och resultat. Med lokal nérvaro 6kar kunskapen om
respektive fastighets behov av forebyggande insatser, vilket 1 langden dr mer kostnadseffektivt dn
omfattande reparationer, Bolaget arbetar kontinuerligt med forbéttringar gillande driftskostnader sasom
varme- och elférbrukning for att stindigt forbéttra kostnadseffektiviteten med hjilp av rationella tekniska

lGsningar, praktiska insatser och kontinuerlig uppféljning,

& Skatter och dndrad lagstiftning
1 En stor kostnadspost for fastighetsbolag dr fastighetsskatt. Fordndringar 1 bolags- och fastighetsskatt,
é liksom &vriga statliga och kommunala pdlagor, kan paverka forutsittningarna for bolagets verksamhet.
D gets fastighet har en stor andel bostiider dr moms ocksa en betydande kostnadspost da den inte dr
gill for bostidder, Forindring av momssatser paverkar dirmed bolagets resultat.

Hallbarhetsupplysningar

‘astighetsforvaltning och fastighetsexploatering medf{ér miljopaverkan. Ingen av bolagets hyresgister
bedriver verksamhet som har miljopaverkan och som ér tillstands- eller anmélningspliktig. Bolaget

bedrivet inte ndgon egen verksamhet som har direkt negativ miljopaverkan. Hallbarhetsarbetet inom

bolaget dr langsiktigt och malinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del av bade fastighetsforvaltning

och projektutveckling.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett helégt dotterbolag till Rosengérd Fastighels AB, 559085-4708, med siite 1 M

falmd. Nédrmast
overordnade moderbolag som upprittar koncernredovisning, 1 vilken bolaget ingar, dr Rosengard
Fastighets AB, 559085-4708, med séite 1 Malmg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 113 962 106 307 99 494 94 751
Resultat efter finansiella poster 8 396 -7 378 -1 545 4 560
Balansomslutning 516 084 533 311 520 985 497 876
Soliditet (%) 3.5 3,0 5,5 6,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 6,3 2,6 1,3 2,0
Avkastning pa eget kap. (%) 49,0 -46,4 -5,4 5.2

Redovisnings- och virderingsprinciper.

TeamEngine Documen! E-Sign ID: 0B747ABE-CCUBS-46B8-9383-AEAD2FE74182. Page 3 of 18,
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 410 52

arets forlust -607 186

11 803 342

disponeras sa att
i ny rdkning éverfores [1 803 342

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

11 803 342
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............................

Culture Casbah Viistra Fastighets AB
Org.nr 559085-4492

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgegningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiclla poster
Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

okslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4

~J o

2024-01-01
-2024-12-31

113 963
513
114 476

-83 808

-3 010

-88 818
25 658

6 832
24 096
-17 264

8 394

-4 743
-101 986
6 297

7681
-21 356
-13 675

-7 378

-1 461
-8 839

~7157
-9 596




Balansrakning

Tkr

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar
Forvaltningsfastigheter
Bygenads- och markinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar

Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Forutbetalda %51:13&@5@’ och upplupna intékter

Rassa och Bank
Summa omsittningstiligdngar

Not

10
[1

12
13

14

2024-12-31

337 086

1111
161 340
148

1 747
164 346

516 084
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2023-12-31

308 319
J 883
139

347 790

347 790

1415
161 340
287

1 193
164 535

333 310
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Balansrakning Not
Tkr

kﬁﬁkgﬂpim (50 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 15

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16
Summa avsittningar

Ovriga skulder till kreditinstitut 19
Summa langfristig

Langfristiga skulder 17, 18

a skulder

Kortiristiga skulder 18
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 19
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 20
Summa kortfristiga skulder

\PITAL OCH SKULDER

ey e R St i e e e B

2024-12-31

4 398
4 398

462 000
462 000

164
3 064
7011

516 084
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2023-12-31

50
50

22 007
-9 596
12 411
12 461

4 321

3 593
3 593

462 000
462 000

178
3478
31 869
O

G
15 404
50 935

5333 310
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W W

over forandring

Tkr

Bundet eget kapital
Aktie- Bundna Fritt eget Summa
kapital reserver kapital eget kapital

Ingiende eget kapital 2023-01 S0 0 22 007 22 057

Arets resultat -9 596 -9 596

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 L 12 411 12 461

Arets resultat -607 -607

Utgldende eget kapital 2024-12-31 50 0 11 803 11 853

T @aMENGIng Doci




Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide frian den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandrix
Fordandring av kundfordr
Forindring av kmﬁfrmtﬁga fmdrmgm
Forindring av leverantorsskulder
Fﬁrﬁnéﬁng av km%mm ga sﬁ%m&dar

¢ av riorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
lcl vid drets borjan

Likvida mede
Likvida medel vid arets slut

MNot

T T L T e M M T S M T e

2024-01-01
-2024-12-31

20 985
14 652

ssmmenceTgamEnging Document E-Sign ID: 0B747ABE-CCDE-46BB-9383-AEAD2FI741B2. Page 9 of 18.
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 379
4743
32

-2 584




i T B L T Tﬂ m Eﬁ @/ﬁ ﬁ E“% Qﬁ g % B T T LI K S e TR T L B M R SRR S B L B s T R s R R R S S S S A B IR SR 2 BSOS B T B S R e R S R R e e L R T

9 (16)

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet med Arsred 1gslagen
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med regle

bolaget dr dotterforetag till Rosengard Fastighets AB, org nr 559085-4708

koncernredovisning.

h RFR 2 - Redovisning
i BENAR 2012:3 dé
som tilldmpar IFRS 1 sin

Fordringar har varderats till det lag
reglerade. C

igsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beréiknas bli
Jvriga tillgdngar och skuéém har vérderats till anskaffningsvirde om annat ej anges.

imﬁktgwéwimmg

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att e -f -ﬂm och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt aft de ckonomiska fordelarna kommer att Mﬁ podogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlithigt sitt.

Hyresintikter

Hyresintdkter frain forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrikningen linjéart 6ver hyresperioden.,
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
over hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma sitt.

gningstiligangar
Immateriella och matericlla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad ekonomisk
livslangd. Nedskrivning sker vid bestiende virdenedgang.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

1%
0 3%
Mmumemmm 20%
Byggnadsinventarier, Hyresgéistanpassninga 10%
Inventarier, verktyg och maskiner 5%

mesiﬁim imtmmmt

b@mgm hlw g:sm 1 Instr wmﬁ-ﬂms mwismama wﬂkm Emmglel@a m ..fmgm m:;z; bf}ﬁ fmﬂ bmaﬂmmmgﬁn
ndr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har I6pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikkningen nir forphktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.
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Kundfordringar/kortfristica fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som

forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvill finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skattemiissiga avdrag eller underskott,

Uppskjuten skatt beriiknas utifrdn giillande kiind skattesats vid tidpunkten da den uppskjutna skatten kan
forvintas upplosas (f n 20,6%). Effekter av fordandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period
fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldgegningstillgng och

uppskjuten skatteskuld som avsiitning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemidssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning séirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som édr hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppriiltas enligt indirekt metod. De
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid éin tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréindringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

00233

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

50

2025

604

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

AT
TR

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

£a4%

Avkastning pa totalt kap. (%) _
Rorelseresultat plus finansiella intéikter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors, Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstiindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds {Or att beddma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgdar tydligt fran andra kiillor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedémningar, Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga vésentliga kiillor till osiikerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under niéista rikenskapsar.

Mot 2 Leasingavtal

Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestdr framst av
bostadshyresavtal, som normalt 16per med en uppsidgningstid om tre manader.

De framtida icke uppsidgningsbara leasingbetalningarna forfaller till betalning enligt foljande:
2024 2023
Inom ectt ar 109 016 97 995
Senare dn ett ar men mom fem ar 19278 16673

Senare dn fem ar 0 0
128 293 114 669
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Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstiillande direktérens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomiorandet av sadana dvriga arbetsuppgtfter,

Revisionsarvode debiteras endast koncernens toppmoderbolag, Rosengard Fastighets AB. Dotterbolagen

tar del av kostnaden g

Not 4 Specifikation av sammanslagna resultatposter

Driftskostnader fastighet

Mediakostnader fastighet
Underhiallskostnader fastighet
Fastighetsskatt

Forvaltnings- och administrationskostnader

Not 5 Inkip och forsdljning mellan koncernfiretag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag 1
koncernen

Andel av drets totala forsdljningar som skett till andra foretag i
koncernen

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frin koncernforetag

Ovriga rinteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Not 8 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Avsiittning till periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag

Skillnad bokf avskr och avskr enl plan

e A 'E’ BET g w E i m cuprriEnilk gﬁ g % W E ﬂ : @ % ? & ‘?‘ M E N g:;g ﬂa“ & 5 4

2024

-6 771
-22 371
-35 115

-2 163
-17 389
-83 808

2024

15,44 %

0,00 %

2024
6 872
6 832

2024

-24 096

-24 096

2023

-10 976
-23 685
-44 192

-2 118
-16 273
-97 243

2023

11,58 %

2023

-21 356
-21 356

9383-AEADSFITAIB2, Page 13 ol 18, s
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Férindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intidkter
Justering avseende skatter for foregdende ar
Ovrigt
Schablonrénta pa periodiseringsfonder

Redovisad effektiv skatt 137,82

Under dret har ingen inkomstskatt redovisats 1 eget kapital.

Not 10 Forvaltnin

Fastigheternas verklig

ssfastigheter

Ingdende anskaffningsviirden

Inkop

Omf slutforda projekt fran pagaende nyanlaggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

:,m::__ .

Ingdende avskriviningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

2024

-1 407
805
2213

2024

Belopp
1 606

331
-1 855

-29
2213

2024-12-31
329 290
374

6759

336 424

-20 971
-3 763
-24 734

311 689

| 2

g0 000

Procent

20,60

-8,56

13 (16)

2023-12-31

318413
651

10 226
329 290

-17 358
-3 614
-20 971

308 319

1 130 000

bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan kunniga parter som &r
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig
marknadsforing, dir bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

N A

e oo e ™ e OO I, e e e D e e, Bl e e, T




Culture Casbah Vistra Fastighets AB
Org.nr 559085-4492

Ingiende anskaffningsviirden
Inkop
Omf slutforda projekt fran pagdende nyanligg

Utgdaende ackumulerade amkaﬁnmgwﬁrm

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat varde
Not 13 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omf slutforda projekt till byggnad

Omf slutforda projekt till byggnads-/markiny

Kostnadsfort slutforda pmj?a kt
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
9231

57

600

9 888

-3 347

-1 202

-4 549

3 339

2024-12-31
226

226

43
-132

94

2024-12-31

2023-12-31

8110
0
1121
9231

-2 263
-1 084
-3 347

S 883

2023-12-31
226

0

226

42

45

87

139

2023-12-31

Not 14 Kundfordringar
Hyresfordringar forfallna sedan 90 dagar eller mer bedéms som osikra.

2024-12-31 2023-12-31

Hyresfordringar 2 655 5 187
Avsittning for osikra fordringar -1 544 -3 772
1111 1415




Culture Casbah Vistra Fastighets Al

Org.nr 559085-4492

Not 15 Obeskattade reserver

RA 2018
Periodiseringsfond RA 2019
Periodiseringsfond RA 2020
Periodiseringsfond RA 2024

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Belopp vid arets utging

Not 17 Lang

sfristi

ga skulder

Forfaller senare iin fem ir efter balansdagen

Not 18 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

0

474
125
2277
L
6 631

2024-12-31
3593

805
4 399

2024-12-31

e

15 (16)

2023-12-31

I 455
474
125

5

2 267

4 321

2023-12-31
2 831

762
3593

2023-12-31

Foretagets banklan om 462 000 tkr (462 000 tkr) redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 19 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning

till forman for egna skulder

2024-12-31

462 000
462 000

2024-12-31

2023-12-31

0

e

2023-12-31

462 000
462 000




x Tm i Tﬁ %m g‘ﬂ @ ﬁ % gﬂﬁg %a g E% o e L ST et e STt T R TR DT AN MR M HIVP LM LI, 2 TR N N AL Tyt R it SN O A AT M e BT R TATVRATY T T, 1T A 10 BT T I 0 T I BT M Lt Mo Sy AT Ittt I, M [T T A A TR T T SRTTTR T VT L W PN TR L

Culture Casbah Vistra Fastighets AB 16 (16)
Org.nr 559085-4492

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
« 2024-12-31 2023-12-31

) Forskottsbetalda hyror 9162 8212
% Upplupen lagfartskostnad 3911 3911
4 Upplupna fastighetskostnader 2711 3210
& Upplupna rintekostnader 0 71

= 15 784 15 404

W Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
?5?3 2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 5010 4 743
Kostnadsfort ingaende pagiende projekt 25 446 (
30 456 4743

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Malmo den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Gunnar Ostenson Erik Selin
Ordforande

Per Ekelund Patrik Hall

Verkstidllande direktor

Vir revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Date: 2025-03-14 07:20 CET Bﬁl% 2@2@ %3 14 08:05 CE?
Signed with Swedish BankiD '_ h BankID
Role: Styrelseledamot

Signed via account: per.ekelund@victorighem.se
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Date: 2025-03-14 09:00 CET Date: 2025-03-14 15:43 CET
Signed with Swedish BankiD Signed with Swedish BanklD

= Hole: Styrelseledamot Signed via account: gunnar.ostenson@rosengardfastigh

ol
1 Signed via account: patrik. hall@heimstaden.com

Gal‘i Fﬁgg Mfg

Date: 2025-03-18 15:40 CET

Signed with Swedish BankiD

Hole: Auktoriserad revisor

Signed via account: carl.fogelberg@pwce.com

e o b s AT T A N i R A D e i e S
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Culture Casbah Vastra Fastighets AB, org.nr 559085-4492
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Culture Casbah Vastra Fastighets AB for ar 2024,

Enligt var wpfmmﬁg har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Culture Casbah Vastra Fm& ighets ABs finansiella stillning per den 31
december 2{}2@;@ och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststa
Véastra Fastighets AB.

ller resultatrdkningen och balansrakningen for Culture Casbah

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enll
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoe
Culture Casbah Vastra Fastighets AB enli
ansvar enligt dess:

gt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
nde i forhallande till

od revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgiort vart yrkesetiska

g krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fGr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rﬁtmﬁand% bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direklGren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedtmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga atlt fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktbren avser att likvidera bolaget, upphbra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av érsméwmmmw finns pa Revisorsinapektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

rkstallande
t till dispositioner

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en revision av styrelsens och ve
direktbrens férvaltning for Culture Casbah Vastra Fastighets AB for &r 2024 samt av forslage
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oneflow 1D 10197649
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Culture Casbah Vastra Fastighets AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

5, Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

& Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

& Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

& forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
<l de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

g} konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

") Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar

& bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

: utformad s& att bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Gvrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkitren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

anti for att en revision som utfors enligt god
nleda

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen gar
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féra

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Malmd den dag som framgar av var elekitroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Mamn returnerat frdn Svenskt BankiD: CARL FOGELBERG

L-arl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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