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Grésstraet 1 i Karlstad AB 1(13)
559371-4388

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Grasstraet 1 i Karlstad AB, 559371-4388, far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget &ger och bedriver fastlghetsforvaltmng av fastigheten Grasstraet 1. Under de ndrmaste aren

forvantas verksamheten fortsétta pa samma satt som 2023.
Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassafléde , |
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 1 116 kkr (520). Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fére forandring av rérelsekapital uppgick till 135 kkr (53).

ﬁgarfmhallanden

den koncern i wlken NPB Fastlgheter AB 556749 1963 upprattar koncernredowsnmg for den storsta
koncernen. -

.rgamsatmn
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och

finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

o o - 2023-12-31  2022-12-31
Hyresintakter - 1648 771
Driftnetto. 1116 S¥a i)
Overskottsgrad, % 68% 67 %
Resultat efter finansiella poster 135 82
Soliditet, % 0% 0%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad

Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen
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Griasstraet 1 i Karlstad AB 2(13)
559371-4388

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer B
De vasentliga riskerna | bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgéaster verkar,

D tillsammans med ranterisk. Om hyresgéster séger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala

3 medfdr risk for lagre intékter. Férandringar i réntenivaer har betydande inverkan pé resultat och

Px kassafléde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens

sy marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
) Fér mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.
o
e
™

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten, kronor -125 391, disponeras enligt féljande:

- _, L _ Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning -125 391
Summa -125 391

Vad betréffar féretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Grisstraet 1 i Karlstad AB
559371-4388

Resultatrakning

3(13)

Belopp i kkr o Not

2023-01-01-

2022-03-21-
2022-12-31

() Hyresintakter
i Ovriga rérelseintakter

e Fastighetskostnader 1
N F:aﬁs'ti_gheﬁtﬁsésk'att;
Driftnetto

N\

AvsKrivningar
Central administration 3
Rorelseresultat

Réanteintakter

Réantekostnader 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

1648
20

1668

-527
-25

1116

-0
147

049

-856

-150

15
-105

120

771

771

239
12

520

-10
173

-256

337
]

_-50

~38
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Grasstraet 1 i Karlstad AB
559371-4388

Balansrakning

4(13)

Belopp i kkr T Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
o Anldggningstillgangar

i) Materiella anldggningstiligangar
= Forvaltningsfastigheter 7

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar .
Kundfordringar 8
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

15293

15293

15 288

15288

140

18

161

15449
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Grasstraet 1 i Karlstad AB 5(13)
559371-4388

Balansrakning - -
Belopp i kkr , Not 2023-12-31  2022-12-31

¢

& EGET KAPITAL OCH SKULDER
ot Eget kapital 9

0 Bundet eget kapital
ol Aktiekapital 25 25

& 25 25

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat -140 6

-125 -6

Summa eget kapital 00 19

Obeskattade reserver 10
Periodiseringsfonder _ 200 50

200 50

Avsiittningar
WPRER{HLITE Shal 11 6 2

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag _ 7228 9600

7 228 Q 600

Kortfristiga skulder

l.everantorsskulder 62 109

Skulder till koncernféretag 7 463 5230

Skatteskulder 78 -

Ovriga skulder 108 56

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 409 383
8120 5778

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 15454 15 449
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Grasstraet 1 i Karistad AB 6(13)
559371-4388

Rapport over forandring eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets
£ _ | _ o kapital resultat resultat
o Bildande av bolag 25
9 Arets resultat | o - -6
i, Belopp vid arets utgang 25 . 8

2023 _

Belopp vid arets ingang 25 -6
Disposition av féregaende ars resultat -6 6
Juste ring 1

Arets resultat _ _ 120
Belopp vid arets utgang 25 -5 120

Antal utstallda aktier uppgar till 250 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har 1amnats under 2023.

f,m:, B S L
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Kassaflédesanalys

Belopp i kkr

2023-12-31

7(13)

2022-12-31

Den I&pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den IOopande verksamheten

Forvarv av rérelsegren
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Bildande av bolag

Upptagnatan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaficdesanalys

Belopp i kkr

1 35

82
10

-39
53

443

13 046
-15 298

-2 252

25
15 628
-13 844

1 809

2022-12-31

Betalda rantor
E '-'fhﬁé:l len rénta
Erlagd ranta

Avskrivningar av tillgangar
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Grasstraet 1 i Karlstad AB 8(13)
559371-4388

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ér SEK. Belopp 1 kkr om inget annat anges

Allménna rec awsnmgsprmmper

Redowsmng for Jurldnsk person Bolaget tlllampar RFR 2 enllgt undantagsbestammelsema for nar
bolaget ingar i en IFRS koncern.

Andringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att 6ka
anvandbarheten av upplysningar om tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntira att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar férklarar hur dessa principer tillampas.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter aviseras | forskott och redovisas linjart éver hyresperioden. |
hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastaghetsskatt och varmekostnad. Farskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintakter. Erséttningar | samband med uppségning av hyresavtal |
fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande

av lan. Kostnader fér uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kosinad utan aktiveras som
utgifter direkt hanforbara till forvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Férvaltningsfastigheter
Med fowaltnmgsfastlgheter avses fast[ghet som innehas i syfte att generera hyresintakter,

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrlvmngar I anskaﬁmngsvardet mgar mkopsprls samt kostnader dlrekt

ursprungllga anskaﬁnmgsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrwnmgar
Avskrivningarna pa under aret anskaffade tlllgangar beréknas med beaktande av anskaﬁnlngstldpunkt.
Planenliga avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

& visma sign

www . vismasign.com



Grasstraet 1 i Karlstad AB -
559371-4388

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. For de
under aret férvarvade och avyttrade tillgangarna har hansyn tagits till innehavandetiden.

f:% Byggnad 100 ar

Foretaget tillampar alternativregeln nér det géiler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
tamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter o
Av dotterforetagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 22 % (41) av inkdpen och 0 % (0)
av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

(4:’;. ol e ol i
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Grasstraet 1 i Karlstad AB
559371-4388

Noter

o) Belopp i kkr om inget annat anges.

i Not 1 Fastighetskostnader

10(13)

2022-12-31

o) Fastighetsskotsel och drift
s Reparationer och underhaliskostnader
Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivningar

461
-66

_527."””

=231

-239

2022-12-31

Férvaltningsfastigheter
Summa

Not 3 Anstidllda och personalkostnader

20

=20

~ 10

-10

Bolaget har gj haft négra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséttningar har utgatt.

Not 4 Réntekostnader

2023-12-31

2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

-856

-856

2023-01-01-

2023-12-31

256

-256

2022-03-21-

2022-12-31 .

Summa
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Grasstraet 1 i Karlstad AB 11(13)
559371-4388

Not 6 Skatt pa arets resultat _
2023-12-31  2022-12-31

Aktuellt skattekostnad

9 Periodens skattekostnad -101 -36
h
ﬁ"‘* Uppskjuten skattekostnad

e

7 Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
5 | fastigheternas bokforda varde jmf mot skattemassigt varde A 5
e~ _

©~

Total redovisad skattekostnad 105 -38

Avstiamning effektiv skatt _
Redovisat resultat fore skatt -15 32
Skatt enligt géllande skattesats 3 -7

Arets ej avdragsgilla rantenetto som ej aktiveras _ 108 -31
Redovisad effektiv skatt -105 -38

Not 7 Férvaltningsfastigheter
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 15 298

-Nyanskaffningar 25 2 361

-Tillkommande véarde vid fusion , - 12 937
15 323 15 298

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: __

-Vid arets boérjan | -10 -

-Arets avskrivning enligt plan 20 -10
_ =30 -10

Redovisat varde vid arets slut 15 293 15 288

varav mark 378 378

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 2 327 kkr.

Fastighetens marknadsvérde uppgar till 15 500 kkr. Bedomnmg av verk |gt:'vé-rd!egfj-r;s~ i enlighet med
NP3-koncernens vérderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar beddmning av verkligt varde gors
med tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastnmgsbaserad metod 1 form av
diskontering av prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gors en jamforelse mellan
varderingsobjektet och genomférda fastlghetstransaktloner med liknande egenskaper.
Kassaflédesmaodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftéverskott for respektive fastighet, eller
taxeringsenhet, fér de kommande 5-20 aren. Kassaflodet baseras pa faktiska hyror och normaliserade
drifts- och underhallskostnader utifran en marknadsméassig bedémning. Vid respektive kontraktstids
utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker fran bedémd marknadshyra.
Driftéverskottet nuvardesberaknas tillsammans med restvardet f6r att berdkna fashghetens
marknadsvarde. Marknadsvérdet, som ska spegla ett férvantat pris vid forsaljning pé den Gppna
fastlghetsmarknaden _jamfars med pnser vnd kanda Ilkvardlga transaktloner For Grasstraet 1 |

procent lnflationsantagandet berakmngen uppglck ti" 2 procent Under det fjarde kvartalet 2023 har
99 procent av koncernens fastigheter vérderats av oberoende extern varderare. Det verkliga véardet
overensstdmmer med fastigheternas marknadsvarde.
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Gréasstraet 1 i Karlstad AB 12(13)
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Not 8 Kundfordringar
2023-12-31  2022-12-31

Fordringar hyresgaster T 47 , 140
47 140

Not 9 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten, kronor -125 391, disponeras enligt féljande:

Summa -125 391

Not 10 Obeskattade reserver

| 2023-12-31  2022-12-31

Periodiseringsfonder:

-Beskattningsar 2022 50 50

-Beskattningsar 2023 , 150 -

Summa ' 200 50

Not 11 Avsittningar fér uppskjuten skatt
' ' 2023-12-31  2022-12-31

Forvaltningsfastighet
Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader _ 6 -
Summa 6 2

Not 12 Stalida sakerheter I -
- 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar " - 9600 9600
9600 9 600

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen ranta och vissa rorelseskulder sa som
leverantérsskulder. De finansielia tillgangar som bolaget har &r kundfordringar.

Finansiella instrument s& som hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vérdet bedéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder l16per | huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde 6verensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat f6r nagon valutarisk.

& visma sign
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Grasstraet 1 i Karlstad AB
559371-4388

Not 14 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut har intraffat.

gi,; Underskrifter

F |

L g | | e i - w o . -
e:% Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

-

Andreas Wahlén
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Grasstraet 1 i Karistad AB
559371-4388

It psen a, o,
Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kop|a av arsredovisningen dverensstdmmer
med orlgmale’[ dels att resultat- och balansraknlngen faststallts pa arsstamma 2024-05-20. Stamman

_'i-:__'yrelseledamot




