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Undertecknad styrelseledamot 1 ANITA Fastighets AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen
har faststillts pa arsstimma den 10 juni 2024,
Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Jonkoping £024-06-10

Jan Larsson
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ANITA Fastighets AB
Org.nr, 556893-7808

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter.

Foretagets site dr Jonkdping.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 2 579 246 1 439 046 1 173 007 1 173 007
Resultat etter finansiella poster -575 597 -606 240 13 572 109 281
Soliditet (%) 1,91 1,74 3,65 3,43
Balansomslutning 31735157 34718 566 16 522 661 16 938 319

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid drets ingang 100 000 504 049 2 424 606 473
Balanseras 1 ny rékning 2 424 -2 424 0
Arets resultat | 2 379 2 379
Belopp vid adrets utgang 100 000 506 473 2 379 608 852
2023-12-31 2022-12-31

Villkorade aktiedagartillskott uppgar till: 500 000 500 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 506 473

Arets resultat 2 379
508 852

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny riakning 508 852
508 852

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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ANITA Fastighets AB
Org.nr. 556893-7303

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

W

Not

Sida 3 av 7

2023-01-01
2023-12-31

2 579 246
58 005

2 637 251

-948 138
-748 381

2022-01-01
2022-12-31

1 439 046
0

-1 696 519

940 732

29 341
-1 545 670

1 439 046

~715 704
-434 919

-1 516 329

-375 597

580 000

-1 150 623

288 423

32 798
-927 461

580 000

4 403

-2 024

-894 663

-606 240

610 000

2379

610 000

3760

-1 336

2424



ANITA Fastighets AB
Org.nr. 556893-7808

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo
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2023-12-31

31341 999
128 662

31470 661

31470661

3 438
0
27 903

2022-12-31

31 995 020
194 727

31 341

233 155

32 189 747

32 189 747

259 688
L 921 955
25 141

233 155

264 496

31735157

2206 784

322 035

322 035

2 528 819

34 718 566



ANITA Fastighets AB
Org.nr. 556893-7808

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 506 473 504 049
Arets resultat 2 379 2 4924
Summa fritt eget kapital 508 852 506 473
Summa eget kapital 608 852 606 473
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 988 999 26 269 829
Skulder till koncernforetag 4 379 904 5 988 904
Summa langfristiga skulder 29 368 903 32 258 733
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 370 000 1 394 004
[everantorsskulder 56 764 37 451
Skatteskulder 1229 541
Ovriga skulder 65 827 50 411
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 263 582 320 953
Summa kortfristiga skulder 1 757 402 1 853 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 735157 34 718 566
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ANITA Fastighets AB
Org.nr, 556893-7808

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstiligangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

[nventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgdende anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvarden

Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not4 Langfristiga skulder

Forta.

ler mellan 2 och 5 ar

Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

NotS5 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not6 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till LOLAB Forvaltnings AB, Org. nr 556802-7493, sdte Jonkoping.

4
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2023-12-31

34 938 865
0

Antal ar

50
5-10

2022-12-31

16 599 767
18 339 098

34 938 865
-2 943 845
-653 021

34 938 865
-2 603 304
-340 541

-3 596 866

-2 943 845

31 341 999

2023-12-31

923 490
29 295

31 995 020

2022-12-31

923 490
0

952 785
-728 763
95 360

-824 123

923 490
-634 385
94 378

128 662

2023-12-31

5 480 000
23 8388 903

-728 763

29 368 903

2023-12-31

28 200 000

194 727

2022-12-31

5376 016
26 682 717

32258 733

2022-12-31

28 200 000



ANITA Fastighets AB
Org.nr. 556893-7808

NOTER

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

J6nkoping
2024;06-10

(

an Larsson

=

[Lars Daniel Larsson

Jens Larsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den 10 juni 2024,

Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far
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" brahe

revISIoN
REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i ANITA Fastighets AB
Org.nr. 556893-7808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for ANITA
Fastighets AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av ANITA Fastighets ABs
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen ér forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intermational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till ANITA Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som 1nnehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {or att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pé
upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserma pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,




" brahe

revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en reviston av styrelsens forvaltning f6r ANITA Fastighets AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till ANITA
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgirder som
utflrs baseras pa@ min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for mitt uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping den 10 juni 2024

Stefan.Bior
Auktoriserad gevisor / Medlem 1 Far




