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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla beloppen i hela kronor.

Verksamhet

Bolaget &ger och férvaltar fastigheterna Saga 3 och Ale 5.1 Képing. Hyresintakterna fér aret uppgick till 1 855 tkr (2
162), vilket motsvarar en minskning med 14,2 procent. Rorelseresultatet uppgick till -364 tkr (277). Arets resultat
efter skatt minskade med 651 tkr och uppgick till -434 tkr (217). Arets investeringar i férvaltningsfastigheter uppgick
till 1.399 tkr (4 843). De externa rantebarande skulderna uppgicK vid utgangen av rakenskapsaret till 22 520 tkr (22
752). Den genomsnittliga rantan uppgick till 2,07 procent.

Nuvarande koncernstrukiur i Neobo skapades under fiarde kvartalet 2022. Utgangspunkten fér Neobos

SBB. Vid arets slut hade Neobo fastigheter till ett vérde av 15,3 mdkr. Neobo delades ut till SBB:s aktieagare den 28

december 2022 och bolaget noterades sedan pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 10 februari 2023.

Bolaget har bytt namn fran Amasten Koping Saga & Ale AB till Neobo Képing Saga & Ale AB.

Neobo Képing Saga & Ale AB &r dotterbolag till Neobo Fastigheter AB: (publ), 556580-2526, med séte | Stockholm.

Bolaget omfattas av frivillig redovisning avseende hallbarhet {6r koncernen som har upprattats av moderbolaget.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter 18255 2162 2287 2163 2 441
Resultat efter finansiella poster -364 277 -64 323 -3 678

Soliditet (%) 11% 13% 14% 16% 16%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 4249950

Arets resultat -433940
3 816 010

disponeras sa att

I ny rakning éverfores: 3816010
3 816 010
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Resultatrakning

1jan. 2022 — 1 jan. 2021 -

Not J31.dec. 2022 31 dec. 2021

Ryresintakter 5. 1 855460 2 161 809
Summa rorelseintakter | 1855 480 2 161 809

Fastighetskostnader 6 -1550 407 -1 475511
Ovwriga externa kostnader 4922 3996
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar . -254 737 -183 410
Summa rorelsekostnader 7 -1 810 066 -1 662 917

Rorelseresultat 45 414 498 893

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 59 995 57 637

Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -468 957 279298

Summa resultat fran finansiella poster 408 962 -221 662

Resultat efter finansiella poster -363 548 277 231

Resultat fore skatt -363 548 277 231

Skatt pa arets resultat 10 -70392 -60 604
Arets resultat | 433 940 216 627

Arets resultat éverensstdmmer med totalresultatet for bolaget.

321
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott

Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank

Summa tillgangar

Not

11

12

13
14

19

13, 16

17

31 dec. 2022

31325234

2 800 000
9]

34125 234

23124

148 151

34 273 385

31 dec. 2021

22 062 244
8118 289
2 800000

20 073
33 000 606

125 027

181 610
151 423
333 033

33 333 639

4 Q2D
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Skuilder till kreditinstitirt
Leverantérsskulder

Not

31 dec. 2022

00 000
50 000

-433 940
3816 010

3 866 010

22 520000

105521

31 dec. 2021

o0 000
50 000

4.033 324
216 627
4 249 950

4299 950

22 752 000
93 149

Skulder till koncernforetag 7 428 585 5:990 066
Owriga skulder 20 0 299

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 21 | 302 950 198 175
Summa kortfristiga skulder - 30357056 29033689
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 275385 33333639

5 Q1)
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Rapport dver foriandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital fond hingsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,

2021-01-01
Arets resultat 0 0 0 216627 216 627

Utgaende eget kapital, 50 000 0 0 4 249 950 4299 950
2021-12-31

50 000 0 0 4033324 4083324

Ingaende eget kapital, 50 000 0 0 4 249 950 4 269 950

-433 940 -433:940
3 816 010 3 866 010

_ Arets resultat 0
‘Utgaende eget kapital, 50 000
2022-12-31

=1l=
=1 [

6 (21)
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Kassaflédesanalys
1jan. 2022~ 1 jan. 2021 -

. Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Lopande verksamhet

Rérelseresultat 45 414 498 892
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Aterlaggning av avskrivningar 204 (37 183410
Erhallen ranta 59 995 57 637
Erlagd rénta -468 957 -279 298
Betald iInkomstskatt 30643 -120 653
Kassaflode fran den I6pande verksamheten | '
fore férandringar i rorelsekapital -73.163 334988

-orandring rérelsefordringar -61 065 23839
-grandring rérelseskulder _ 116 848 -279 371
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -17 380 79.556

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering i inventarie -1399438 4843201
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 399 438 -4 843 201

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 29
~0randring av-externa lan -232 000 -232 000

~&randring av koncernfordran 82000 56 000
-6randring av koncernskud -~ 1438519 5201068

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1288 519 4913 068

Arets kassafidde 128 299 149 424
Likvida medel | bérjan av aret . 151 423 2 000
Likvida medel vid arets slut 23 " 23124 151 423

7 1)
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

‘Not 1 Féretagsinformation

Namn: Neobo Képing Saga & Ale AB, séate i Stockholm
Org nummer: 559059-5426
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget &r dotterféretag till Neobo. AB Holdce 5.1 (org.nr. 559408-9913) med séte i Stockholm. Néarmast dverordnade
moderféretag som uppréttar koncernredovisning | vilken féretaget ingar ar Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-
2526 med séte i Stockholm. Moderféretag fér hela koncernen ar Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526 med
séate i Stockholm.

L Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerha i BFNAR 2012:3 da bolaget &r eft dotterforetag till
Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526 som tillampar IFRS.i dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Nér styrelsen och verkstallande direktéren uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de éndras beskrivs nedan:

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och
diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella
stalining. For vikliga antaganden och beddmningar i samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not 12.
Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa grund av
dels méjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till féljd av tidsfaktorn, Den uppskjutna skatten &r baserad pa

skattesatsen 20,6 procent.

Not 4 Sammanfattnlng av Vlktlga redovisnin g sprinciper
Intéktsredovisning

Foretagets intakter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Int@kter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tillforlitligt sat.

Hyresintéakter

Hyr.e:sint_é-kte_r fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intdkisredovisas i

resultatrékningen linjart éver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. | de fall

hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats med vardet av [@mnade hyresrabatter.
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Org.nr 559059-5426

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

beloppet &r de som &r antagna ¢ller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget Kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och

skatternassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott kommer att

finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomister
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till  anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénférbara
transaktionskostnader. Tillkemmande utgifter l&ggs till det redovisade vérdet fér fastigheten om det ér sannolikt att
den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten {Grbattras i forhallande till den niva som ‘gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Efter anskaffningstillféllet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

I-ansaldion 99227 115537405962235 signeral YoW, MAL
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Org.nr 559059-5426

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som Iopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade véardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for férvéntade
kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde o&verstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med férséljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart Gver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Inkluderar pa tiligangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga fordringar, upplupna intakter. Pa

skuldsidan aterfinns leverantSrsskulder, rantebérande skulder, derivatinstrument, upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrékningen nér faktura har skickats och féretagets ratt till

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,

foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér

satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns
objektiva Indikationer pa-att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en

Med anledning av-sambandet mellan redovisning och beskattning, tillédmpas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvérdemetoden.
Finansiella anldggningstillgangar vérderas dérmed till anskaffningsvérde och finansiella omséattningstillgangar enligt
lagsta vardets princip, med tillampning ‘av nedskrivning fér férvantade kreditfériuster enligt IFRS @ avseende
tilgangar som &r skuldinstrument. For évriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvéarden.
Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med
vardeférandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvéarde, med tillampning av
effektividntemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman fér dotter- och intressebolag samt joint
ventures | enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsattningar,
eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till uppiupet anskaffningsvérde

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar nuvéardet av
alla underskott i kassafléden hanforliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 12 manaderna eller f6r den
forvantade aterstéaende [dptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring
sedan forsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som

beaktar flertalet scenarier baserade: pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustresery
redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

10 21)
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tiligangens aterstaende 16ptid (stadie 2). FOr tillgangar som beddms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for
forvantade kreditforiuster fér den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For kreditférsémrade tillgangar och fordringar
baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot

pa bruttobeloppet som i féregaende stadier,

Varderingen av férvantade kreditfériuster baseras fér leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditférsamrade
tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande
information. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella sékerheter och andra kreditférstarkningar |
form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansridkningen till upplupet anskaffringsvarde, det vill sdga netto av

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt kortfristiga likvida
placeringar med en l6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven
pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Gransdragning mellan omsittnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgang nar bolaget férvantas realisera tiligangen, eller avser att

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget foérvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for

minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag

KRassaflodesanalys

Kassafloden fran den Iopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras for transaktioner 'som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intékter och kostnader som hénfors till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och som inte
har tillampats i fortid
Inga nya standarder, @ndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedémning ar att inga kommande. andringar av RFR 2 som ska tillampas for rékenskapsar som pabbrjas

11 @21
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

‘Not 5 Hyresintakter

eventuella hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden.

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Summa hyresintakter 1855 430 T

Bolagets leasingavtal avser framst bostader och garage-/parkeringsplatser.

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt féjande.

31 dec. 2022 31 dec. 2021

1-5ar 114 576. 128 360
Mer &n-5 ar 0 0

Framtida hyresinbetalningar 1704473 1755994

‘Not 6 Fastighetskostnader

1jan. 2022 — 1 jan. 2021 —
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Reparation och underhall 142 194 131934

~astighetsadministration 294 284 196 232
-astighetsskatt 60 520 41 208

‘Summa fastighetskostnader 1550 407 1475311

1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
31 dec. 2022 31 dec. 2021

' Fastighetskostnader avseende forvaltningstastigheter som

‘Summa fastighetskostnader 1 550 407 1475 511

Not 7 Inkdp och forsilining mellan koncernféretag

2022 2021
Andel av arets totala Ink6p som skett fran andra féretag inom
koncernen 19% 19%
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter

1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Ranteintakter, koncernforetag 56 000 56 000
Réanteintakter, dvrigt 3.995 1637

Sumima ranteintakter och liknande resultatposter 59 995 57 637

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Rantekostnader, bank 468 948 278377
Réntekostnader, Ovrigt 10 721
Summa rantekostnader enligt effektivrintemetod 468 957 279 298

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 468 357 279 298

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december

2022 ar foljande: B o -
1jan. 2022 - 1 jan. 2021 —

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Redovisad skatt i resultatrdkning
Aktuell skatt 0 -34 288
Justeringar avseende tidigare ar O 0

Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -70:392 -26316

‘Summa redovisad skatt -70 392 -60 604

Avstédmning av effektiv skattesats 2022 2021

Resultat fére skatt -363 548 277 231
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 74 893 -57 108
Ej avdragsgilla kostnader -65 563 -3.496

Ovrigt 79722 0

‘Summa 70392 60604

Ny framtida bolagsskatt 0 0

'Redovisad skatt -70 392 60604

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -19,4 procent (21,9). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |
eget kapital.

Uppskjuten skatt 31dec. 2022 31 dec. 2021

Uppskjuten skattefordran
Ingaende varde 20073 46 389

-Skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad i resultatrékningen 70 392 -26316
Utgaende varde .50 319 20 073

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skatiefordringar redovisas 1{0r

skattemassiga underskottsavdrag | den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tiligodogbras genom framtida

I-ansaldion 99227 115537405962235 signeral YoW, MAL
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Toeende mimueiEaEkairgsder  G3eEI50 21081 196

Omklassificering, aktivering projekt 9517727 1 999 854

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32898778 23 381050

Ingaende ackumulerade avskrivhingar -1 318.807 -1 135397

Arets avskrivning -204 137 -183 410
‘Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 673 544 1318 807

Utgaende redovisat varde 31325234 22062244

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga

parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs efter sedvanlig

marknadsféring, dér bada parter férutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 43,3 mkr (47 5). Samtliga fastigheter har per balansdagen

virderats externt av vérderingsinstitutet Savills Sweden AB, vilka &r véletablerade fastighetsvérderare som

auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar 16r-auktorisation av fastighetsvarderare | Sverige.

Vérderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt varde-hierarkin. Det innebar att verkligt

varde har bestamts med hjalp av indata som Inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedomts | enlighet med
varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Varderingshandledningen

baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS. Marknadsvarderingen genomfors av externa

varderingsféretag och vid vérdebedémningen tillimpas normalt en kombination av ortsprismetod genom avstdmning

mot genomiorda transakiioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskiit

stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering &r direktavkastningskravet.

I-ansaldion 99227 115537405962235 signeral YoW, MAL
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

ngaende ackumulerade anskaffningsvarden
nkop under aret
Omklassificeringar; arets aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 13 Fordringar hos koncernféretag

| Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Finansiella anfaggningstiligangar
Lan till koncernbolag
‘Summa langfristiga fordringar hos koncernféretag

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Fordran pa koncernbolag

‘Summa kortfristiga fordringar hos koncernféretag

Not 14 Uppskjuten skattefordran

Ingaende balans.

31 dec. 2022
8118289

1399438
9517 727

1]

31 dec. 2022

2882000

-82 000

2 800 000

31 dec. 2022

2800 000
2 800 000

31 dec. 2022

31 dec. 2022

20073

31 dec. 2021
5274043

4 843 201

-1 999 854
8118 289

31 dec. 2021

2 826 000
56 000
2882000

31 dec. 2021

2 800.000
2800 000 _

J1 dec. 2021

31 dec. 2021
46 369

Aterforda skattefordringar -20073 -26:316
Utgdende balans 0 20073

Se not 10 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skattefordran.

15 1)
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Not 15 Kundfordringar

31 dec. 2022 31 dec. 2021

"Kundfordringar 262 348 163 084

Reservering for férvantade kreditfériuster 224 154 -137 738

Aldersférdelning kundfordringar

Nominellt Forvantad

__ belopp Kreditforlust Procent
Ej forfalina fordringar 38 194 0 0%
Férfallna fordringar 0-29 dagar 0 0 0%

Forfallna fordringar 30-89 dagar 0 0 0%

Férfallna fordringar > 90 dagar 224 154 224 154 85%

Forfallna, antal dagar, 2022

Aldersférdelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2021 Nominellt —  Fgrvantad _ .
belopp  kreditforlust Procent

'Ej férfalina fordringar 0 0 0%

“5rfallna fordringar 0-29 dagar 0 0 0%
~Orfallna fordringar 30-89 dagar 25 346 0 0%
=srfalina fordringar > 90 dagar 137 738 137 738 84%

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Reservering for forvantade Kreditforluster 2022 2021

Ingaende balans 137738 162850

Aterféring av tidigare reserveringar -25112 -20 112

Nedskrivningar 0 0
‘Utgaende balans 112 626 137 738

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfalina eller nedskrivha bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgors | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden fGr
redovisning av forvantade kreditforluster. Detta innebar att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende
I6ptid, vilken forvantas. understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for forvantade kreditfGriuster
baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfér

motpart. Féretaget skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da

aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

I-ansaldion 99227 115537405962235 signeral YoW, MAL
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Not 16 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

| 31 dec. 2022
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 0

82 000

31 dec. 2022
Forutbetalda fastighetskostnader 33812
Summa 33812

Not 18 Eget kapital

Aktiekapital

31dec. 2022 31dec. 2021 31 dec, 2022

Kvotvarde Kvotvarde Antal

Aktier 100 100 500
500

Férklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat

31 dec. 2021

37 905
37 905

31 dec. 2021

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och foriuster | bolaget samt | férekommande fall erhallna

aktieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

I-ansaldion 99227 115537405962235 signeral YoW, MAL
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Org.nr 559059-5426

Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat {6r ett antal finansiella risker .som {6retaget hanterar inom ramen 16r den finanspolicy som
de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder utgérs av lan.
Vidare innehar bolaget finansiella instrument i form av. Bolagets finansiella anlaggningstiligangar vérderas till
anskaffningsvarde och finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta véardets princip. Derivatinstrument med negativt
verkligt varde redovisas till detta varde. For samtliga finansiella instrument &r det bokférda vardet en approximation

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rénterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad for att
balansdagen till 22 520 tkr (22 752). Den genomsnittlig réntebindingtiden uppgick till 3 manader och den
genomsnittliga rantan uppgick till 2,07 procent.

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden, For bolaget utgors

denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna tordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser didremot att

det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedoéms vara god.
Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk fér nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare fér att
skapa avkastning till aktiedgarna och fordelar f6r andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls
for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan féretaget, efter aktieagarnas godkénnande nér sa ar lampligt,
variera den utdelningen till aktiedgarna, sétta ned aktiekapitalet f6r betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller

och eget kapital och forhallandet mellan skuldsattning och eget kapital inklusive lan fran aktieagarna utifran uppsatta

mal. Utfallen i nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

I-ansaldion 99227 115537405962235 signeral YoW, MAL
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426

Réntebarande nettoskuld

~Summa eget kapital

Férhallande mellan skuld och eget kapital
Rantebérande lan

31 dec. 2022
22 520 000
3866010

9,8

31 dec. 2022

31 dec. 2021

22752 000
4516 578

31 dec. 2021

Langfrstiga:
Banklan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga:
Banklan
Summa Kortfristiga skulder

Lanebelopp

Féretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

6-12 man 1 till 5 ar

22 520 000
22520 000

22 520 000

Mer &n 5 ar

22752000
22752 000

22752 000

31 december 2021

Lanebeiopp 22 520 000

Forfallotider for langfristiga lan dr enligt foljande:

‘Mellan 1 och 5 ar
~Senare an Sar
Summa

Not 20

Ovriga skulder

Ovrigt

‘Summa
Not 21

“Upplupna rantekostnader
Upplupna fastighetskostnader

-orutbetalda hyresintakter
Summa

| ansalkdioy 09227 11 55574050E22235

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Slpneral YW MAL

31 dec. 2022
0
0

31 dec. 2022

0

0

31 dec. 2022

134 875

165 426

302 950

22 520 000

31 dec. 2021
0

0

31 dec. 2021

299
299

0

52 000

146175

198175
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Neobo Képing Saga & Ale AB
Org.nr 559059-5426
Not 22 Forandringar i skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes. ElLkassaflodes averkande poster
1jan. 2022 paverkande Fsnvarvavyttring Owrigt 31 dec. 2022

Kortfristiga:

Rantebarande skulder,

Kreditinstitut 22 752 000 -232.000 0 0 22 520 000
= rantebérande skulder,

koncernforetag 5990 066 1438519 0 O 7 428 585
Langfristiga:

Réntebarande skulder,
kreditinstitut (] 0] 0 0 (1]
Summa 28 742 066 1 206 519 0 0 29948 585

Not 23 Likvida medel

31 dec. 2022 31 dec. 2021

"Banktillgodohavanden och kassamedel 23 124 151 423
Summa 23 124 151 423

Per den 31 december 2022 hade foretaget O kr tillgéngliga i outnyttjade godkénda krediter, for vilka alla tidigare

Bolagets bedémning om forvantade kreditforluster kopplat till likvida medel bedéms avse ovasentliga belopp, varfér

ingen reseryv foér forvéntade Kreditfriuster redovisas.

Se dven not 19 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

‘Not 24 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

‘Stillda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 23100000 23100 000

Eventualférpliktelser

nga eventualfdrpliktelser finns.

Not 25 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

20 (21)

I-ansaldion 99227 115537405962235 signeral YoW, MAL




Neobo Képing Saga & Ale AB
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Yiva Sarby Westman
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har [dmnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB:

Mia Kerénen Larsson
Auktoriserad revisor
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-"l.vax.S'arby West
- Styrelseledamot

Neobo KOplllg Saga % Ale AB

Faststéllelseintyg

Undertecknad styreiseledamot i Neobo Koping Saga & Ale AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa

arsstimma den 3 OG 2023. Stamman besl6t tillika att godkdnna styrelsens forslag till

vinstdisposition.

Stockholm 2023- ¢¢ -3
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Ruiiding a belier
wrsfisingy wetor i

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Neobo
K8ping Saga & Ale AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredwusnlngen upprattats |

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vésentliga avseenden réattvisande bild av Neobo Kﬁpmg Saga

& Ale AEs fmansuella stailmng per den 31 december 2@22 m::h-

arsrednwsningslagen Fﬁrvaltmngsberattelsen ar fﬁrenllg
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststiller resultat-

rékningen och balansrékningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enllgt deasa standarder beskrws narma're i avsmttet

Kﬁpmg Saga & Ale AB enllgt god revlsorssed i Sverlge m:h‘
har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga

och &ndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att a'rsredwlsnlngeni

uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredo-
visningsiagen. Styreisen ansvarar aven for den interna

kontroll som den beddmer ar nédvandlg fﬁr att uppratta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av  bolagets farmaqa att fortsdtta
'werksamheten Den upplyser néar sa ar tlllampllgt om

Antag_andet om fortsatt dnft tlllﬁmpas dock mte am
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphﬁra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra n3got av detta.

Vara mal &r att uppna.en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag. uch att Iﬁmna en remslonsberét’telse som mne’héller

men &r mgen qarantl for att en revision som utfars enllgt ISA'
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans rlmllgen kan

*fattar ._m_ed Qmﬂ;d i EFSFMWISWQQEW

Som del av en revision enllgt ISA anvinder vi pmfessionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
vegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifrén dessa risker och
‘inh@mtar revisionsbevis som &r tlllrackllga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tiil foljd av
aegehtimheter ar 'h’ﬁg"re an fﬁr en "ifas?eﬁtl'lfg' f'elakt'lghet.
'mnefatta agerande i maskapl fﬁrfalsknmg, avsnktllga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande

av intern kontroll.

+  skaffar vi oss en férst8else av den del av bolagets interna
"kontml'l' som 'har betydelse folr var rewsmn 'fbr a"l:t
_'_hansvn ti|| emsténd:gheterna men inte f&r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper

‘som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-
véander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i

de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar

::slutsaﬁtsen att det finns en vésentlig asékerhetsfekmr

pa upplysmngarna i arsredwlsmngen om den vasentllga
osakerhetsfaktnm eller. om sadana upplvsmngar ar

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews som

‘inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen, Dock

kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvirderar vi den ﬁvergr'ip:an'dﬁe presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
séatt som ger en réattvisande biid,

planerade amfattmng ach mrlktmng samt t:dpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla |akttagelser

under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i

den interna kontrolien som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en

rems’:an av. s’tyrelsens fnr\faitnlng av Neabo 'Kopmg Saga &-

.betraffande balagets vinst eller fﬁrlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Rewsoms ansvar. Vi &r oberﬁende i fﬁrhallande till Nenbu

Kﬂpmg Saga & Ale AB enllgt god revisorssed i Sverige och

har i Gvrigt fullgmrt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

"Vl' anser att de revn'smns’bevl's w har mhamtat ar tll.l.rﬁckli'ga

dnsmsnt:aner betraffande balagets wnst eller fﬁrlust Vudﬁ
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fgrvalt-
ningen av bolagets angelagenhetar Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska srtuatmn
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokformgen, medelsfawaltnmgen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrelleras pa ett betryggande satt.

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredwnsmngslagen eller bolagsordningen.

av bﬂlagets wnst eller fﬁrlust 0ch darmed vart uttalande om
detta, ar att med rlmllg grad av sakerhet bedoma om

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed

| Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder -eller
-fﬁrsummelser sem kan fﬁranleda ersattningsskyldlqhet mﬁt-

Som en del av'en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mstﬁllning under hela revisionen. Granskningen av

-'fﬁwaltmngen och fﬁrslaget till dlspﬂmtmner av balagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tlllkammande gransknmgsatgarder som
utférs baseras pa& var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa s&dana &tgdrder, omraden och

férhailanden som &r vasentliga for verksamheten och dar

avsteg och wer'l:radelser skulle ha sdrskiid betydelse foér

bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden

som Jr relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f8r vart uttalande om styrelsens férsiag tiil
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Vésteras, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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