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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Vaxjo Skatan 12 AB, 556914-7514, avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2012 och har sitt sate i Kalmar. Bolaget ar ett fastighetsbolag och ager
fastigheten Skatan 12 Vaxj6. Bolaget ska aga och forvalta fastigheter, samt darmed férenlig
verksamhet.

Hallbarhet

Koncernen prioriterar arbetet med att starka insatserna for att minska verksamhetens paverkan pa
miljo och klimat. Nybyggnationer gérs enligt Sweden Green Building Councils standarder for
Miljébyggnad. Nar det planeras och genomférs PLU tas alltid hansyn till hallbarhetsfragor s& som
energiforbrukning, val av material och val av tekniska I6sningar. | den dagliga driften foljs
energiférbrukningen av de olika mediaslagen upp och erforderliga atgarder vidtas for att minska
férbrukningen.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2023 har Riksbankens styrranta varit vasentligt hogre an féregadende ar samtidigt som
konjunkturlaget ar svagare. Den hogre styrrantan betyder att bolagets finansieringskostnader har
Okat. Bolaget foljer utvecklingen noga och vidtar atgarder for att minimera paverkan pa bolagets
verksamhet. Beddmningen ar att bolaget ar val rustat.

Egna aktier
Bolaget har 50 000 aktier som &gs till 100% av P&E Skatan Invest AB.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1952 353 2 847 237 3 645024 3 803 995
Resultat efter finansiella poster -4 324 988 -2 296 804 -1 652 360 -1 030 784
Soliditet % 57 12,6 1,9 57

Kommentar till flerarsoversikt
Nettoomsattningen har sjunkit beroende pa en hyresgast som avflyttat da den lokalen ska rivas.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5052 230 -1 221 804
Balanseras i ny rakning -1 221 804 1221 804
Arets resultat -2 024 988
Belopp vid arets utgang 50 000 3830 426 -2 024 938
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3 830 426
Arets resultat -2 024 988
Summa 1805 438
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 1 805 438
Summa 1805 438
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning 1952 353 2 847 237
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1952 353 2 847 237
Rorelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -4 984 563 -4 344 053
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -334 958 -334 957
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 319 521 -4 679 010
Rorelseresultat -3 367 168 -1 831773
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 369 363 152
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -1327 183 -465 183
Summa finansiella poster -957 820 -465 031
Resultat efter finansiella poster -4 324 988 -2 296 804
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2 300 000 1075 000
Summa bokslutsdispositioner 2 300 000 1075 000
Resultat fore skatt -2 024 988 -1 221 804
Arets resultat -2024988  -1221804
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 15595275 15930 233
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 3197 740 3097 738
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 18793015 19 027 971
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 50 000 50 000
Fordringar hos koncernféretag 115 000 150 000
Summa finansiella anldggningstiligangar 165 000 200 000
Summa anléggningstillgangar 18958 015 19 227 971
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 57 230 226 233
Fordringar hos koncernféretag 11 518 356 9 318 356
Ovriga fordringar 736 507 158 143
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 535 501 38 571
Summa kortfristiga fordringar 12 847 594 9741 303
Kassa och bank

Kassa och bank 783 852 1935 510
Summa kassa och bank 783 852 1935 510
Summa omsittningstillgangar 13631446 11676 813
SUMMA TILLGANGAR 32589461 30904 784
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Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 830 426 5052 230
Arets resultat -2 024 988 -1 221 804
Summa fritt eget kapital 1805438 3 830 426
Summa eget kapital 1855438 3 880 426
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 787 800 16 140 600
Skulder till koncernféretag 1 500 000 0
Summa langfristiga skulder 17 287 800 16 140 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 352 800 352 800
Leverantdrsskulder 1411 227 276 106
Skulder till koncernféretag 9 255 000 9 280 000
Ovriga skulder 901 187 87 317
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 526 009 887 535
Summa kortfristiga skulder 13 446 223 10 883 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 589 461 30 904 784
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Kommentar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Not 2 Medelantalet anstallda

Kommentar till not
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter 369 363 152

Kommentar till not
varav koncernranta 366 494 kr

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter 1327 183 465 031

Kommentar till not
varav koncernranta 381 533 kr
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 19211716 21218 166
Forandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar -2 006 450
Utgaende anskaffningsvarden 19211716 19211 716
Ingdende avskrivningar -3 281 483 -2 946 526
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -334 958 -334 957
Utgaende avskrivningar -3 616 441 -3 281 483
Redovisat varde 15595275 15930 233
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3097 738 5447 155
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 100 002 94 133
Forsaljningar/utrangeringar -2 443 550
Utgaende anskaffningsvarden 3197 740 3097 738
Redovisat varde 3197 740 3097 738
Not 7 Andelar i koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Utgaende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Redovisat varde 50 000 50 000
Innehav av andelar i koncernforetag

Antal Kapital- ROéstrétts- Redovisat

Féretagets namn Org.nr Séte andelar andel %  andel % vérde
Dalbo Holding 1 AB 559099-1500 Kalmar 100 50 000
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Not 8 Stallda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa stéllda sikerheter 21000000 21 000 000
Not 9 Eventualforpliktelser

2023-12-31  2022-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
Not 10 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderféretag
Nuvarande namn Org.nr Séte
P&E Skatan Invest AB 559059-8909 Kalmar

Kommentar till not
Bolaget ags till 100% av P&E Skatan Invest AB.

Bolaget ar moderféretag i en sk "mindre koncern" och upprattar med hanvisning till
undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§ ingen koncernredovisning.
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Underskrifter
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Viktor Mandel Datum

Styrelseledamot

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Vaxjo Skatan 12 AB, org.nr 556914-7514

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vaxjo Skatan 12 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Vaxjé Skatan 12 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Vaxj6 Skatan 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direkttrens forvaltning av Vaxjo Skatan 12 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Vaxjo Skatan 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande séatt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 29 april 2024
Ernst & Young AB

Franz Lindstrém

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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