Arsredovisning

for

T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB

556526-9452

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 23 februari 2024. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med
originalen.

Goteborg den 23 februari 2024

/’/’f/%// M/” CA A N,

Anita Johanmsson
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T. Johannisson Fastighetsférvaltning AB 1 (9)
Org.nr 556526-9452

Styrelsen for T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB avger {6]jande arsredovisning for rdkenskapséret
2023,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och fOrvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Véastra Gotalands lan, Goteborgs kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6314 5 420 4313 5 406 4 676
Resultat efter finansiella poster 3 693 3333 2 305 3726 3 399

Soliditet (%) 22 21 17 24 2l

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 20 000 2 359 196 2747 434 5226 630
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -2 500 000 -2 500 000
Balanseras 1 ny rdkning 2747 434 -2 747 434 0
Arets resultat 2 880 982 2 880 982
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 2 606 630 2 880 982 S 607 612
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T. Johannisson Fastighetsiorvaltning AB
Org.nr 556526-9452

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (2 600 kronor per aktie)
i ny rakning 6verfores

2 606 630
2 880 932
S 487 612

2 600 000
2 387 612
S 487 612

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar f6rsvarlig med héansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stialler pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

2 (9)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
| 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

%

6313 543
0
6 313 543

-1 496 105
-295 311
-1 791 416

4522127

53 528
-882 540
-829 012

3693 115

-65 000
0

-65 000

3628 115

-747 133

2 880 982

5420 416
7 181
5427 597

-1 211 631
-312 302
-1 523 933
3 903 664
1333

-378 645
-371 112
3 532 552
-82 000

10 000
~72 000

3 460 552

-713 118

2747 434



T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556526-9452

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
31/

Not

N B L N

2023-12-31

11 315 446
0
342.902

67 908

11 706 256

11 706 256

612 286

8 524 731
39 508
381 906
9 558 431

4 433 786
4 433 786

13 992 217

25 698 473
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2022-12-31

11162 016
0

341 445

0

11 503 461

11503 461

1 156 363
8 329 731
71 728
216 069
9773 891

4 179 548
4 179 548

13 953 439

25 456 900
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T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556526-9452

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
[.everantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S

Not

0, 7

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

2 606 630
2 880 982
5 487 612

5607 612

17 125 000
17 125 000

500 000
420 265
384 919
1 660 677
2 965 861

25 698 473
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2022-12-31

100 000
20 000
120 000

2 359 196
2747 434
5106 630

5226 630

18 000 000
18 000 000

0

179 150
286 228

1 764 892
2230 270

25 456 900
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T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (9)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingaende anskatfningsvarden 18 669 240
Inkop 430 198
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 099 438
Ingaende avskrivningar -7 507 224
Arets avskrivningar -276 768
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 783 992
Utgaende redovisat varde 11 315 446

¥

2022-12-31

14 500 497
3304 823
863 920
18 669 240

-7 223 465
-283 759
-7 507 224

11 162 016
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T. Johannisson Fastighetsiorvaltning AB
Org.nr 556526-9452

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaifningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaftningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskattningsvarden

Inkop

Ombklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen

%,

2023-12-31

50 000
50 000

-50 000
0
~50 000

2023-12-31

370 860
370 860

-29 415
-18 543
-4’7 958

322 902

2023-12-31

67 908

67 908

67 908

2023-12-31

15125 000
15 125 000
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2022-12-31

50 000
50 000

-40 000
-10 000
-50 000

2022-12-31

370 860
370 860

-10 872

-18 543
-29 4135

341 445

2022-12-31

863 920
0

-8603 920
0

2022-12-31

15 000 000
15 000 000
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 17 625 000 kronor (18 000 000 kronor) redovisas under f6ljande poster i

balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 125 000 18 000 000
17 125 000 18 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 500 000 0
500 000 0
Not 8 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23 650 000 23 650 000

¥ 23 650 000 23 650 000



T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556526-9452

Goteborg den 23 februari 2024
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Anita Johannisson Britt Andersson
Ordforande

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 23 februari 2024

Geolonb e

Stellan Jeanson
Auktoriserad revisor
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GOTHIA|REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstdimman i T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556526-9452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB {6r

rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vidsentliga avseenden rittvisande bild av T. Johannisson Fastighetsforvaltning ABs finansiella stdllning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOor den interna kontroll som den bedomer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberattelsen.

¢

T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556526-9452
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for T.

Johannisson Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhdllande till T, Johannisson Fastighetsforvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

- Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Goteborg den 23 februart 2024

Stz

Stellan Jeans6n
Auktoriserad revisor

T. Johannisson Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556526-9452



