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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget i Visby Innerstan AB, 556447-9367 far harmed avge arsredovisning for
2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Gotlands Kronan Holding AB med organisationsnummer
559018-7976.
Bolagets verksamhet ar att 4ga och foérvalta fastigheter. Bolagets sate ar Gotiand.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under féregaende- och innevarande rakenskapsaret har bolaget genomfort ett antal nyanskaffningar
av fastigheter vilket medfért en kraftig 6kning av hyresinkomster vilket 6kat omsattningen namnvart.

Flerarsoversikt Belopp | Kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 12 210 843 10 378 798 7 826 691 7 994 209
Resultat efter finansiella poster 4 550 194 3121 338 4 870 869 4 263 316
Soliditet, % oig 21 26 28

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 100 000 20 000 35 143 624
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat 4 912 855
Vid arets slut 100 000 20 000 40 056 479
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel.
balanserat resultat 35 143 624
arets resultat 4 912 855
Totalt 40 056 479
disponeras for
balanseras | ny rakning 40 056 479
40 056 479

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuliat- och balansréakningar med
tillaggsupplysningar. ?1
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 12 210 843 9 968 358
Ovriga rérelseintakter 3 000 000 445 066
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 15 210 843 10413 424
Rorelsekostnader
Driftskostnader -1 687 941 -1 030 841
Ovriga externa kostnader -2 773 342 -1 969 173
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 134 551 -1 645 381
Summa rérelsekostnader -6 495 834 -4 645 395
Rorelseresultat 8 715 009 5 768 029
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 50 077 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 214 892 -2 646 691
Summa finansiella poster -4 164 815 -2 646 691
Resultat efter finansiella poster 4 550 194 3121 338
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 3873 126 -
Forandring av periodiseringsfonder -1 883 000 -680 000
Ovriga bokslutsdispositioner - 1 000 000
Summa bokslutsdispositioner 1690 726 320 000
Resultat fore skatt 6 240 920 3 441 338
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 328 065 -751 128
Arets resultat 4 912 855 2 690 210
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Balansrakning /
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Goodwill | - 433 333
summa immateriella anlaggningstillgangar - 433 333
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 199 234 472 159 257 042
Pagaende nyanléggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 3 . 2738277 2 530 577
Summa materiella anlaggningstillgangar 201 972 749 161 787 619

Finansiella anldaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 4 - 300 000
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 5 12 500 12 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 2 410 000 2 410 000
Andra langfristiga fordringar 7 1450 000 1450 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 3 872 500 4 172 500
Summa anlaggningstiligangar 205 845 249 166 393 452
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 563 408 547 685
Ovriga fordringar 3 344 575 14 506 624
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 166 958 -
summa kortfristiga fordringar 5 074 941 15 054 309
Kassa och bank 415 642 335479
Summa omsittningstillgangar 5 490 583 15 389 788
SUMMA TILLGANGAR 211 335 832 181 783 240
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 35 143 624 32 453 415
Arets resultat 4 912 855 2 690 210
Summa fritt eget kapital 40 056 479 35 143 625
Summa eget kapital 40 176 479 35 263 625
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 5 730 000 3 847 000
summa obeskattade reserver 5 730 000 3 847 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,9 142 050 616 115 883 640
Skulder till koncernféretag 10 12 419 531 o213 267
Ovriga skulder 1 098 355 -
Summa langfristiga skulder 155 568 502 121 396 897
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5 688 464 4 031 200
Leverantdrsskulder 711 951 338 572
Skatteskulder 782 585 11 795
Ovriga skulder 549 314 15 186 738
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 128 537 1707 413
summa kortfristiga skulder 9 860 851 21275718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 211 335 832 181 783 240
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Koncernredovisning har e upprattats i enlighet med arl 7 KAP 3 §.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

5(8)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livsiangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret

férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
-Goodwill 20
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2
Not 1 Goodwill
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 500 000
-Nyanskaffningar 500 000
-Nedskrivning -500 000
Vid arets slut - 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -66 667
-Avyttring 066 667
-Arets avskrivning enligt plan -60 667
Vid arets slut - -66 667
Redovisat varde vid arets slut - 433 333
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 165 962 344 124 229 481
-Nyanskaffningar 42 111 981 41 732 863
208 074 325 165 962 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -6 705 302 -5 126 588
-Arets avskrivning enligt plan -2 134 551 -1 578 714
-8 839 853 -6 705 302
Redovisat varde vid arets slut 199 234 472 159 257 042

7&
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Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
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2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 2 530 577 950 000
Pagaende ombyggnad fastighet 207 700 1 580 577
Redovisat varde vid arets slut 2 738 277 2 530 577
Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 300 000 10 030 000
-Reglerade fordringar -300 000 -9 730 000
Redovisat varde vid arets slut - 300 000
Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskafiningsvéarden:
-Vid arets bérjan 12 500 12 500
Vid arets slut 12 500 12 500
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2 410 000 2410 000
Redovisat varde vid arets slut 2410 000 2 410 000
Not 7 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1450 000 1 450 000
Redovisat varde vid arets slut 1 450 000 1450 000

§2’.
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 112 908 296 96 647 640
112 908 296 96 647 640

Not 9 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter
2022-12-37 2021-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 133 107 000 123 433 000
Pantsatt andel | bostadsratt 2 200 000 2 200 000
Summa stallda sakerheter 135 307 000 125 633 000
Eventualforplikelser

Eventualférplikelser Inga Inga

Not 10 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten f6rvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 12 419 531 5 513 257

12 419 531 5 513 257
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Underskrifter

Visby den 2| .{.rmf\. 2023
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2.1
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget i Visby Innerstan AB

Org.nr. 556447 - 9367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbola-
get i Visby Innerstan AB f&r ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med @rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget i Visby Innerstan ABs finan-
siella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiello
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttel-

sen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget i Visby Innerstan AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-

tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmdaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nadr sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillr&ck-
iga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, Torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidos&ttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som drlampliga med hdnsyn till omstandigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-

visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdsta uppmarksams-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrGckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och handelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

7
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfoért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget i Visby In-
nerstan AB for ar 2022 samt av f&rslaget till dispositioner betréf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-

get i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget i Visby In-
nerstan AB enligt god revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar ‘

Det dir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Visby 2023 - 06 - 21

-~ _ .
/,/":/ﬂu ktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nGdgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan f6ranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig frdmst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller fortust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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