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Nordea Liv IFastighet 11 AB
Org nr 559106-4695

Arsredovisnin g for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- [orvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrakning

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ér.

Undertecknad styrelseledamot/VD i Nordea Liv Fastighet it AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen éverrensstimmer med or :igimlﬁts--ﬁi-e"? att resultatrakningen
och balansrikningen faststillts pa arsstimma den LWY43 - #4725

Arsstimman besldt att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt &ga, utveckla och forvalta fastigheter samt bedriva annan dédrmed
forenlig verksamhet. Bolagets forvaltning och administration har under rikenskapsaret ombesorjts
av DEAS Asset Management Sweden AB.

Agarforhdllanden

Nordea Liv Fastighet II AB med site i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Nordea Liv Fastighet

Holding AB, org.nr. 556972-6804 med séte i Stockholm. Nordea Liv Fastighet Holding AB &gs till
100% av Nordea Liviorsikring Sverige AB.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

visentligt pdverkat foretagets stillning och resultat.

Flerarsoversikt

(tkr) 2022 2021 2019
Nettoomsittning tkr 7 637 3 340 4757 4 444
Resultat efter finansiella poster tke  -12271  -10571 2 439 3 064

Soliditet % 0.5 0.7 0.7 1,7

2020

Forindringar i eget kapital

Belopp vid rets ingéng enligt faststilld
balanstikning

Resultatdisposition enligt 4rsstimman
_B’alaﬂseim«ss: [ ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
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Balanserat
resultat

5749 632

-1 129 102

Arets
resultat

-1 129 102

1129 102

Oneflow ID 47953936 Sida 2 /10

Totalt

4 670 530

-3 461 336
1209 194
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Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
Balanseras 1 ny rakning

Totalt

39)

4 620 530
-3 461 336

1159 194

1159193

1159193

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tilldggsupplysningar.
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Nordea Liv Fastighet Il AB

Resultatrikning
Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finta-ns,ihe-l__[a poster

Resultat fran andelar i koncerntoretag
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Lédmnade koncernbidrag

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2022-01-01

8 000 057

-8 061 412

-8 061 412
-61 355
2 000 000

13 143 517
-27 353 147

-12 209 630

-12 270 985

-2 139 268

12 270 985

10 131 717

-1 322 068

-3 461 336

Oneflow ID 4793936  Sida 4 /10
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2021-01-01

3339617

3339617

-3403 738

-64 121

8518248

-10 507 309
-10 571 430
-2 290 250

-643 451
13 791 403

10 857 702

286 272

-1 415374

-1129 102
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Nordea Liv Fastighet Il AB
559106-4695

Balansrikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernftretag 5
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Summa korifristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

529 883 818
450 755 045
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2021-12-31

524 924 975

450 755 045

980 638 863

975 630 020

975 6380 020

14 270 985

622 046

14 893 031

14 893 031

1 048 891

15 527 361

15527 381

995 531 894
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Nordea Liv Fastighet I1 AB

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Skulder till koncern{tretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

2022-12-31

50 000

4 620 539

1159 194

1 209 194

5091 709

938 116 952

938 116 952

48 352 766
2737 442

23 831

51 114 039

995 531 894

Oneflow ID 4793936  Sida 6 /10

50 000

50 000

5749 632

4 620 530

2952 441

2952 441

938 116 952

938 116 952

43 596 486
1 840 501
30 491

45 467 478

991 207 401
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rAd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Né:’;tim:omsﬁtm ing _ _ - o
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditef

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till

banktillgodohavanden omvandlas till ett koncerninternt mellanhavande med Nordea Liv Fastighet
Holding AB. Mellanhavandet redovisas som en kortfristig skuld i balansrikningen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft ndgra anstillda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31  -2021-12-31

Riénteintdkter, koncerntoretag 13 142 889 R 518 248

Rénteintikter, ovrigt 628 _

Summa 13 143 517 8518 248

Oneflow ID 4793936 Sida 7/10




Nordea Liv Fastighet Il AB

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-12-31

Réntekostnader, koncernféretag 27353 147

27353 147

Upplysningar till balansrikningen
Not 5 Andelar i koncernféretag

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

- Vid arets borjan 524 924 975
- Forviry 4 058 343
~ Aktiedgartillskott 900 000

Redpvisat viirde 529 883 818

Antal
Dotterforetag, organisationsnummer, séte andelar %
D Backa 22:3 Fastighets AB, 556660-7551, Stockholm 1 000 100
D Backa 22:8 Fastighets AB, 556606-3839, Stockholm 100 100
Ullerask Fastighets AB, 556803-0133, Stockholm 1 000 100
Flahult 80:11 Fastighets AB, 556908-9641 1 000 100
Hyllie Fabriken AB, 559252-0752 50 000 100

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

19 025 557

2021-12-31

36 753 158

ol

Redovisat viirde
S0 406 476

301 369 399

72 512 725

41 467 700

329 883 818
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Not 6 Langfristiga skulder

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem
ar efter balansdagen 938 116 952 938 116 952

938116952 938 116 952

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har inte noterat ndgon visentlig paverkan av de effekterna vi ser som en f6ljd av stigande
rintor och stigande energipriser.

[ Gvrigt inga vésentliga hindelser har skett efter drets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Johan Nystedt Mia Henriksson
Ordforande

Thomas Hasselblad

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

"""""" Oneflow ID 4793936  Sida 9 /10
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Deltagare
NORDEA LIV FASTIGHET Hl AB  559106-4695 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-26 06:51:19 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JOHAN NYSTEDT Datum

Johan Nystedt

Ordftrande
Leveranskanal: E-post

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MIA HENRIKSSON Datum

Mia Henriksson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID | 2023-04-27 07:46:30 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: THOMAS HASSELBLAD Datum

Thomas Hasselblad
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-28 13:37:52 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK BLOMQVIST Datum

Fredrik Blomugvist

Auktotiserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Nordea Liv rastighet [| AB, org.nr 559106-4695

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

.2.22 ,o_ch av des_s _ﬁn_ans_n_el_la__resu_ltat f_@_r aret_ enl_l_gt arsr&dwnsnmgslagen Fawza_ltmn_gsbe_r_:attelsen ar fmenllg_
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Nordea Liv
Fastighet Il AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort rewsuonen enllgt Internatlonal Standards on. Audltmg (ISA) och god rews:onssed i Svenge Vart

No_rdea L_w Fa_st_tgh;et II AB enl;gt _g__od rew_s_arssed i Sverrge och har | wngt_ fu!l_gj_ol_‘t. vart y_rkese_tls_ka ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger-en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandlg for att
uppratta-en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vld uppraﬁandet av arsredovlsmngen ansvarar styrelaen fOr'bedammngen av bolagets formaga at‘i:’ fOrtsattf'a

beslut har fattats c:nm att aweckla verksamheten

Revisorns ansvar

nagra vasenthga felaktlgheter vare Slg dessa beror pa Qegentilgheter eller mlsstag, och aft Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen..

we_bbplats w'uvw.!._’ewsarsmspektl_on_en_se:! _rewsorn_sansvar Denna _EDQSKFIVWHQ ar zen del av revissonsb_er attel_sen;

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision ay styrelsens forvaltning for Nordea Liv

Fastighet Il AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Nordea Liv Fastighet 1l AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for aft med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon férsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ren hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberatteisen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomgvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AR 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-28 13:37:32 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK BLOMQWIST Datum

Fredrik Blomgvist

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: B-post
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