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Org.nr, 55

Styrelsen far hdrmed avlimna arsredovisning

 for rikenskapsdret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot { Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB

intvgar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstiimma den 30 juni 2025,
Stdamman besldt tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
vy, 556954-1377

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen fir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksambeten

ot har sitt siite 1 Malmd och bedriver fastighets{Brvalning genom dgande 1 dotterbolag,

Flerdrsjimitirelse

2024 2023 2022
Nettoomsatining 0 a {
Resultat efter finansiella poster 348 918 -32 974 -3 5015 -

Balansomslutning 134 121 447 141 343 B3] 30 D68 266

Agarfirhillanden

Bolaget dr dotterbodag till Heimstaden A Ligenheter AB, org ar 536549-6360, med sfite | Malmd. Heimstaden A Ligenheler
AB ingdr i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site | Malmd, uppriittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB {publ), org nr 556670-0455 med siite i
Malmé, uppratiar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Morge som uppritar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning {r den stdrsta koncernen,
Eoncerpredovismingen 16r Fredensborg 1994 AS kan erhallas vin posti@fredensbharg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023, | b&ijan av dret
radde enighet om att rintorna hade ndtt sin topp, ach vi har under firet sett en nededng | viintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmél om tvd procent.

Denna rAntenedgang, tllsammans med en kapitalmarknad som ater dppoal upp 6 fastighetsbolag, bar bidragit till en
dterhimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fir bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortséitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och Mnesiktie virdetilviize, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsait stark efterfidgan och goda

forutsdtningar for en hig uthymingserad fram&ver,

De makroekonorska taktorer som de senaste drven kraftigl paverkat fastighetsbranschen har lett till oit dnnu stirre fokus pé
effektiv férvalining. Vi har intensifieral vt arbete med att oplimera drifien av vira fastigheter, minska kostnader och
forbitira servicekvaliteten for wira hyrespiister,

Vi ser med stor tllfesikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven Brvalining, trivsamima boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet, Var ambition dr att forisittz leverera virde il vira intressenter genom alt kombinera
lénsamhet med ansvarstagande och [Angsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget &r genom sin verksambet uisatt fr en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Disciple 1403 Holding AR
Org.nr, 556954-1377

*

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansicringsrisk avses risken att finansiering inte kan ethallas, endast kan erballas ¢l viss del eller bara kan erhillas
nd for bolaget ofdrmianliga villkor, Motsvarande risk freligger nilr befinthip Iinansiering loper ut och ska dterbetalas vilked
kallas refinansieringsrisk.

kapitalbindning. For att m inimera finansieringsrisken r det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilds finansieringskéllor,

Rédnterisk

Bfintekostnader dr en av de stirsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken f6r att (Gdndringar 1 marknadsrintor piverkar
uppliningskosinaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
saml vilken strategi som viilis (Gr bindningstider,

Riéntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rdntesikringsarad som
efterstrivas anviinds priméint rintederivat, Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB,

Bolagets firviintade framtida autveckling
Under det kommande firet [Brviintas verksamheten bedrivas med oforindrad inriktning,

Fiirslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star

balanserat resultat 42 075 33%

drets resultat | 349918
s 956

Styrelsen {Greslar att:
| ny rikning dverfores 42 425 256
42 425 256

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas Dl efterfdljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB

Org.nr. 556954-1377
Resultatrakning

Rorelsens intikter

Ovriga rérelseintikier

Rorelsens kostnader

Ovriga externa keosinader
Riérelseresuliat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhillna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skati

Skatt pd arets resulist

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Orvrigt totalresultat

Summa tofalresuliat

BOS11DEFY

2024-01-01
Nt 2024-12-31

2,3 =2 000

reatin s ssmans wnoano e sl

-2 Q00

4 4 077 782
5 -3726865
350 918

348 918

24 560 005
-24 539 D)5

e A R e R R AR AR

349 OiE

& (3

bt T 3 MRY PR R 1 R

349 918

3149918
349 918
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Heimstaden A Dhisciple 1405 Holding AR

Org.ar. §56954-1377

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar 1 koncernfretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlidggningstillgingar
Omsdtiningstilleangar
Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovwriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiitningstilleingar

Summa tillgdngar

Sidabav 16

2024-12-31

A3 950 400
100 062 745

134 012 745

LT 64
1 (035
108 699

108 /99

134 121 447

2023-12-31

33 950 000
107 392 §24

141 342 824

141 342 824

)
1 007
1 607

1 007

141 343 831
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Owrg.nr, 356954-1377

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alctiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resuliat

Summa eget kapital

Lingfristiga shulder
Skulder ull koncernttretag

Kortfristiga skulder

Skulder tll koncerntbretag
Alctuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

AARanBAl - Ramhhand AARN - &

Mot

1d

Sida B oav 16
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2024-12-31

50 000

42 075 338
349 918

A2 425 256

42 475 256

4l 6304

134 121 447

2023-12-31

50 600
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S0 (0]

42 125 338
GG 200 848

256
17390

|7 646

141 343 831
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Orgnr. 556954-1377

Rapport 6ver forandring av eget kapital

Balanserat
Aktickapital resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 0040 14 836 fid 836
Erhiling aktiefigartiliskoit 42 000 000 42 000 G
Arets resultat 60 501 60 501

Eget kapital 2023-12-31 50000 42 075 338 42 125 338
Arets resultat 349 918 349 918

Eget kapital 2024-12-31 50 000 42 425 256 42 475 256

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd | 000 A-aktier med en rést per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktic.
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Org.ar. 556954-1377

Kassaflo

desanalys
Dien lopande verksamheten
Rirelseresultat

Exbdllen rinia mn

Erlagd rints
Retald inkomstskatt

Kassaflode frin den Hipande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode frdn firindringar av rivelsekapital
Farfindring av kortfristiga fordrimgar

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av koncernforelag

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

BErhallna aktisfizartiliskott

Forfndring tordringar/skulder till koncerntoretag

Kassaflode fridn finansieringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid drets bbrjan

Likvida medel vid arets slat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 000
4077 782
-3 726 865

1 683

347 235

347 207

0
347207

L A

-347 207

2023-01-01
2023-12-31

-250
307 455
-340 179

R R R s o R PR AR T i

SRR A B TTRLAD B Dbl AT : e ] an alvy

42 000 GO0

-8 962 ?;iim
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33 037 349

s
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"

Dret finns ingg ef kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksambeten | bolaget ait specificera 1 enlighef med 1AR

T Rapport Sver kassallGden,
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Heimstaden A Disciple 1403 Holding AB
Org.nr. 556954-1377

noter

Redovisningsprinciper ocl

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

Allmédn information

Heimstaden A Disciple 1405 Holding ABs verksambet omfattar att bedriva fastichetsttrvalinmg genom dgande
dotterbolag. Bolaget fr elt aktiebolag registrerat 1 Sverige och med shte 1 Malmd, Adressen till hovadicontoret dr Carl
CGrustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport

nk=20250711;2025071434543

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt rsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning fr juridisk persan) ach uttalande fran Ridet for finansiell rapportering, RFR 2 innebér alt bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillirapa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd langt detta & mdajligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprétiats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern}, TillgAngar och skulder dr viirderade till
sina historiska anskaffninesvirden, Bolaget tillAmpar de principer som presentevas nedan, Prineiperna har itllimpats
konsekvent {or alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatriikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskriviingar
Redovisal viirde pa bolagets anliiggningstillgngar peévas fortldpande. Om en sddan prdvning indikerar att det redovisade
virdet verstiger tillgdngens dtervinningsviirde, vilket dr det hidgsta av nettofbrséljningsviirdet och nyttjandeviirdet, sker
nedskrivning till &tcrvinningsvirdet. Nytjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar petiodens resultat i den period viirdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskriviing e ldngre 8r motiverad Aterftrs denna 111l sitt nettovirde, dvs ursprungliz nedskriviing med avdrag t6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskriviing har redovisats 1
resultatrikningen sker dterforingen i resuliatrikningen, medan § de fall nedskrivoingen tidigare redovisats direkt mot fritt
en direkt mot firitl eget kapital.

epet kapital sker aterforing

For att préva eventuellt nedskrivaings- eller dterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokférda virde av
mot en intern virderingsmaodell. Om det finns indikationer pé stérre viirdetBrindringar sker privaing kvartalsvis.

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanckostnader och redovisas som kosinad 1 den period de hiinfor sig ull,
Kostnader for rintederivatavial inglr 8ven 1 denna post och betalnmgsatréounar for rintederivatavtalen kostnadstors 1 den
period de avser. Kostnader fOr uttag av pantbrev betrakiag g som en finansiell koatnad utan akliveras som virdehtjande

fastighetsinvestermg.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksé
redovisas divekt mot eget kapital.

Alctuell skatt berfknas utifrin géillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beritknas pa skaitepliktigr resuitat fér perioden.
Axets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn &rets redovisade resuliat genom att det har justerats fSr g skattepliktiga och e
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Org.nr. 556954-1377

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och firviintas gélla nir uppskjuten skati
realigseras eller regleras, Uppskjulen skatt beriiknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgéngs eller en skulds redovisade respekiive skattemiissiga virde. Temporiira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av
att bolager gdr stirre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivaingar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld #r skatt
som héntor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som biinfir sig till avdreagsgilla temporfira skillnader, skattemfissign
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och glirs enligt de skatteregler och skattesatser som 8r beslutade,

Uppskjuing skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan farvaltningsfastigheternas redovigade virde och
deras skatteméssgiza viirde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas | balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temnoriira skillnader
i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrumeni

Med hinsyn (ill sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS
En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen néir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillping
tas bort frén balansrikmngen ndr rdttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem, En finansiell
skuld tag bart frin balgnsriikningen ndir (Sipliktelsen fullgbrs eller pd annat siitt utslicks. En finansiell tillging och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netiobelopp i balansrikningen endast niir det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt atf veglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidipt realisera tillgéngen och
reglera skulden.

Finansiella mstrment som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvrisa fordrinzar,
nefordringar, leverantdrsskulder, Gvriga skulder och Hneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits
tll det belopp varmed de beriiknag inflvia, Kortinstiga fordeingar utebes av fordringar som f6rfaller till betalping inom 12
miinader efter balansdagen,

Bolagets rintebirande ldn 16per med tre ménaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter (Grata
redovisningen. Skilinaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara oviisentligt.

Kortfiistiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas Gl
upplupet anskaffningsvirde.

LeverantOrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfon arbele dir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
I likvida medel ingir kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre minader
fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonfo
Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktilleodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
fr avtalspart med banlken. Dotier turen redovisar da sma behdllningar eller skulder pd underkonton

rbolag som ingar ) struk
som kortiristig fordran respektive kortiristig skuld pd och till Eagle.
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Ore.nr. 556954-1377

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristisa da
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras mom en period om toly minader,

Ldneutgifier
Bolaget tilldmpar undantaget | RFR2 vad giller TAS 23, Detta innebiir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de
hdntor sig tull.

Uitdelning, kencernbidrag och aktiedpartliskon
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lEmn
av fritt eget kapital efter detta att drgstimman fattat beslut om utdelning,

ad utdelning redovizsas som en minskning

Aktiedgartilskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotlernolag och hos moltagaven som en kning av [nft
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln | RFR2 vilket innebdr att erhdllng och [Amnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiifiningar

Avsiittnmingar redovisas nfr det firms en legal eller informell fairplikielse ull 16ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
it utflide av resurser kommer att krfivag f8r att reglera fipliktelsen och belonpen kan uppskattas pa ett tllforlithat st
Tidpunkten cller beloppet f6r utfladet kan fortfarande vara osiker.

En avsiitning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krivs t6r att veglera tarplikielsen pa balansdagen.
Avsiftningar tas endast i ansprak f6r de uteifler som avgitinmeen vesprungligen var avsedd f6r. Avsatiningar diskonteras
till sina nuvarden dir pengars tidgvirde dr visentligt,

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalyzserna har upprittats enhigh indirekt metod. Det finns inga g kassaflidespaverkande poster inom
fmansieringsverksamheten | bolaget att spectficera 1 enlighet med LAS 7 Rapport dver kassatlbden.

Transaktioner med nérsidgende
Bolaget dr finansierat via ldn frin koncernftretag. Linebelopp och rintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder
tll koncernfiretag och finansiella kostnader.

Vikniga anfaganden och bedimmingar

For ait kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krfivs det att foretagsleduingen
och styrelsen g en del visentliza antaganden och beddmmngar som pdverkar redovisade tlleingar, skulder, intikter ach
kostnader samt Svriga upplyaningar, Bedémmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen ach styrelsen
bedbmer vara rimliga wifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utiall kan skilja sig fifin gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra fGrutsitiningar foreligger. De omraden dér framfér allt gbrs uppskattningar och bedGmningar &r
virdering av férvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder {or forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehowv av
iGrvaltningsfastigheter och griinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Finansiell visk

Rysslands mvasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopoliliska klimat. Osikerheten 1 den
globala ekonomin har 8kat och vi har sett ett par &r med hég inflation och Skade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att
wiflationen gt ner (il och bitvis landat under Biksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har mediGrt rintestinkningar och att
vi selt att viirdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat Aterhdmta sig,

Aven om det fortsatt réder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finanstering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. S4 mycket pekar pd ait den finansiella risken framét minskat
mien kriget | Ukraina pdpdr fortfarande och det finns alltid en rsk att v jgen gdar in 1 en osiikrare period.
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Ore.nr, 556954-1377

Finansiell riskhantering

Holaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng 6ll {inansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan foriindras pd oftrdelaktist sitt

« Motpartarisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [8pande pé styrelsemdten, De dvergripande mdlen i finanspolicyn
samnianfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalfdrsdrining pd kort och 1ng sikt eenom diversifierad uppldning i kapitalmarknaden eller
hos stacka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd Bver tiden

« Rintebindningstiden pd [Boen (inkl eftekier av derivat) skall vara vél spridd Gver tiden

Nya och beslutade dudringar av redovisningsprinciper

Inga av EUJ godikdinda nva och ndrade standarder sanyt tolknimgsotialanden fvdn IFPRS Interpretations Commitice som
tridde { kralt 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 visentlg omfativing, Samma sak glilier svenska
regelverk. Bolaget har inte tillimpat nigra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under drvet, Férdndringar som tréder
i keraft per | januar 2025 bedims inte ha nigon viisentlig piverkan pé bolaget.

Deftnition av nycheltal
Neltoomsdtining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikiskorrigeringar,

Resultt efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner,

Balonsomsiytning
Balansomslutning dr sunymian av {illgangssidan alternativt summan av skalder och eget kapital i ett Firetags balansrikning,

Naoter till resultatriakningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 24 20723

; S 3
Koncernmtern firsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit.

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har mnte haft nagon personal anstélld under aret, Inga Bner eller andra ersditningar har utbetalats,

Styrelse
Nagon ersittming ull styrelsen har inte uigatt, Antalet styrelseledambier har under aret uppeitt tll 2 (23, varav 0

{1} kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimsiaden Bostad AB {(publ).
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Docusign Envelope 1D; 26CE7G70-1C40-41CA-BAQ7-568B09110DBF7

Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Ovrg.nr, 556954-1377

Mot 4 Rinteintdkier och liknande resultatposter

Rénteintikier
Réntemtéikter fran koncemféretag

Mot 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernféretag

Mot b Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisal resultat fire skait

Skatt enligt sillande skattesats, 20.6%

skatteetlekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga midkter

Overforing neaativt riintenetto inom koncernen
Ovriga skattemiissiga justeringar

Skatt hinforlig till tidigare dr

Sida 13 av 16

2024

2
4 077 780

4 077 7821

2024

<28
-3 726 837

2023

12
U7 445

307 455

2023

-3
-340 123

-3 726 863

2024

s

348914
-2 083

212

]

7 294
{

0

340 179

0



Docusign Envelope

BAO/-5868B081108F7

Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB

Moter till balansrikningen

Mot 7

Mot ¥

Not 9

Ore.nr, 836954-1377

Andelar § koncernforetag

Faretag

Organisationsnummer Site
Heimstaden A Disciple 1406 Holding AB
530954-1385 Malmd

Inghende anskaffningsviirde
Arets inkép

Arets férsiliningar
Lamnade tillskott

Utglende anskaffmimgsvire

Ingdende nedskrivningar

Ltgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avglende fordringar

Litgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Antal/Kap.
andel %

1 Q00

1 G0%%

2024-12-31

Redovisat
yvirde

33 950 000

33 950 000

33 950 004
(
(
(

IR AR e E e A e x 5

13 950 000

13 950 000

2034-12-31

107 392 824
0
-7 330 076

2023-12-31

Redovisal
yvirde

33 950 000

33950 000

930 000
{

33 950 000

2023-11-31

20 118 266
78 274 558
{

100 D62 748

107 392 824

samiliga hnansiells ulledngar ach skulder §r klassificerade som akbier 1 dotterbolag, kundtordringar, Gvriga
finansiella fordningar, leverantGrsskulder och Gvrign hnansiella shulder, Redovisal virde beddms inte avvika
fran verkligt wéirde di diskontenmpseffekten inte dr visenthig,

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernfbretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Sida 14 av 16

2024-12-31

33 850 000

100 170412

[LEEEY TEEL

134 120 412

91630484

91 630 434

2023-12-31

33 950 000
107 392 824

B e T e e e e

SR R AR R :

141 342 8§24

59 201 103
5G 201 103




Docusign Envelope 1D; 26CE7670-1C40-41CA-BAO7-566B0911D8FY

Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Ore.nr. 556954-1377

Not 10 Skulder till koncernféretap 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende lan 249 998 378
Nwa lin 69 202 470
Amorteringar ) -7 570 363 0

91 630 484 99 200 848
Ovriga noter

Not 11 Stallda siakerheier 2024-12-31 20231231

Pantsatta aktier i dotterbolag () ¥

Not12  Ewentualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensf@rbindelser
Varay till fGrman fGr koncernibretag {} ()

Gt

Not 13 Koncernfarhallande

Bolaget éir dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med séte | Malmé, Heimstaden
A Ligenheter AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AR (publ), org nr 556864-0873 med zite | Malmd,
uppiiittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr
S56670-0455 med séte 1 Malmb, upprittar koncernredovisning. Haumstaden AB dr 1 sin our dotierbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppritiar koncernredovisning, Fredensborg AS
ingdr i en koncern dir Fredenshorg 1994 AS, org ne 943 382 815, dr moderbolag,. Fredensborg 1994 AS
uppriitar koncernredovisning fr den stirsta koneernen. Koncernredovisningen 6 Fredenshorg 1994 AS kan
erhdllas via post@fredensborg.no,

Bolaget iir moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nagon koncernredovisning.

Mot 14 Viisentliva hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som frameir av den elektroniska underskrifien,
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Daocusign Envelope

=

[ 260E7670-1040-41 CA-BAOT-566B0911D8F7

Heimstaden A Disciple 1405 Holding AR
Org.nr. 556954-1377

Mot 15 Forslag tll disposition av bolagetz vinst

Till drsst@mmmans fGrfogande star

balanserat resultat 42 075 338

arets resultat | 349 918
| 42 425 256

Styrslsen toreslar att:
iy rikning Gverftres - 42425 256

49 495 156

Malmd den dag som framgir av viir elektroniska underskrift.

Matos Falkentoh Tobiags Gronvall

Ordidrande " Styrelseledamot

WVar revisionsberfttelse har limmats den dag som framgfir av vir elektroniska underskrift.

Erpst & Young AB

Jonas Svensson

Auktorizerad revisor

Sida 16 av 16
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ik Bjrkman Sent: 5/28/2025 11:14:14 AM
erik.bjorkman@se.ey.com Viewed: 6/2/2025 8:28:54 AM

Security Level: Email, Account Authentication Signed: 8/2/2025 2:35:37 PM
{(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 213,1156.65.108

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 6/2/2025 8:28:54 AM
|C3: 8241b06b-0071-4b1e-bb62-23f4 79c8bdlb

Sent: 8/2/2025 2:35,59 PM
Viewed: 6/2/2025 3:05:03 PM
Signed; 6/2/2025 3:06:45 PM

Matlis Falkentoft :
mﬁtiégﬁfaéaﬁmmﬁmﬁmamﬂ B, COHm

Security Level: Emall, Account Authentication
(None)

: ﬂ%ﬂﬁﬁﬁ#ﬁﬁ%ﬁ%ﬂﬁm

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lsing B Address; 78.72.130.10
Signed using mobile

Authentication Details
ldentity Verification Detalls:
Warkflow 10 SbbhScoe-6025-42d6-8834-2798d 1894
Warkflow Name: Docusign 1D Vernfication
Warkflow Description: The recipient will need 1o identify themselves with a valid government 10, |0 or through Knowled
Identification Mathod: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique (D: 98006c4-8d88-5e32-03ad-65elaelbibeb
Country or Region of |U: Sk
Result: Passed
Parformed: 6/2/2025 3:04:48 FM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/2/2025 3:05:03 PM
[0 d7hadf27-7hid-25680-b067-68175b8chE1

7el

lge-Based Authentication,

Tobias Grénvall e o . Sent; 6/2/2025 2:35:59 PM
tobias.gronvall@heimstaden.com | 10t Sy el Viewed: 6/2/2025 3:01:27 PM
Head of Finance T TTEERITET- Signed: 6/2/2025 3:02:59 PM

Security Level: Emall, Account Authentication | | | -
{Nﬁf“ﬁ%f Signature Adoption: Pre-selected Slyle

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
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Electronic Record and Signature Disclosure

a1

Electronic Record and Signature Disclosure

*
b
*
*

The rec
Elactronic 1D

-}
L]

61212045 3.

i#
E ]

Transaction Unigue 1D:
6/3/2025 2

151gn 1D Verification

BankiD Sweden
BanklD Sweden
BanklD Sweden

Electronic |ID
Elactronic 1D

18
f411adf6-6671-4abb-af53-783eda24796d

61312025 2

#

H
&

ce-6025-4206-8934-2799d1894 7ef

Workillow Name: Docusign 1D Verification

Warkflow

|
-
¥
&
¥
¥
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]
-
E |
H

DocuSign D Venfical

ue D

9
0

Workflow Name;

¥
‘E
1

E
.E

Country or Region of 1D

Reasuylt

Yhbbboce-8c25-42d06-8834-2798d1884 7 ef
Hbbbbuce-6ic25-42d6-8934-27989d 1894 7ef
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Identification Methaod

Type of Electronic 1D
Identification Method

Type of Electronic [D

Country or Region of |D
Workflow Description

Workflow Description
ldentification Method

Transaction Un

Workflow 1D
Workflow Mame

Accepted

Result
FRasult

Type
ldentity Verification Deta

[dentity Verification
Jonas Svensson
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Security Level

(None)
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RE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. D bed below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Y

m et

information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record an
Disclosure (ERSD), please confirt
use electronic records and sig
system.

n your agreement by selecting the check-box next to ree t
1atures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign

paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

provided or made available

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must mnform us of your decision to receive future notices and
disclosure i paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

of your changes as to how we may contact you electronically,
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You may contact us to let us know
to request paper copies of certain information from us, and to withdra
recelve notices and disclosures electronically as f’c:;almws
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address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
b}f us to you electronically, you must send us an email to melanie.scl ﬁﬁg@h&im S’tﬁdﬁﬁ dﬁ and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing addr
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Discipla 1405 Holding AB, org.nr 5568541377

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfér! en revision av arsredovisningen 1or Heimstaden A
Disciple 1408 Holding AB for &r 2024.01-01 -2024-12-31.

Enligt v&r uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsrecavisningslagen ach ger en | alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Heimataden A Digciple 1405 Halding
ABs finansiella stéllning per den 31 decembear 2024 ach av
dess finansiella resultat och kassafloden fdr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar (brenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen,

Gruned for uttalandsn

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revigionssed | Sverige. Vart angvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obergende i forhallande till Heimstadean A Disciple
1405 Holding AB enligt qgod revisorased | Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dassa kray,

Wi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

andamélsenliga som grund f6r vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for sit arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven [or den interna
kontroll som de badbmer ar nodvandig 14r att uppratta en
arsredovisning som  inte innehaller nagra wvasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter sller
misstag.

Wid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets formaga all fortsétia verksamhseten.
Dan Upplysar, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdita verksamheten och ati anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatl deilt
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamhelen eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detia,

Revizornsg ansvear

Vara mal & ati uppnd en rimlig grad av s&kerhat om atl ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéitelss som innghaller
vara uttalanden. Rimlig sidkerhel & en hdg grad av sakérhet,
men &r ingen garanti 16r alt en revision som utiors enligh 15A

och god revisionssed | Sverige alltid kemmear att upplacka en
yisentlig felaklighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppst & pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vAsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professionelll
omdome och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionan, D

agsttom:

A

« identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa pegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tilirAckliga och Sndamalsenliga fér aft
utgdra en grund f8r vara utialanden. Risken far att inte
uppltacka en visentlig felaktighet till {élid av cegentlig-
heter ar hgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentlighater kan innefatia agerande |
maskopl, fdrfalskning, avsiktliga utelamnandan, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss an [Orstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fir var revision 16r att utforma
granskningsatgérder som &r lAmpliga med hansyn till om-
standighaterna, men inte {or att uiiala oss om effektivi-
taten | dan interna kontrollen.

« utvarderar vi lamplighsten | de redovigningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
r

adovisningen och tillhtrande upplysningar,

» drar vien slutsats om lBmpligheten i att styrelsen anvander
antagandst om  forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutzats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
nsdkerhetsfakior som avser sidana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om biolagets
formaga att forisétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns an vasentlig osakernetstakior, maste i |
revisionsberdttelsen  fésta  uppmérksamhsten  pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om  den vagentliga
osdkerhetsiakiom eller, om sadana upplysningar ar
olillrdckliga, modifiera uitalandet om arsredovisningan.
Vira slutsat ser baseras pa de revisionshevis som inhéimtas
fram 1l datumet 16r revisionsberatielsen, Dock ka
framtica handelser eller forhallanden gbra att et bolag
inte langre kan forisatta verksamheten,

o Ulvarderar vicen overgripande presentationan, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och ndndelserna pa et satt som
ger en rattvisande bild,

Wi maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunktan for gden,
Vi maste ocksd Informera om belydelsefulla iskitageiser under
revisionen, daribland oe eventualla betydande brister | den
interna kontrotlen som viigentifierat,

Fennen dokumentrivekel OTID8-LVOSO-XTI2B-8P30F-BROF9G241



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lit ] alanden

Litdver var revision av draredovisningen har vi ven utidrt en
revision av styrelsens férvallning av Heimstaden A Ulsciple
1405 Holding AB for ar 2024-01-01 -« 2024-12-31 gami av
fdrslaget il dispositioner betr@ffande bolagets vingt eller
farfust.

Vi tillstyrker att arsst@mman disponerar vinstan  enligt
fdrslaget | torvaliningsberatieisen och beviljar styrelsans
ledambter ansvarsfrihet fdr r8kenskapsaret.

Crisned for wttalanded

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avanittel Revisorns
ansvar. Vi ar cbheroende i fOrhallande till Heimstaden A Disciple
1405 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
Bwrigt fuligiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revigionsbevis vi ar inh&mtat & tillrackliga och

Andaméalseniiga som grund for vara uttalanden.

Stvralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {&r forslaget till disposi-
tioner belriffande bolagets vinsgt eller {oriust. Vid forslag hll
utdelning innefattar deita bland anna! en bedbémning av om
utdelningan ar {&rsvarlig med hansyn till de krav som belagets
varksamhetsart, omfaitning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stalining 1 dvrigt.

Styrelsen anavarar 14r bolagets organisation och forvaliningen
av bolageiz angeligenneter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets skonomiska situation och atl
fillse att bolagets organisation Ar utformad s att bokfbringen,
medelsfarvaliningen och bolagets ekonomiska angelagennetar
| Svrigt kantrolleras pa ettt betryggande satl.

Revisorne ansvar

Vart mal betraffande revisionan av fervaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamita revisionsbevis

fér att med enrimlig grad av siikerhat kunna bedima om nagon

styrelseledamot | nagot vasantligt avsesnde:

« fdretagit nagen atgarg eller giort sig skyldig 1ill nagen
forsummelse som kan foraniena ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pé nagot annat satt handlat i strid med aktiel
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

olagslagen,

Vart mal betréffande revisionen av frsiagst till dispositioner
av bolagets vingt eller {6riust, och ddrmed vart uitalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhel bedoma om forsiagst
ar forenligt mad aklisbolagslagen.

Rimlig sfkerhet &r en hég grad av sdxerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagsiagan.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddme ach har en professionelll
skaptisk instalining unger hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och forglaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer torlust grundar sig frdamsl pa revisionen av raken-
skaperna. Yilka tillkommande granskningsatgirdar som ufdrs
haseras pa var professionella bedfimning med utgangspunkt |
ningen pa sidana Atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sirgkild betydelse #8r bholagets situation. Vi gar
inenom och provar tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta fdr vart
uttalande om ansgvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styreisens {Grslag till dispositioner betralfande bolagels
vinat eller forlust har vi granskat om forslaget ar féranligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgédr av vir elekdironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensgson
Auvktorissran ravisor
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