Gl
e
e
i1
rp:j-

[
La?

£~

Arsredovisning

for

Gladsheim Finspang Bostad AB

556685-7081

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktér 1 Gladsheim Finspang Bostad AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 12 juni 2023

[\

David Dahlgren




Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen for Gladsheim Finspéng Bostad AB avger harmed féljande arsredovisning.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Forvaltningsberéattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela kronor.
Uppgifter inom parantes avser {éregaende rdkenskapsar.

Verksamhet
Bolaget &ger och forvaltar fastighetera Generatorn & Klubben 5, Kjusorna 12, Klubben 6, Kuggvéxeln 7 & 8,

Ringugnen 1 & Lervagnen 1, Lodet 1, Manan 1 & 2, Manteln 9, Murklan 1, Soldaten 10, Luntan 1 och Trasten 7 i
Finspang Kommun. Hyresintédkierna for aret uppgick till 57 952 tkr (54 425), vilket motsvarar en 6kning med 1,5
procent. Rérelseresultatet uppgick till 23 843 tkr (22 266). Arets resultat efter skatt 6kade med 9 537 tkr och uppgick
till 12 988 tkr (3 451). Arets investeringar uppgick till 2 347 tkr (17 531). De externa réntebdrande skulderna uppgick

vid utgangen av rakneskapsaret till 250 380 tkr (340 878). Den genomsnittliga rantan uppgick till 1,48 procent.

Hallbarhetsrapport
Gladsheim Finspang Bostad AB, 556685-7081 med séte i Stockholm &gs till 100 % av Gladsheim Finspang Bostad

Holding AB, 559376-8921, med séate i Stockholm. Moderbolaget i den stérsta koncernen dar Gladsheim Finspang
Bostad AB &r dotterbolag till och dér koncernredovisning uppréttas ar Gladsheim Fastigheter AB, 558167-8056, med
sdte i Stockholm. Bolaget omfattas av en hallbarhetsrapport for koncernen som har uppréattats av moderbolaget |

enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har férvérvats under aret av Gladsheim Finspang Bostad Holding AB (559376-8921).

Flerarsdversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintdkter 57 952 218 54 424 574 51959689 49383133 46416 288
Resultal efter finansiella poster 22 630 724 22 727 273 23 049 050 16 277 965 20 786 276
Soliditet (%) 38% 29%: 29% 33% 34%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 30 876 669
Arets resultat 12 887 985
43 864 654

disponeras sa att

| Ny rakning Gverfores 43 864 654
43 864 654
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Resultatrikning

1 jan. 2022 —

1 jan. 2021 —

Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Hyresintakier 5 of 952 218 54 424 574
Ovriga rorelseintékter 6 0 46 056
Summa rorelseintikter 57 952 218 54 470 630
Fastighetskostnader 7 -26 246 472  -29 149 462
Ovriga externa kostnader -863 154 -9 386
Personalkostnader 8 -636 461 0
Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar -6 362 967 -3 045 770
Summa rorelsekostnader 9 -34 109 054  -32 204 618
Rorelseresultat 23 843 164 22 266 012
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 4716 902 5 663 036
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -5 929 342 -5 201 775
Summa resultat fran finansiella poster -1 212 440 461 261
Resultat efter finansiella poster 22 630 724 22 727 273
Bokslutsdispositioner
Avsattning periodiseringsfond -5 859 666 0
L.édmnat koncernbidrag 0 -18 500 000
Summa bokslutsdispositioner -5 959666  -18 500 000
Resultat fore skatt 16 671 058 4 227 273
Skatt pa arets resultat 12 -3 683 073 -776 008
Arets resultat 12 987 985 3 451 265

Arets resultat sverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Balansrakning

Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningslillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 299 532 1656 284 036 289
Maskiner och andra tekniska anldggningar 14 607 744 623 580
Inventarier, verktyg och installationer 15 262 754 163 281
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 16 2 346 841 16 307 119
-inansiella anldganingstillgangar
-ordringar hos koncernféretag 17 169 239 872 283 000 000
Summa anliaggningstillgangar 471989366 584 130 269 o
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 9 055 165 997
Fordringar hos koncernforetag 17, 19 5652 739 0
Ovriga fordringar 0 66 113
~orutbetalda kostnader och upplupna
intékter 19 569 845 276 929

1131 639 509 039

Kassa och bank 10 344 187 0
Summa omsattningstillgangar 11 475 826 509 039
Summa tillgangar 483 465192 584 639 308
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-708"1

Balansrakning

Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eqget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivhingsfond 21 138 040 737 141 288 793
Summa bundet eget kapital 138 140 737 141 388 793
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 30 876 669 24 177 348
Arets resultat 12 987 985 3 451 265
Summa fritt eget kapital 43 864 654 27 628 613
Summa eget kapital 182 005 391 169 017 406
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 5 9590 666 0
Summa obeskattade reserver 5 859 666 0
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 22 30 769 045 30 769 045
Summa avsattningar 30 769 045 30 769 045
L angfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 244 816 000 250 380 000
Ovriga skulder 0 18 379
Summa langfristiga skulder 244 816 000 250 398 375
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23 5 564 000 80 497 800
| everantérsskulder 5 220 502 1227 687
Skulder till koncernféretag 23 469 857 34 261 013
Aktuella skatteskulder 2420 964 2 581 130
Ovriga skulder 24 338 275 2 770
Upplupna kosthader och férutbetalda
intdkter 25 53901 492 5884 (78
Summa Kortfristiga skulder 19915090 134 454 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 483 465192 584 639 308
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Rapport 6ver fordndring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital
Ingaende eget kapital,
2021-01-01 100 000 0 142912825 22553316 165 566 141
Arets resultat 0 0 0 3 451 265 3 451 265
Aktiedgartiliskott 0 D 0 0
g:}randrmg tppskrivningsfond not 0 0 1 824 032 { 694 032 0
Utgaende eget kapital, 100 000 0 141288793 27628613 169 017 406
2021-12-31
Ingaende eget kapital,
2022.01-01 100 000 0 141288 793 27628613 169 017 406
Arets resuiltat 0 0 0 12987985 12987 985
;;Jrandrmg uppskrivningsfond not 0 0 4 624 032 1 654 032 0
Utgaende eget kapital, 100 000 0 13% 664 761 42 240 630 182 005 391
2022-12-31
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Kassaflodesanalys

1 jan. 2022 -

1jan. 2021 -

Nof 31 dec. 2022 31 dec. 2021
L.dpande verksamhet
Roérelseresultat 23 843 164 22 266 012
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Aterldggning av avskrivningar och nedskrivningar 6 362 967 3045 770
Erhallen rénta 4 716 902 5663 036
Erlagd réanta -5 928 342 -5 201 775
Betald inkomstskatt -3 843 239 -167 588
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 25 150 452 25 605 455
Justeringar av rérelsekapital
Féréandring rérelsefordringar -69 861 322 178
Férandring rorelseskulder 4 345 734 1 042 985
Kassafldéde fran den |6pande verksamheten 29 426 325 26 970 618
Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering i fastigheter -7 847 007  -17 b30 627
[nvestering i inventarie -135 185 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 982192 17 530 627
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Foréndring av exierna lan -90 497 800 -7 352 (080
Fordndring av koncernfodran 113 207 389  -11 800 000
Férandring av koncernskuld -33 791 156 9 816 958
Fordndring av langfristiga ej rantebdrande -18 378 -4 869
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -11 099 946 -3 439 991
Arets kassafléde 10 344 187 0
Likvida medel i bbrjan av aret 0 0
Likvida medel vid arets slut 10 344 187 0
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Gladsheim Finspang Bostad AB, séte | Stockholm
Org nummer; 556685-7081
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning.

Koncernforhallanden
Gladsheim Finspang Bostad AB, 556685-7081 med séte i Stockholm &gs till 100 % av Gladsheim Finspang Bostad

Holding AB (559376-8921), med séte i Stockholm. Moderbolaget i den stdrsta koncernen dér Gladsheim Finspang
Bostad AB ar dotterbolag iill och dar koncernredovisning uppréttas ar Gladsheim Fastigheter AB, 5659167-8056, med

séte | Stockholm.

Not 2 Grunder for uppriattandet av arsredovishingen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotierféretag {ill
Gladsheim Fastigheter AB, 5659167-8056, med séte i Stockholm, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden
Nar styrelsen och verkstéllande direktéren uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med {illdmpade

redovisningsprinciper maste 'vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av
tillgangar, skulder, intékter och kostnhader. De omraden dar uppskaitningar och antaganden ar av stor betydelse for

foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de &ndras beskrivs nedan:

Vérdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga vdrde baseras pa antaganden om framtida kassafibde och

diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resuliat och finansiella

stéllning. For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vérdering av férvaliningsfastigheter se not 13.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt vérde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa grund av

dels mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels fill foljd av fidsfakiorn. Den uppskjutna skatten &r baserad pa

skallesafsen 20,6 procent.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakisredovisning

Foretagets intakier bestar i all vdsentlighet av hyresintédkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska
fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintéakter
Hyresintékter fran forvaliningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas i

resultatrdkningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som fGrutbetalda intékier. | de fall

hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintékierna reducerats med vérdet av lamnade hyresrabatter.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berédkna

beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Akiuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och infe i

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nér den uppskjutna skatten

realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skilinader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och

skatteméssiga avskrivningar pa fﬁrva'ltningsfastigheter.

 Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det &r sannolikt att framiida Gverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilkka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar

och skatteskulder och nédr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hdnfor sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rédnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer,

9 (23)



Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaliningsfastigheter redovisas vid forvdrvet till anskafiningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter idggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det &r sannolikt att
den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbéttras i férhallande till den niva som gélide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Efter anskaffningstillfédllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och
|I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enfigt féljande: Antal ar
Forvaliningsfastigheter 50 ar

Maskiner och andra tekniska anléggningar 50 ar

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en férvantad

nyttjandeperiod Gversiigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar vérderas till sina respeklive anskaffningsvérden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvarden nér det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen

ar fardig att tas i bruk.

Materiella anfaggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nar den avyttras eller om den inte kan férvéntas fillféra
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyitjas eller att den sdljs. Vinst och férlust beréknas
som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas |

resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom gvrig kostnad eller dvrig intékt.

Avskrivning berdknas enligt féfjande: Antal ar
Inventarier 18 resp 5 ar
Installationer 10 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgdngar som I[épande skrivs av skall nedskrivningstestas nédrhelst handelser eller férandringar i férhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for férvdntade
kreditforiuster, gtrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifier fran sina leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som Kkostnad linjart over

leasingperioden.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell

skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, ovriga fordringar, upplupna intdkier, Pa skuldsidan

aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument, upplupna kostnader.

Redovisning och bortfagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmdissiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér fakfura har skickats och foéretagets rétt {ill
erséattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nadr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
aven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits.

=n finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nadr det
féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt ait det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér

rdttigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller nadr bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller fér del av en

finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdakningen nar farpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt
utslacks. Detsamma galler f6r del av en finansiell skuld. Vid varje rappottiillfalle utvarderar foretaget om det finns

objekiiva indikationer pé att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekier av omférhandling av lan, som innebéar en

modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella insfrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.
Finansiella anlaggningstillgangar varderas dédrmed till anskaffningsvarde och finansiella omséttningstillgangar enligt
lagsta vérdets princip, med tilldmpning av nedskrivning for férvantade kreditforiuster enligt IFRS 2@ avseende
tillgangar som &r skuldinstrument. For ovriga finansiella tiligangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.
Derivatinstrument med negativi verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med
vardeférandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas ftill upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av

efiektivrantemetoden,

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal {ill forman for dotter- och iniressebolag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldampar istéllet principerna fér vardering enligt IAS 37, Avsétiningar,

eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade fill upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivning for kreditforiuster enligt IFRS @ &r framatblickande och en fdrlustreservering gors nér det finns en

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillféllet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar nuvérdet av
alla underskott i kassafldden hénférliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller f6r den
forvintade aterstaende loptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring
sedan foérsta redovisningstiflfaflet, Forvdntade kreditférluster aterspeglar eit objektivi, sannolikhetsvagt utfall som

heaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avialstillgangar. En forlustreserv

redovisas, i den forenkiade modellen, for fordrans eller tillgangens férvéntade aterstaende 16ptid.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

For 6vriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tilldmpas en nedskrivningsmodell med fre stadier. Initialt,
samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativi fér en kortare
tidsperiod beroende pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig ékning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfdllet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en férlustreserv for tillgangens
aterstaende l6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddéms vara kreditférs&mrade reserveras fortsatt for forvaniade
kreditforluster for den aterstaende loptiden (stadie 3). For kreditférsdmrade fillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintdkterna pa tillgangens redovisade védrde, netio av fGriustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som i foregaende siadier.

Virderingen av férvdntade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditiérsédmrade
tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning d&r hdnsyn tas {ill historisk, akfuell och framatblickande
information. Vérderingen av férvédntade kreditférluster beaktar eventuella sékerheter och andra kreditiérstarkningar |

form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrdkningen till upplupet anskafiningsvérde, def vill sdga netlo av

bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart fillgdngliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, sami kortfristiga likvida
placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre méanader, Likvida medel omfattas av kraven

pa forlustreservering for fdrvédniade kreditfGriuster.
Gransdragning mellan omséttnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgang néar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser att
sdlja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapporiperioden
samt nar bolaget innehar tillgangen primért {6r handelsdndamal eller att tillgangen utgdrs av likvida medel. Alla andra

tillgangar klassificeras som anlaggningstiigangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget férvéntas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nédr bolaget innehar skulden primart for
handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen ait senareldgga skuldens reglering i
minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som boksluisdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekia metoden, vilket innebar att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hénfors fill invesierings- eller

finansieringsverksamhetens kassafléden.

Mya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som inte

har tillampats i fortid
Inga nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedé6mning &r att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tilldmpas for rdkenskapsar som pabérjas

den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not 5 Hyresintdakter

Foretaget hyr ut sina forvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas linjart éver hyrespericden.,

1 jan. 2022 - 1 jan. 2021 —
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Hyresintakter o7 952 218 b4 424 574
Summa hyresintakter 57 952 218 54 424 574

Bolagets leasingavtal avser framst bostader, parkeringsplatser och/eller kommersiella lokaler. Leasingavial for
bostéder/parkeringsplatser, de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36

manader.

Framtida odiskonterade hyresintdkier, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsédgnhingsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Mindre an 1 ar 55 257 000 54 078 579

1-56ar 1715 000 1161 646
Mer an 5 ar 1 883 000 1703 044
Framtida hyresinbetalningar 58 855 000 56 943 269
Not 6 Ovriga rérelseintikter

Intakter fran leasingavial
Under 2021 har bolaget erhallit 24 873 kr i statligt stdd, kopplat till Coronapandemin, hanforligt till leasingavtal

avseende lokal dar hyresnedséttning har utgatt med 49 746 kr. Utdver statligt stod kopplat till Corenapandemin har
bolaget erhallit bidrag kopplat till den [6pande férvaltningen av fastigheterna. Nagot statlig bidrag har ej erhallits under

2022.

Not 7 Fastighetskostnader
1 jan. 2022 -~ 1 jan. 2021 ~
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Drift 15960650 18 371 303
Reparation och underhall 3 437 835 4 275 216
Fastighetsadministration 5 662 294 5 405 978
Fastighetsskatt 1176 693 1096 965

Summa fastighetskostnader 206 246 472 29 149 462

1 jan. 2022 - 1 jan. 2021 ~
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

genererat hyresintédkter 20 246 472 29 149 462

Summa fastighetskostnader 26 246 472 29 149 462
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not 8 Anstallda
1 jan. 2022 -~ 1 jan. 2021 -
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Personalkostnader 636 461 0
sSumma personalkostnader 636 461 0
“Medelantalet anstallda
Kvinnor 0 0
Man 0 0
summa medelantalet anstéllda 0 D
Not 9 Ihkdp och forsidlining mellan Koncernféretag
2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen 1% 19%
Andel av arets totala forsélning som skett till andra foretag
Inom koncernen 1% 0%
Not 10 Rinteintidkter och liknande resultatposter
1 jan, 2022~ 1 jan. 2021 ~
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Réanteintakter, koncernftretag 4716 667 5 660 000
‘Ranteintakter, Gvrigt 235 3 036
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 4716 902 5663 036
Summa réanteintdkter och liknande resultatposter 4716 902 5663 036
Not 11 Riantekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
- 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Rantekostnader, bank 5 896 203 5112 581
Rantekostnader, Gvrigt 8332 29 766
‘Ovriga finansiella kostnader 24 807 59 428
Summa rdntekostnader enligt effektivrantemetod 5 929 342 5201 775
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 5929 342 5201775
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not 12 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader f6r rdkenskapsaret med avslut den 31 december

2022 ar foljande:

1jan. 2022~ 1 jan. 2021 —
_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -3 683 073 -489 169
Justeringar avseende tidigare ar 0 -13
Fdordndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 0 -286 826
Summa redovisad skatt -3 683 073 -776 008
Avstamning av effekfiv skattesats 2022 2021
Resultat fore skatt 16 671 058 4 227 273
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4) -3 434 238 -870 818
Ej skattepliktiga intékter 0 101 082
Ej avdragsgilla kostnader -258 420 -6 259
Justering avseende skatter for foregaende ar 0 -13
Skatteeffekt avsattning periodiseringsfond -1 227 691 0
Skillnad bokféringsméssigt och skattméssigt avskrivningar byggnader 1237 276 0
Summa redovisad skatt -3 683 073 -776 008
Ny framtida bolagsskatt 0 0
Redovisad skatt -3 683 073 -776 008

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 22,1 procent (18,4). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget

kapital.

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende vdrde 30 769 045 30 482 219
Skattekostnad (+) /intéki (-) redovisad i resultatrédkningen 0 286 826
Utgaende virde 30 769 045 30 769 045

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet tempordara skillnader for férvaliningsfastighet.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not 13 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 314 082 277 299 798 647
Ombklassificeringar, arets aktiveringar 21 807 285 14 283 630
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 3358895662 314 082 277
Ingaende ackumulerade avskrivningar -8 933 755 -7 561 879
Arets avskrivning -3 063 363 -1 371 876
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~11 997 118 -8 933 755
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 21112233  -19 488 201
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp - -3 248 056 -1 624 032
Utgaende ackumulerade uppskrivningar -24 360 288 -21 112 233
Utgaende redovisat vérde 299 532155 284 036 2389

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde dr det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga
parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller sedvanlig
marknadsféring, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klekt och utan tvang.

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 830,3 mkr (737,5). Samiliga fastigheter har per
balansdagen véarderats externt av varderingsinstifutet Newsec Advice AB, vilka ar véletablerade fastighetsvérderare
som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar fér auktorisation av fastighetsvarderare | Sverige.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not 14 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 967 641 967 641
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 967 641 967 641
Ingaende ackumulerade avskrivningar -344 061 -334 377
Arets avskrivning -15 836 -9 684
Utgaende ackumulerade avskrivningar -359 897 -344 061
Utgaende redovisat virde 607 744 623 580
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 627 724 627 724
InkOp 135 187 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 762 911 627 724
Ingaende ackumulerade avskrivningar -464 443 -424 265
Arets avskrivhing -35 714 -40 178
Utgaende ackumulerade avskrivningar -500 157 -464 443
Utgaende redovisat varde 262 754 163 281

Not 16
anldaggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 16 307 119 13 060 122
Arets investeringar 7 847007 17 590 172
Omklassificeringar, kostnadsférda projekt -59 545
Omklassificeringar, arets aktiveringar -21 807 285  -14 283 630
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 346 841 16 307 119
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not 17 Fordringar hos koncernforetag

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffhingsvarden 283 000 000 289 600 000
Tillkommande fordringar 0 -6 600 000
Amorteringar, avgaende fordringar -113 207 389 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 169 792 611 283 000 000
Bolagets fordringar pa koncernféretag redovisas i balansrékningen enligt nedan:
Finansieffa anfdggningstilfgangar 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Langfristiga fordringar hos koncernforetag
|_an till koncernbolag 169 792 611 283 000 000
Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag 169 792 611 283 000 000
Omeséttningsfillgangar 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Fordran pa koncernbolag 552 739 0
Summa kortfristiga fordringar hos koncernféretag 552 739 0
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not 18 Kundfordringar

_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kundfordringar 04 846 284 086
Reservering for forvédntade kreditforluster -85 7971 -118 089
Summa 9055 . 165 997

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgérs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tilldmpa den férenklade metoden for

redovishing av forvantade kreditforluster. Detta innebéar att forvéantade kreditforluster reserveras for aterstaende [6ptid,
vilken f6rvdntas understiga ett ar fér samtliga fordringar. Foretaget reserverar fér forvantade kreditfériuster baserat pa
historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt
bedéms kollektivt for samtiliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar beddéms per motpart. Féretaget skriver
bort en fordran nér det inte langre finns nagon férvéntan pa att erhalla betalning och da aktiva atgéarder for att erhalla

betalning har avslutats.

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Forutbetalda fastighetskostnader 569 845 205 589

Ovrigt 0 71 340

Summa 569 845 276 929
Not 20 Eget kapital

Aktiekapital

31 dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal

Aktier 100 100 1 000 1 000

| 1 000 1 000

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Uppskrivningsfond
Motsvarande belopp som en fastighet skrivits upp med har satts av till uppskrivningsfond. Uppskrivningsfonden far

anvandas till dkning av aktiekapital genom fond-/ eller nyemission eller téckning av forlust enligt fastalld

balansrékning. Se not 21.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall ernalina

aktiedgartillskoit och med avdrag {6r Iamnade uidelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartiliskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Not 21 Uppskrivhingsfond

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende redovisat varde 141 288 793 142 912 825
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -3 248 (056 -1 624 032
Utgaende redovisat varde 138 040 737 141 288 793
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Gladsheim Finspang Bostad AB
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Not 22 Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Belopp vid arets ingang 30 769 045 30 482 219
Arets avsattningar 286 826
Under aret aterférda belopp 0

Utgaende redovisat varde 30 769 045 30 769 045

Se not 12 Skatt pa arets resultat fér ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Not 23 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for eit antal finansiella risker som féretaget haniterar inom ramen for den finanspolicy som

godkénts av styrelsen. Det 6vergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foéretaget och hantera
de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder utgérs av lan.
Bolagets finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde och finansiella omsaéttningstillgangar enligt
lagsta véardets princip. For samtliga finansiella instrument @r det bokférda vérdet en approximation av det verkliga
vérdet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De frémsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar rénterisk, kreditrisk och likvidite{s- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad for att

minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rédntebdrande skulder uppgick per
balansdagen till 250 380 tkr (340 878). Den genomsnittlig rantebindningstiden uppgick till 3 manader och den
genomsnittliga réntan uppgick till 2,35 procent.

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfdlja sina ataganden. Fér bolaget utgdrs

denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser ddremot att
det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda s&kerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna beddms vara god.
Bedomningen har gjorts alt det inte har skett nagon visentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets

finansieringspolicy anges att bolagets externa laneporitfslj ska ha en [6ptidsstruktur som reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsétining att upprétthalla en spridning i forfallostrukturen for
utestaende skulder. Bolaget &r ocksa féremal fér ett antal sa kallade Covenants vilka finns {6reskrivna | bankens
lanevillkor, sasem nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resultai- och balansrékning.
Bolaget uppiyllde alla sadana Covenants den 31 december 2022.

Réntebdrande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och [angfristiga skulder. Férvédntat kassafléde inkluderar

ranta.
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Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som séakerstdller méjligheten att driva verksamheten vidare fér att
skapa avkastning till aktiedgarna och fordelar for andra intressenter, samiidigt som en optimal strukiur upprétthatls

for att minska kapitalkostnaderna.

For att upprétthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan féretaget, efter aktiedgarnas godkdnnande nér sa &r [ampligt,
variera den utdelningen till aktiedgarna, sédtta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller
sdlja tillgangar for att minska skuldsatiningsgraden. Foéretaget analyserar I6pande férhallande meillan skuldséttning
och eget kapital och férhallandet mellan skuldsatining och eget kapital inklusive lan fran aktiedgarna utifran uppsatta

mal. Utfallen i nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Réntebdrande nettoskuld 250 380 000 340 877 800
‘Summa eget kapital 182 005 381 169 017 406
Forhallande mellan skuld och eget kapital 1,4 2,0
Réantebarande lan

Tabellen nedan visar féretagets réanteb&arande lan.

_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Langfristiga:

Banklan 244 816 000 250 380 000
Summa langfristiga skulder 244 816 000 250 380 000
Kortfristiga:

Banklan 5 564 000 30 497 800
Summa Kkortfristiga skulder 5 564 000 90 497 56(_}-
Forfallotider for langfristiga Ian &r enligt foljande:

_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Mellan 1 och & ar 244 816 000 250 380 000

‘Senare an 6 ar 0 0
Summa 244 816 000 250 380 000

Not 24 Ovriga skulder
_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Momsredovisning 126 750 0
‘Ovriga kortfristiga skulder 211 525 2770
Summa 338 275 2770
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbefalda intakter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Upplupna rantekostnader 160 879 10 380
Upplupna fastighetskostnader 1116 188 1201 367
Forutbetalda hyresintéakter 4 624 425 4672 331
sSumma 5901 492 5884 078
Not 26 Stallda sakerheter och eventualforplikielser
Stéllda sékerheter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stallda sékerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 360 649 000 360 649 000
Eventualférpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns i bolaget.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 5566685-7081

Not 27 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

A i

Bolaget har genom fusion 6vertagit Gladsheim Finspang Bostad Holding AB (659376-8921). Fusionen dgde rum
2023-04-18. | dvrigt har inga vésentliga hdndelser intréffat efter rakenskapsarets utgang.

David Dahlgren
Styrelseledamot & Verkstéllande direkior

Var revisionsberéttelse har [Amnats_den 26 maj 2023

Ernst & Young/

Mikael |
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Gladsheim Finspang Bostad AB, org.nr 556685-7081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen fdr Gladsheim
Finspang Bostad AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Gladsheim Finspang
Bostad ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fasistaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Gladsheim
Finspang Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direkitorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direkiéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen
och verkstallande direktoren ansvarar aven foér den interna
kKontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren t6r bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ tilf att gora ndgot av detta.

Revisorns ansviay

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund foér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vioss enférstaelse av den del av bolagets interna
konfroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r |dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteteni den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningari redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en stutsats, med grund i de inh3mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
fédrhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fista uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett
bolag inte [angre kan fortsatta verksamheten.

« utvdarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventueila betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren férvalt-
ning av Gladsheim Finspang Bostad AB fér ar 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direkioren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Gladsheim
Finspang Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksitdliande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férstag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa et
betryggande satt. Den verkstallande direktdéren ska skota
den l6pande forvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidia de atgér-der som é&r
nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-goras i
overensstammeise med lag och fér att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande séatt.

Revisorns gnsvar

Vart ma! betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om styrelseledamoten eller verkstallande direktoren
i nagot visentligt avseende:

o foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig titl nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar ati med rimlig grad av sakerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller att etft forslag tili dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revistonen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolageis vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedbmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 2023

Ernst & Youn

Mikael |
Auktoriserad revisor
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