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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Cedab Fastighet AB, 556071-8271, far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver fGrvaltning av egen industrifastighet och har sitt séte i Sundsvall.

Flerarsoversikt -

2021/2022 202072021 2019/2020

Nettoomsattning 2 651 2 369 2 446
Resultat efter finansiella poster 1611 1177 -712
Soliditet, % 67 13 7
Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv-

kapital fond
Vid arets bérjan 200 000 40 000
Aktiedgartillskott, erhallna
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat
Vid arets slut 200 000 40 000

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartillskott uppgick till 8 000 000 kr.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
erhallna aktieagartillskott
arets resultat

Totalt

disponeras foOr
balanseras i ny rakning

sSumma

Belopp i Tkr
2018/2019
1495

-2 962

7

Fritt eget
kapital
1784 267
8 000 000

1279079

11 063 346

Belopp i kr

1784 267
8 000 000

1279079

11 063 346

11 063 346

11 063 346

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr - Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Roérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 650 553 2 368 964
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 650 553 2 368 964
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader ~ -62 087 -174 639
Ovriga externa kostnader -103 167 -128 422
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriefla anidggningstiligangar -652 998 -640 356
Summa rorelsekostnader -818 252 -943 417
Rorelseresultat 1832 301 1425 547
Finansiella poster |

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -221 266 -248 120
Summa finansiella poster -221 266 -248 120
Resultat efter finansiella poster 1611035 1177 427

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1611035 1177 427
Skatter
Skatt pa arets resultat -331 956 -251 967

Arets resultat 1279079 925 460
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Cedab Fastighet AB
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

A W

2022-08-31

14 243 801
13 500

14 257 301

14 257 301

2 239 266
107 478

2 346 744

178 067
178 067

2 524 811

16 782 112

3(6)

2021-08-31

14 890 799
19 500

14 910 299

14 910 299

774 244
774 244

(74 244

15 684 543
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 200 000 200 000
Reservfond 40 000 40 000
Summa bundet eget kapital 240 000 240 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 784 267 858 808
Arets resultat 1279 079 925 460
Summa fritt eget kapital 11 063 346 1784 268
Summa eget kapital 11 303 346 2 024 268
Langfristiga skulder 9

Skulder till koncernféretag - 8 317 384
Summa langfristiga skulder - 8 317 384
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut | 4 850 000 -
Leveranttrsskulder 210 0 249
Skatteskulder 312 080 123 421
Ovriga skulder 44 345 4 912 527
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 272 131 297 694
Summa kortfristiga skulder - 5478 766 5 342 891

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 782 112 15 684 543
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
F&ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar: |

-Byggnader 20-33
-Inventarier | 5

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rantekostnhader, koncernféretag 143 350 169 624
Summa 143 350 169 624

Not 3 Byggnader och mark

2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 21 939 388 21 939 388
-Nyanskaffningar . .
-Omklassificeringar - .

21 939 388 21 939 388

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -7 048 589 -6 414 233
-Arets avskrivning enligt plan -646 998 -634 356

| -7 695 587 -7 048 589
Redovisat varde vid arets slut 14 243 801 14 890 799

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 39 000 39 000
-Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 39 000 39 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -19 500 -13 500
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 000 -6 000
Vid drets slut | -25 500 -19 500

Redovisat varde vid arets slut 13 500 19 500
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Not 5 Langfristiga skulder
2022-08-31 2021-08-31

Belopp varmed skuldposten fGrvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen - 13 167 384

- 13 167 384

Not 6 Stiallda sakerheter

Stallda sakerheter
2022-08-31 2021-08-31

Fastighetsinteckning 5 070 000 5 070 000

Not 7 Uppgifter om moderbolag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Hjertmans Holding AB, org.nr 556353-5177, sate i Sundsvall.

Underskrifter

Sundsvall, 2023-02-22 -

Fet=

Sten Hjertman

Var revis_ionsberéttelse har lamnats 2023-02-22

Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elsez
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberdadttelse

Till bolagsstamman i CEDAB Fastighet AB
Org.nr. 56071 - 8271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen fér CEDAB Fastighet
AB for rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt vé&r uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av CEDAB Fastighet ABs finansiella stallning per
den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dar obero-
ende i forhallande till CEDAB Fastighet AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av stéikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsber&ttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan
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finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna f&r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréickliga
och Gndamadlsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hégre dan for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler adsidostittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsat-
garder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osGkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fdasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehailet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna p& ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning somt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

Fotokonians &varens
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utsver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revis-
jon av styrelsens forvaltning for CEDAB Fastighet AB f&r réiken-

skapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av férslaget till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tiflstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frinet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till CEDAB Fastighet AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdekliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen @r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sé& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Sundsvall den 22 februari 2023,
Grant Thomton Sweden AB

//f

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon styrelse-
ledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nadgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om dettq, &r
att med rimlig grad av stikerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av skerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pé var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pda sGdana atgarder, omraden och fér-
hallanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdilanden som ar relevanta f8r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttaiande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f&riust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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