Arsredovisning

for

Kristina Josetsson Fastigheter AB

559331-6267

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kristina Josefsson Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Kristina Josefsson Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 559331-6267

Styrelsen for Kristina Josefsson Fastigheter AB avger f6ljande drsredovisning {6r rdkenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolget bildades 2021-08-24 och dger och forvaltar de tre fastigheterna Malmd Stettin 21, Malmd
Vilhelmstorp 3 och Malmé Valltorp 7. De har totalt 121 ldgenheter och 7 lokaler med en total
uthyrningsbar yta om 10.872 kvm.

Fastigheterna forvérvades 2021-09-30.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Kristina Josefsson Forvaltning AB (559331-6275) och moderbolag
fér koncernen av 12 fastighetsbolag, ingen koncernredovisning uppréttas.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Detta 4r bolagets forsta hela verksamhetsar, efter att Possedo-koncernen delats mellan dgarna.

Bolaget har under aret forvarvat samtliga aktier 1 STIKB Fastigheter AB, som dger tva fastigheter 1
centrala Lund. Bolaget dr nu heldgare till 12 stycken fastighetsbolag med fastigheter 1 Stockholm, Solna,

Malmé och Lund.
Som hela samhéllet har dven bolaget drabbats av de krafttigt kande elpriserna.

Aven de stigande ridntorna har drabbat bolaget. Finansieringen av kdpet av aktierna i STIKB Fastighets
AB gjordes genom att 1an upptogs med dotterbolagsfastigheterna som sékerhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(5 mén)
Nettoomséittning 13 891 3418
Resultat efter finansiella poster 3177 1 332
Soliditet (%) 0,1 0,6
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Kristina Josefsson Fastigheter AB 2 (8)
Org.ar 559331-6267

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 794 612 844 612
Balanseras 1 ny rdkning 794 612 =794 612 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 000 000 1 000 000
Arets resultat -1 433 843 -1 433 843
Belopp vid arets utgang 50 000 1794 612 -1 433 843 410 769

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 1 000 000 (0).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 794 612
arets forlust -1 433 843
360 769

disponeras sd att
1 ny rdkning dverfores 360 769
360 769

Foretagets resultat och stillning i1 §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Kristina Josefsson Fastigheter AB
Org.nr 559331-6267

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagertérindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Foridndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

+ Signerat 2023-06-3016:42:13 UTC

Not

2022-01-01
~2022-12-31

13 891 235
13 891 235

-5 225 832
-1 558 941
-859 602

-759 640
-8 404 015
5 487 220

043
-2 311 140
-2 310 497
3176 723

1 090 406
-6 030 972
330 000

-4 610 566
-1 433 843

O
-1 433 843
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2021-08-24
-2021-12-31
(5 man)

3418 223
3418 223

-1 173 920
-3388 495
-67 253

-189 910
-1 819 578
1 598 645

12

-266 365
-266 742
1331903

0

0

-330 000
-330 000
1001 903

-207 291
794 612



Kuristina Josefsson Fastigheter AB
Org.nr 559331-6267

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anldggningstillgingar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-06-30 16:42:13 UTC

Not

N B

7, 8

2022-12-31

66 519 718
2 000

66 521 718

205 990 707
205 990 707
272 512 425

1748
3343 626
209 782
35 458

3 590 614

6279 172
6279172
9 869 786

282 382 211
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2021-12-31

67 279 358
(0

67 279 358

100 338 227
100 338 227
167 617 585

3171

10 000

2 105 646
51 830

2 170 697

979 886
979 886
3 150 383

170 768 168



Kristina Josefsson Fastigheter AB
Org.nr 559331-6267

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumima eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2022-12-31

50 000
S0 000

1794 612
-1 433 843
360 769
410 769

& O

137 804 037
15122 026
152 926 063

0

347 714

126 338 060
514 980

87 396
1757 229
129 045 379

282 382 211
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2021-12-31

50 000
50 000

0
794 612
794 612
844 612

330 000
330 000

137 695 757
21 250 000
158 945 757

433 120
8494 419
(O

207 291
20 463

1 492 506
10 647 799

170 768 168




Kristina Josefsson Fastigheter AB
Org.nr 559331-6267

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

+ Signerat 2023-06-30 16:42:13 UTC

2 % (50 ar)

2022-01-01
-2022-12-31

2 519 003
| 7E3 223
307 639

673 367
5225 832

2022-01-01
-2022-12-31

1

2022-01-01
-2022-12-31

67 469 268
67 469 268
-189 910

-759 640
-949 550

66 519 718

126 139 000

&1 250 000
207 389 000

2021-08-24
-2021-12-31

650 997
318 043
73773
131 107
1173 920

2021-08-24
-2021-12-31

1

2021-08-24
-2021-12-31

0
67 469 263
67 469 268

U
-189 910
-189 910

67 279 358

109 125 000
34 530 000
193 635 000
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Kristina Josefsson Fastigheter AB 7(8)
Org.nr 559331-6267

Not 5 Obeskattade reserver

2022-01-01 2021-08-24
-2022-12-31 -2021-12-31
Periodiseringsfond tax 2022 0 -330 000
0 -330 000

Not 6 Ovriga materiella anliggningstillgAngar - Konst
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 O
Ink&p 2 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 000 0
Utgaende redovisat viirde 2 000 0

Not 7 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 100 338 227 0
Ink&p 105 652 480 100 248 227
Lamnat aktiedgartillskoft 0 90 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 205 990 707 100 338 227
Utgaende redovisat virde 205 990 707 100 338 227

Not 8 Dotterbolag i koncernen
Samtliga dotterbolag har séte 1 Stockholm och &r helédgda till 100%.
Under 2022 har STIKB Fastighets AB anskaffats, samtliga dvriga bolag kdptes in under ar 2021.

Antal Eget Arets Bokfort

aktier Kapital Resultat Virde
Hekigda bolag, 100% per 2022-12-31
Kexburken AB, 556694-00385 1 C 875 879 165 173 16 449 708
Torvmossen FastighetsAB, 556719-2736 1C 6 402 718 -3 811 20 379 640
Rorgjutaren Fastighets AB, 556521-3385 1 00C 28 602 643 -1 488 17 939 682
Torsverdand1 AB, 556521-9411 1 00C 15584 731 -1 893 19 278 735
Fabtl AB. 559019-2224 50C 1 075 843 499 823 11650716
Silverfasanen AB, 556068-3776 50 000 19674 159 -665 572 14 299 746
STIKB Fastighets AB, 559332-9880 500 7 056 305 1 053 631 105 652 480
Solna Kirven Fastighets AB,559331-6184 500 134 012 03 236 140 000
Malmo Betlehem Fastighets AB,559331-6259 500 126 529 -146 50 000
Malmo Biet Fastighets AB, 559331-6242 500 75 881 -52 50 000
Josefsson Myntet Fastigher AB, 559331-6200 500 65 130 -35 50 000
Skane Myntet Fastighets AB,559331-6192 500 71 935 -48 50 000

205 990 707

57 500 79 443 463 1138 818
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Kristina Josefsson Fastigheter AB
Org.nr 559331-6267

Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 10 Ovriga lingfristiga skulder

Skuld till Possedo Skane AB -

Not 11 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Eventualtorpliktelser

Borgen till f6rman {0r dotterbolag

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristina Josefsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johan Rénnkvist
Aulktoriserad revisor

+ Signerat 2023-06-3016:42:13 UTC

2022-12-31

137 304 037
137 804 037

2022-12-31

15 000 000
15 000 000

2022-12-31

142 306 000
142 306 000

2022-12-31

2777 891 620
277 891 620

5 (8)

2021-12-31

133 128 877
138 128 877

2021-12-31

21 250 000
21 250 000

2021-12-31

142 306 000
142 306 000

2021-12-31

1477 192 971
147 192 971
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Deltagare

KRISTINA JOSEFSSON FASTIGHETER AB 558331-626/ Sverige
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Revisionsberattelse

il bolagsstdmman i Kristina Josefsson Fastigheter AB, org.nr 559331-6267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for Kristina Josefsson Fastigheter AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kristina Josefsson Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar. |

Jag tillstyrker*dérftir att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Kristina
Josefsson Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande

till Kristina Josefsson Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer &dr nédvéandig f6r att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegdentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fGrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen soem helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
iInhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

v Signerat 2023-06-3016:43:41 UTC Oneflow 1D 5226944
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o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar atillréackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&dngre kan fortséatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning foér Kristina
Josefsson Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispaositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Kristina Josefsson Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn fill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

') férenligt med aktiebolagslagen.
A

b Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en

X professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill

= dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka

ry tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
Eﬁ risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

e forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse

for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johan Rénnkvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN ANDRE RONNKVIST

Johan Rénnkvist

‘Auktoriserad revisor
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