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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 98 AB intygar hdrmed att

resultatrdkningen och balansriakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstdmma den

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och Gvriga bifogade
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bol agets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

.Kn get mellan Ryssland @ch Ukrama har skapat en stor @sakerhet i Varldsekonomm Bedemnmgen a,tt

ﬁnansmarknaden lolaget 1ngar1 SBB koncemen som har lang rante- OCh kapltalbmdnmg och har
tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

I 6vrigt har inga visentliga hdandelser skett under radkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Resultat efter finansiella poster tkr 0 0 0 0
Balansomslutning tkr 50 50 50 50
Soliditet % 100,0 100,0 100,0 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

ﬁBfal'-an'-s-e.rade-.'vi nstmedel i
Arets resultat _

kronor 0
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
L ny rdkning overfors -

kronor 0

Tranisast on BG2007 T Hb5 2 1957 SEvwaLls W M B, 1
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Resultatrikning

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
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Balansrikning Not 2022-12-31

Omsittningstillgangar 10
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 5 50

Summa omsiittningstillgangar 50

Summa tillgangar 50
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

50 50

Arets -resultat ' _ _
Summa eget kapital 50 50

Summa eget kapital och skulder 50 50
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapatal

Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond
Eget kapital 2020-01-01 50 =

Arets resultat s

Eget kapital 2020-12-31 50 0

Atets resultat

Eget kapital 2021-12-31 50 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| x

Frit cget
kapital

Fritt eget
kapital

.
—_—
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Totalt eget
kapital

50

b4

S0

50

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet dr 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 féorekommande fall,

tillage for avsitining till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat dverensstdammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (O tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran Iopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Bolaget ar ett dotterforetag till SBB Raspen 1 AB org nr 556010-4415 med site 1 Stockholm.
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter,

och dar koncernredowsmng upprattas ar Samhallsby 'gnadsbolaget i N orden AB org nr 556981 7 660_

med séite 1 Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 98 AB upprittar €] koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

ﬁn_ansldl appertermgs rekommendatlon RFR 2 Red(Wlbﬂlﬂg for ]urldlsk perscm Rekommendatlonen

innebdr att bolaget 1 arsredovi Smngen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med

hansyn t11] samban_det mellan redowsmng och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglernai BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enli gt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper dverensstaimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.
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Olaets funku_onella Valuta.ar .sven.ska krono;r;j SEK, och utgor rapporteringsvaluta toér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intéikter

konftmll h-a,r overga.tt tlll k-o-p-a.ren.
Ranteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende ridkenskapsar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar och réantekostnader pa skulder.
Rinteintdkter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan ar den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade viirdet av fordran eller skulden.
Ra,ntemtakter respektlve rantekostnader mkluderar pen odlserade belopp av transaktl Onskostnader och

respek:t_we s.k:ul.d. ch de;t b.el-.app. som regl eras wd. fm fall ,

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hianforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprék att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for u‘ttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ¢j som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avslmvmngar Kostnader £6r nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med forvarv aktiveras enbart pa bygegnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justenng av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'Kortfn stlga skatteferdrmgar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

kan cwerstl ga de redow sningsmassi ga skattemasm ga dlrektavdrag for V1ssa ombyggnatmner vﬂka
aktiveras redowsnmgsmasmgt samt befintliga underskottsavdrag.

balansdaenj

Uppskjutna skattefordrmgdr avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvéands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50-100 ar

Markanldggning 20 ar

[nventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.
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Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedéomning av dess redovisade virde. 1 de fall det redovisade vardet overstiger det beraknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period viardenedgangen pavisas.

-nedskmvnmgstlll_fall.e;t_ l_ag _1;111 gmn.d.. for .att fasts.tall.a .t1l]. gangens ate;rvmnmsvarde_. De_.t .at.erforda
beloppet Okar tillgangens redovisade virde, dock hogst t1ll det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar i k@ncemﬁ:)retag redowsas enligt anskaffnmgsvardemetoden Forvirvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvirdet for andelar i koncerforetag. Det redovisade vérdet
for andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
toreligger.

Andelar i intresseforetag

Som 1ntresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterféretag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna tor samtli ga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag f6r eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter

kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hdnfors. Forméner erhallna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
tortallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrédkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad hiandelse och det 4r troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nir i tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar térknippade
med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en ﬁnaﬁsi-el'l siku"l d" elleir' ett egetkapitalinstmm feﬁt" i ett annat féretaﬁ Finansi“el l-a in-Stm'm-eﬁt- som

har ett bestamm ande mﬂytande (ﬁnan51ella t‘l" gan gar varderade t1ll verkhgt Varde) denva'tm strum ent
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristica skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vri ga kortfristiga skulder. Redowsnmgen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i bala,nsraknmgen nédr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats.
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet forellgger att betala, d&ven om
faktura 4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillging och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nar det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran balansrakmngen ndr de avtalsenliga réittigheterna till kassatlédena fran den finansiella tillgangen
'upphor E’Kempelws Vld mottagen hyresbetalnmg Detsamma galler for del av en ﬁndnswll tlllgang En

utslacks Detsamma galler for del av en ﬁnans:i.ell skuld

Upplanmg
anskaffmngstldpunkten varderas lanen t1ll upplupet anskaffnmgsvarde enh gt effektlvrantemetoden
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvantad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

L everan térsskulder

ve.rks a.mh.et,en fran. l_evera.ntorer,_ .Leverantorsskulder r.e.dmzl sas Nar f a..ktu.ra, mottagrts,
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 1optid redovisas till nominellt vérde.
Akti‘eiigartillskott

en :Okmng_ av .frltt e g_et kaplt.al.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras

eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilllimpas ,
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar £or
redovisningsidndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmaissigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for visentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

'Bglageﬁt_ gor érligen; en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernféretag
och fordringar pa koncernféretag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

R
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
li’kvidi‘tetsri s’ker 'Markna‘;dsﬁ'skemas beSta‘ir'i huvud‘sak av ranteri sk Det ar b@lagets Styrel'se Som ar
som galler for expmnenng, hantenno och uppfolj mng av de ﬁnans1ella rlskema faststalls av styl elsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassatloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk
\/Ied hkwdltetsn sk avses nsken att bolaget far pmblem med att mota dess ataganden relaterade till

t1llrackhg ﬁnansmrmg tlll en rlmhg kostnad

Virdering av finansiella instrument .
Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
s‘kuld'i'nstrument kl a;s-siﬁc:eras ti‘ll up’pluet anska;ffningsvarde ech 'innefat“tar" fordﬁngar 'hos

fordrmg,arﬁ, u_p_pl .J,pna mta.kter k@rtfrlstlga placenngar samt 1kv1da medel Fmansmlla tlllgangar

klaS’Siﬁ'cerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas 1n1t1a t t111 verkh g‘t Varde med tlllagg av

endas.t ar betalnmgar av .kapltalbelopp oc.h ranta _pa_. d.e.t utfe.staene kapl.talbelopp_e_t.. T111 g_angama
omfattas av en forlustreservering for férvintade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

'_:.I"if%'z’?-??? {3f o { J{” ijgjﬁtjtyfj;fﬁﬁ‘;f’? f; fekummet T A ’g? }— 2 L j M ]P | & h:,
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Lgetkapitalinstrument
Koncemens egetka;pitalinstrument bzestér‘ av 'i-nneh'av i aktier (noterade och onoterade) samt twri ga

é*erivaf

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och
den eftektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkli gt virde mklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Owvrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella __z‘zll gangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatbhckande och en

forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet niar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas tor koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av

forviantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplapez anskaffningsvirde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfrlstlga fordringar samt Likvida medel
'tﬂlampas en nedsknvmngbmodell med tre stad1 er. In1t1alt samt per varje balansdag? redowsas en

aterstaende loptld (stadlel) Om det har skett en vasenth g oknmg av kredltrlsk sedan forsta
redowsmngstﬂlfallet redowsas en fOrlustreserv tor tlllgangens aterstae d loptld (stadle 2) For

Vid vardemg av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstallelse foreligger.

'_:.I"if%'z’?-??? {3f o { J{” ijgjﬁtjtyfj;fﬁﬁ‘;f’? f; fekummet T A ’g? }— 2 L j M ]P | & h:,
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For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dir hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kredittorstiarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna

redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forindringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av Kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas
till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska
skulderna.

R
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Not S Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget”har' en nér*stﬁenderelaﬁon med b‘o’lag inom 'Samhéﬂl sbyggnadsbdlaget 1 Norden AB-kon-cemen_,

bel opanderainta Agarlanen och konvertlblema ir eftersta]lda och Ioper med 2 5 % ranta som beta]as
kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras i tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31
Forsaljning (tkr) _ -
Inkop (tkr)- - B}
Korttristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 50 50
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) g .
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) . -

Not 6 Skatt pa arets resultat

2022 174

Total skattekostnad

| ©
| I

Skatt pé redovisat resultat, 20,6% (21,4%) .

Redovisad skattekostnad

| &
=
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Not 7 Forslag till disposition av resultatet

T1ll arsstimmans torfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

Not 8 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

| ©

Not 9 Upplaning

Forfallotider
Den del av lﬁn-_; 'fris-ti ga -'Skul.de.r som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0

R
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Not 10 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgdngar/skulder

tillgdngar/skulder virderade

vérderade till upplupet till verkligt vérde

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 50

Summa 50 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

varderade till upplupet ~ varderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde vérde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 50 0

Summa 0 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

[ ovanstdende tabell presenteras koncemens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

R
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

oS O
o KD

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

o
g
D
Q0
(725
€
@
=
-y
7
2
o O OO

Ovriga langfristiga skulder

Summa

R
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument C
Likviditetsplaceringar 0

o O
OO O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0 v

Skulder varderade till verkligt virde
Denvatinstrument Q0 O

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

vriga lzéngfristiga skulder

e T o I o
o O O O

—
)
o

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Vardering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa viél noterade som onoterade aktier och 6vriga viardepapper som virderas till
verkligt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt sévil nivé 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade aktier och
ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anviénts for att
faststélla vardet.

Denvatinstrument
Verkligt virde tor rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgingspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag
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Riantebdrande fordringar och skulder

Koncernens réntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte berédknas ett verkligt virde {6r rédntebédrandefordringar och
skul der genem en d] skenterm g av Framtlda kassaﬂ oden av kapltalbe] opp ech tranta di skonterade tl“

marknadsranta samt atl: kred1tmarg1nalen bedoms vara densamma som nir ].anen mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder
Foér foljande k@rt’fri'stiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna

kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt vardenngshlerarkm gors inte
for dessa poster.
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]1]& Ba‘tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Josefina Ekstrom (JE]
Newsec Property Asset Management
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Styrelseledamot
Personnummer 19750408-2780
eva-lotta@shbnorden.se
+4670-4806761

Namnetsorm returnerades frarn svenskt BankiD var
"Sofia Eva-Lotta Strid”
Signerade 2023-05-05 09:14:37 CEST (+0200,
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lija Batljar

Ordférande
Personhummer 19670723-0253
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Namnet som returnerades fran svenskt BanxlD var “lija
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamot
Personntimmer 19881273-1457

carl@sbbnorden.se
+dby {2 -A580847

MNambetsonr returnerades fran svearskt BankiD var "Car-
Géran Anders Lundh Mortimer”
Signerade 2023-05-05 09:12:18 CEST (+0200;
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linda.sallander@se.ey.com

Namnet som returnerades fran svenskt Bank/Dvar
LINDA SALLANDER"
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Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for

Fastighetsutveckling 1B 98 AB for ar 2022-01-01 —2022-12-

31.

'Enllgt var uppfattnlng har arsredwlsnlngen upprattatm enllg |

-ar.sredwsmngens wrlga de.l_a_r ,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi & oberoende i forhallande till Fastighetsutveckling
IB 98 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen
uppréttas GCh att den ger en réttv‘isande b’i"ld enli‘gt

kantmll som de be_dﬁme;r ar .n_advandlg f@.r att .Upp.r_a.tta en

arsredovisning som inte: innehaller nagra vasentliga

'felaktighet-er vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte c)"n styrelsen au'ser att Ilkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagol av della.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-
-.aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden: lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti far att en rewsu:m som utfors enligt ISA

-vasentllga om de ensktlt eller tillsammans rlmllgen Kan for-.

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

SOITI de‘l av en revisian enli‘gt 'I'SA anvénd‘er vi pm‘f'eSSianellt

hela r.ewsmnen__ Des_su_tqm

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder blfand annaft utif‘rén degsa r'i's'ker' 'o'c:h inhém’t'ar‘ r'evi--

utgc:rra en grund far vara uttalanden Filsken fc::r att mte'
upptacka en vasentllg felaktlghet tlll f(}ljd av Qegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr&nSkni’n-gsl'étgérder 'scim é’r' Iémpli'ga 'm'eid hén'syn' tiI‘I‘ 'cim-

teten. i .den lnter-n-a- ka-ntmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drar vienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagc:-n vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamhe’ten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan

inte langre Kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, -och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

rew_s_!@n.en., d-ar!_blan_d de evenwﬁll-a, betydan.de brlst_er _l__ d_eﬁ_

interna kKontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision avstyrelsensférvaltning av Fastighetsutveckling IB98

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller Torlust.

Som framgar av forvaltningsberattelsen finnsinget resultat att

disponera. Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
{Grind for uttalanden

ansvar _enllgt d_enna- _bﬁSKf I_V-S n_a_rm_ar 9 I _avsmitet ;RE‘;WS_G!-’HS
_ansvai*r Vi ér Gb-éraen'de I f:ﬁrhéll-an-de 't’iII Fastig-hetsutveckling'

-.a.ndamalsen.hga. som grurld f.@r vara utt.alanden.

Stytelsens ansvar

'Det ar styrelsen som har ansvaret far f@rslaget t|II dlsp05|-.

:verksamhetsart meattmng GCh rlsker staller pa st@rleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshbehov, likviditet ‘och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaliningen och bolagels ekonomiska angelagenheter
i.6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for alt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamol | nagot vasentligt avseende:

. f:ﬁret’agit "négran étgérd “elle;tr' gj‘@rt’ sig skyldig‘ t'iI‘I‘ 'n-égon

bﬁ_laget,_ oller

o pé. né'gfat annat‘ sétt h'andla't i st‘rid" med akt"ie’b,l,agslag_e_n:,

ar forenhgt med aktiebelagslagen

Rimlig sékerhet ar en hég grad av skerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighset mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
mrvaltmngeﬂ och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag vldtagna

.atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fc:rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AR

Linda Sallandet

Auktoriserad revisor
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