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o Styrelsen och verkstillande direktoren for AB Melleruds Bostider avger foljande arsredovisning for
5 rikenskapsaret 2023.

5 Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
L i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Ordférande Eva Parsson

1:e vice ordférande Lisbeth Berglov
2:e vice ordférande Martin Andersson
VD Ingmar Johansson

Bolaget ags titl 100 % av Melleruds kommun och har sitt sate i Mellerud.

Bolagets uppdrag dr att tillgodose olika bostadsbehov och tillhandahdlla ett varierat
bostadsutbud av god kvalitet. I vart uppdrag ingdr dven att bidra till en hdlibar utveckling av

etiskt, miljomdssigt och socialt ansvarstagande. Melleruds kommun ska uppfattas som attraktiv
att bo och verka i.

Melleruds Bostader ska framja bostadsférsérining | kommunen genom att pd langsiktig och
ekonomisk sund basis fGrvdrva, avyttra, dga, bebygga och forvalta olika typer av bostdder,
fastigheter och tomtratter. Bolaget ska aktwt verka for 16nsam nyproduktion av bostdder.
Bolagets mal &r att samiliga boende och lokalhyresgaster ska uppleva AB Melleruds Bostdder
som ett prlsvart tryggt och bekvamt satt att ha sntt boende eller bedrwa sm verksamhet .

(agard_ire_ktw), _

Melibo har 646 lagenheter samt gruppbostédder och lokaler. Mellbo finns representerade i
ofterna Melflerud, Dals Rostock och Asensbruk med en férdelning enligt nedanstaende figur 1.
Flgur 2 msar éldersfordelnmgen pé hyresfastsgheterna och en ove-rvagande ande! ar 45 ér elier

ba_drum c:ach kok_

Under kommande tj_u_gcﬁ-rspegriod' fOrvantas vi arbeta med atminstone ett
stamrenoveringsprojekt per ar for att dtgarda de inbyggda problem som finns i flera fastigheter
udag De senaste éren har alla mVestenngar gjo-rl:s med eget kapital, men fran och med 2024
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Mellbos 14 anstéllda och 11,8 heltidstjénster &r uppdelade i en administrativ enhet med sex
medarbetare och en driftsenhet med atta medarbetare. P3 driftssidan finns en egen snickare, tre
egna mdlare samt fyra fastighetsskotare. Daglig fastighetsskétsef som handlats upp ar t. ex.
stad, gronytor och snérdjning.

Som boende hos Mellbo finns tillgang till kundtjénst. Nar vi flyttade in i nya lokaler den 1 juni
2023 tkade vi Oppettiderna for kundtjanst markant. Vi har 6ppet 28 timmar telefontid och
fysiska besdk kan gdras under 18 timmar per vecka. Tillgdng till fastighetsberedskap finns
dygnet runt och stommgspur pé kvallar och helger AII fastlghets_beredskap hanteras nnternt

ansnkte

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Okat antal vakanser _
U"nd'er Iéngr'e ti'?cii har'det varit en kraﬁi'g ‘c‘:}kning a*v a'ntal'et va’kanser i ﬁsen'sbruk Styrel’sen

bolaget pé ett smldlgt satt erb)udlt hyresgasterna annat boende i ﬁsensbruk eller | Mellerud
Under hosten 2024 kommer husen att rivas.

[ februari salde bolaget Centrumhuset med 14 ldgenheter. Eftersom Centrumhuset bildade en
gemensam fastighet med var fastighet p& Klippvigen hyrde vi ut fastigheten tills den blir
avstyckad. Overtagandet av fastigheten kommer att genomforas i januari 2024.

'Kommunen sa Upp sm blockforhymmg av 28 hyreslagenheter pé Karolmen | Dals Restock 2022

I Mellerud har det blivit svdrare att hyra ut lagenheter. Det &r farre som soker lagenhet i
Mellerud. Under 2024 kommer vi att utveckla vart satt att marknadsfora oss.




AB M 3“ eruds B OStﬁder R R E YT T T YT 4 (27)

60 Vakanser per december
50
40
30
20

10

. PR e £ S g TR R e T 2y '
D. il b i o R AT e BT I A AL SR R M R b AR 1 O T AR . Ve e e st .;JM.M e AT
- LA ¥ ¥

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

s ASOAShrik e Dals Rostock -~ -+ Mellerud

Diagrammet exklusive 21 [dgenheter i Dais Rostock och Asensbruk som Migrationsverket hyr. Dessutom
hyr kommunen sex ldgenheter | Asensbruk och en i Mellerud.

Underhdll reparationer och investeringar _ _

Da mdnga av bolagets fastigheter ar dldre sa finns ett stort underhalisbehov. Underhélisplaner finns
framtagna och gds igenom samt revideras drsvis. ” _

Fran och med den 1 oktober har vi anstallt ytterligare en mdlare pa den vakanta tjansten for att
mdjliggbra en snabbare uthyrning av ldgenheter.

Under vdren och hosten 2023 har vi genomfort en total stamrenovering pa Backegatan 13 A och B, med
byte av alla stammar, alla ytskikt, nya badrum och kok. Det ar en satsning pa 400 tkr per lagenhet.
Mellbo ager minst 200 lagenheter ytterligare som mdste genomga samma typ av renovering. Under 2024
ska en djupgaende analys goras sa att bolaget och dgarna blir medvetna om det stora
underhdlisbehovet.

- Utfort underhéll/reparationer

Budgeterat underhall/reparationer

Ndgra av de underhdlls- och investeringsaktiviteter som utforts under &ret:

WEC360
Digitalt marknadsforingssystem som visualiserar vdra fastigheter och lagenheter pd var hemsida.

Sodra Asen _
Vi har mdlat om fasaden pad det hus som vi ska ha kvar. Dessutom har vi renoverat sex lagenheter. Vi
har bytt ut den def som var trapanel pa fasaden pa den sodra sidan av huset.
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Ny hemsida
Vi har gjort om var hemsida tillsammans med ett lokalt féretag fran Mellerud.

Brand garage
Garaget pa Storvagen i Asensbruk har brunnit, Under 2024 tar vi stdllning om det ska rivas eller byggas
upp igen.

Brand ldgenhet
I april manad brand det en enrumslagenhet i Mellerud. Lagenheten totalférstérdes, men Gvriga lagenheter
| huset klarade sig.

Brandskyddsappllkatmn

Vi har gjort en genomlysning av alla fastigheter for att sakerstalla brandskyddet samt kopt ett verktyg s
att vi pa ett enkelt satt kan upptacka och atgarda brister i brandskyddet,

Centrumhuset i Asensbruk
Centrumhuset hyrs ut till de som vi tecknat képeavtal med. Avstyckningen &r klar och képet kommer att
genomforas | januari.

Storvdgen 2-6 i Asensbruk

Omflyttningen av hyresgéaster pa Storvagen 2-4 &r snart klart. Storvagen 2 &r tomt och i Storvagen 4
finns det fyra lagenheter som Mlgratlonsverket hyr samt tvd lagenheter som kommunen hyr. Vi riknar
med att Storvagen 4 ska vara tomt under andra kvartalet 2024. Migrationsverket och kommunen kommer

att erbjudas andra lagenheter Rivning av husen kommer att ske under histen 2024. Storvagen 6 har
madlats bade ute och inne samt ny fasad.

Stamrenovering

Stamrenovering pd Backegatan 13A och 13B genomfordes under 2023. Totalt renoverades 18 ldgenheter.
Det &r en satsning pa 400 tkr per ldgenhet.

meyggn._aetm nen i".‘ar .a_;tt an_p_ass.a Ieka_le-rna; till socialtjansten blev klar under varen.

Den administrativa enheten inom socialtjansten har flyttat in forsta juni.

Vart nya kontor Storgatan 16

I slutet av maj var det nya kontoret klart for inflyttning och invigning med mingel for alimanheten
genomfordes forsta juni. Vi minskade véra kontorsytor med ndsta 100 kvadratmeter.

Montering av varmepumpar

Vi har monterat in elva varmepumpar i ldgenheter som har kallhyra i Dals Rostock.

Installationer av solceller _
Solcellsinstatlationen pd Kransen 20, Alvan 11 och Blomman 3 &r klara och &r nu i drift.

Inkop av robotklippare -
En robotklippare har installerats pa Langgatan 49-51 under varen.
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_ Reviderad

. o _ Beslutad budget Uppfdljning
Investeringar 2023 (tkr) __Budget 230510 231231
Stamrenovering Backegatan 2 uppgangar 4050 4 234 4 382
Tillagg fonster Garden 10, projekt 2022 149
Fonster Kransen Apotekshuset resterande fénster 2 000
Ombyggnad lokal Storgatan 16 Kransen 12 1200 2 236 2 236
Ombyggnad lokal Storgatan 26 Blomman 3 500 561
Varmepumpar Dals Rostock 180 220 236
Altaner Karolinervagen Dals Rostock 150 100 216
Solcelisanlaggning Kransen 20 800 1 150 1 238
Solcellsanlaggning Kapellgatan Alvan 11 500 300 421
Solcellsanlaggning Storgatan 26 Blomman 3 500 440 472
Fasad Asen 1:31 Storvagen 6 321
Forvarv Jarven i60cht7 850
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Ospecificerat -
O-s‘pecif’ cerat 200 339

Robotkhppa re, 1 st 200 100 59
_Torktumlare/tvattmaskiner _ - 20 200 0

Totalt oforutsett 600 800 170

Totat - o980 9980 11251
-1 271

Investermgsbudget fol_]er [ StOI"t sett budget med négra f% undantag I december 2023 kopte Vi

bygga ytterllgare 24 Iagenheter

Nar vi bytte fonster pé fastigheten Garden 10 gjorde vi négra tilldgg utéver anbudet. P&
Storvdgen 6 har vi bytt ut gammal trapanel till vaderbestandig ivopanel.

Ekonomiskt utfall

Mellbo gor ett resultat pa 926 tkr fére bokslutsdispositioner och skatt, vilket ar en positiv

avvikelse mot budget pa ca. +770 tkr. Budgeterat resultat var 153 tkr fore bokslutsdmposntuoner
och skatt.

Hyresintékterna for bostéder avviker negativt mot budget, beroende péd vakanser och lagenheter som
témts for att genomfdra stamrenoveringen p8 Backegatan. D& i stort sett alla lagenheter som blir tomma

behdver renoveras innan ny inflyttning blev ocksa vakansgraden hégre och langre under 2023 &n
budgeterat. '
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ot Migrationsverket hyr fortfarande 21 lagenheter, varav tretton i Asensbruk och 8tta i Dals Rostock.
}f; - Melleruds kommun hyr sex lagenheter, mot tidigare nio, | Asensbruk. Nér dessa ldgenheter ségs upp
e kommer det att paverka intdkterna negativt.

< Ovrigt som avviker positivt ar ett beviljat elstdd 861 tkr i och rénteintékter pd 414 tkr som inte var
o, budgeterat.

De stora aWikelserna pé kestnadssadan ar underhéll/reparatuoner och fastlghetsskatsel som avviker med

[ Gvrigt dr det uppvarmning (fjarrvarme) och fastighetsel som avviker, men positivt, beroende pa lagre
fdrbrukning och inte lika kall hdst, samt réntekostnaderna som &r ldgre dn budgeterat.

Arets resultat fore
bokslutsdispositioner och skatt
926 tkr
Budgeterat resultat fére
bokslutsdispositioner och skatt

153 tkr

Likviditet och finansiering

Laneskulden har under dret sjunkit med ytterligare 750 tkr och bolaget utnyttjar pd balansdagen
ca 151 MSEK av beviljade 190 MSEK i kommunal borgensram. Samtliga lan ar upptagna hos
Kommunmvest med kommunal bargen som sakerhet Fastlghetsbesténdet beraknas i var
.fukwdnteten har under mnevarande rapportpenod mlnskat for bo!aget och uppgick per 2023-12-

31 till 10 047 tkr. Detta dd alla investeringar som genomforts under aret har finansierats med
egna medel.

Fastighetsvirden Lan Soliditet

(mkr) 160 19,0%
400 158

18,5%

154
__ o 17,5%
200 152

148
146 16,0% |
Marknadsvarde Bokfort varde 2021 2022 2023 2021 2022 2023

100

16,5%
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med iénga l@ptader Rantekostnadema _]amfort med tadlgare ér ar Iagre men dé rantelaget
forandras kommer rantekostnaden framat att oka till félid av detta.

Per 2023-12-31 var: Genomsnittsrantan 1,99% (1,56 %)
Réntebindningstider 3,58 dr  (3,494r)
Kapitalbindningstiden 1,41 dar  (1,534r)

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Efterfrdgan pd hyresldagenheter i Melleruds tatort &r fortsatt god, men vakanserna har 6kat

under 2023. I Dals Rostock har vakansgraden minskat under 2023, men fortfarande finns det

vakanta lagenheter. 38 lagenheter som blockférhyrts av kommunen sas upp till den 31 mars

2022 och det tar tid att hyra ut s& ménga ldgenheter i Dals Rostock. Vid 8rsskiftet var atta

lagenheter inte uthyrda i Dals Rostock och dessutom hyr Migrationsverket 8tta ytterligare

lagenheter. Under vren 2024 miste en intensiv marknadsforing géras for att f8 uthyrt dessa
fina lagenheter.

Det stora problemet i Asensbruk har varit Centrumhuset och Sédra Rsen. Utifr8n styrelsens
beslut i november 2022 kommer Centrumhuset att saljas till en privat aktor. Tilltrdde kommer
att ske i januari 2024. Tva av husen i Sddra Asen kommer att rivas och befintliga hyresgdster
har flyttat till andra Iedlga lagenheter | vart bestdnd. Det innebdr att vi minskar antalet

lagenheter i Rsensbruk med 45. I och med det kommer férhoppningsvis efterfrdgan och tillgang
att harmonisera med varandra.

Nagra av de tomma lagenheterna p& Norra Kungsgatan 1 har anviants som
ersattningslagenheter i samband med en stamrenovering av tva trappuppgangar och 18
ldgenheter pa Backegatan. Projektet kravde mycket av organisationen utéver att hantera den
vanliga driften och administrationen. Projekt av den hér typen forvintas dterkomma regelbundet

varje ar da det dr manga fastigheter som behdver stambyte.

Arets investeringar har finansierats med egna medel. From 2024 och de narmaste 8ren kommer

investeringar att behéva finansieras med lan. En dversyn kommer att géras under 2024 av antal
rlagenheter och fastlgheter som arik behw av stamrenovermg och darmed har ett stort

:sk;a f' nansaeras under 2024

2023 har varit ett oerhdrt svart ekonomiskt dr. Melleruds kommun héjde sina kommunala taxor
'fc':J’?r W—\ me’d 19 pmce’nt Ren'héllnmg '.me’d 10' procient och for FJarrvarme med 54 procent for den

-----

bestétt av ménga ekonomlska utmanmgar

Hyresforhandiing 2023

Hyresforhandlmgarna for 2024:s drs hyror ar klara, Pa grund av det svdra ekonomiska laget |
samhdllet med stora kostnadsokningar har det varit harda forhandllngar men konstruktiva

forhandlingar s kom bdda parter Gverens om att hyrorna kommer att héjas med 5,5 procent.
Héjningen &r frAn och med den 1 januari 2024.

2022 kom Allmannyttan, Fastighetsagarna och Hyresgdstféreningen éverens om ett
Trepartsavtal som galler under tre &r och ska ge en gemensam syn pa hur vi tillsammans ska

utveckla hyresfGrhandlingarna mellan parterna. Efter andra dret av forhandlingar gdr det att
konstatera att i dr har stora steg tagits for att fa en samsyn mellan parterna.
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Omflyttningsstatistik
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Avlidna eller Flyttat fran Andra orsaker, t -Okdnd orsak
flyttat till kommunen.  ex huskdp, flytt till

ildreboende annan hyresvird

2021 - 2022 ®m 2023

Organisationsanslutning

Bolaget ar anslutet till Sveriges allmannytta, FASTIGO samt Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation. Dessutom ar bolaget deldgare med 4 andelar i den medlemsagda
InkOpsorganisationen HBY, Husbyggnadsvaror Forening u.p.a.

FErsgkrihgsvérde

Dma F@rsakrmgar avser fastlghetsforsakrmg samt foretagsforsakrmg Fastlghetema ar

fullvardesforsikrade utan angivande av forsakrmgsbelopp VD- och styrelseansvarsforsakringen
ar tecknad hos W.R. Berkley Insurance AG genom SAKRA.

Styrelse och styrelsemdten
Under aret har det hallits nio protokolliférda styrelseméten.

Intern kontrolf

Under dret har Mellbo arbetat med intern kontroll enligt internkontroliplanen med de risker och
atgarder som beslutats i denna. Nagra &tgarder kommer félja med in pd 2024 medan flertalet

har avslutats under 2023 utan noterade avvikelser. Uppfoljning har skett I16pande pa
styrelsemoten under ret.

Uppfoljning fullmaktigemal .

Fram]ar foretagsamhet, foretagande och foremngslw. Nower
Madlet ar uppfyllt genom att vi har hyrt ut 186 kvadratmeter mer i slutet av 2023 an vid arets
bbrjan.

:Tar a-n'svar' ﬂir 'vﬁ r Iivsmiljﬁ;, 'a'rbetar fﬁrebygﬂgande ech --va'fr-n'ar fﬁ'rU-tsﬁttni ngarna for

marknadsf’ormg Vt har pébor]at det och kommer snarast fé det slutfart
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Ar vilkomnande och inbjuder till medskapande - internt och externt - for en

- Matlet uppfyllt

Fullmiktigemal

Framjar
foretagsamhet,
foretagande och
foreningsliv.

Tar ansvar fér var

forebyggande och

varnar
forutsattningarna

foreft gott liv i ett

socialt,
ekonomiskt och
miljomassigt
perspektiv.

Verksamhetsplan

- Mélet delvis uppfyllt

TR

Malet

uppfylit

Malet
delvis

uppfyllt

Namndmai/

Styrelsemal
Melibo ska

erbjuda/marknad
s-fOra attraktiva
lokaler

Mellbo ska

arbeta med

hallbar utveckling

och miljénytta

Mellbe ska

ie:-r.b}j"u_ da attraktiva
och trygga

boenden

utvecklande samhalisservice och 6kad attraktivitet
Alla nyckeltal och aktiviteter ar genomférda forutom boendedialogen. Det foljer med som en
uppgift i 2024 drs verksamhetsplan.

(2 - Malet ej uppfyllt

Malet
delvis

uppfyllt.

Nyckeltal

® Andel uthyrda

@ Informations-
kampan|

@ |nventering av
belysning i alla
fastigheter

Utdka antalet
solcellsanlaggningar

detaljplan {6r Staren

%’ Utveckla
erbjudanden til}
hyresgéster vad
géller fiber, internet,
telefoni och TV.

Utveckla
utemiijéer

Kommentar

Rommentar

uthyrt &n i bdrjan av aret.

Kommentar

En informations-kampanj har

genomforts under oktober.

Ett informationsblad har
gkickats ut till alia
hyresgaster samt funnits i
receptionen.

Kommentar

Inventeringen ar genomford
och arbetet med att byta
belysning kommer paborias
2024,

Kommentar

Tre nya solcell-anldggningar
har installerats under 2023.

Detaljplanen ar under

behandling hos Melleruds
Kommun. Malet anses
uppfyilt da Mellbo gjort klart
sin del och nu vantar pa

besked/besiut fran
kommunen.

Kommentar

Ett underlag har tigits fram
och upphandling kommer ske
varen 2024. Upphandlingen
ska vara kiarv 13 och
genomforande klart till v27.

Kommentar

Inventeringen &r klar men
planen ar inte framtagen
annu.
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Fullmiktigemal

Ar viilkomnande
och inbjuder till Malet
medskapande delvis
- internt och

externt - foren
utveckiande
samhallsservice
och okad
attraktivitet.

uppfylit

Nimndmal/

Styrelsemal

Mellbo ska delta
aktivt och
uppmuntra
samarbete med
agaren/-
Kommunen

Mellbo ska
erbjuda god
service

ﬂ,}
Dl

Mé[fetzj

uppfylit

Malet

delvis

uppfyllt

Nyckeltal

Utbkad
marknadsféring

w Deltai
gemensamma
arbetsgrupper med
kommunen

= Utveckla
boendedialogen

€ Utokade besoks-
och telefontider

Kommentar

Kommentar

Arbetet med planen &r

pabtrjat, en fiten del aterstar
som kommer genomfdras |

b&rjan av 2024.
Kommentar
Under 2023 har Mellbo

deltagit | samtliga

arbetsgrupper gemensamma
med Melleruds Kommun.

Kommentar

2024,
Kommentar
Under 2023 har bade telefon-
och bestkstider uttikats och
en utvdrdering har
genomforts.
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Flerarstversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsétining 49 021 47 676
Resultat efter finansiella poster 926 864
Balansomslutning 209 939 211253
Soliditet (%) 18,7 18,2

E LR W] B T T LR T T

2021 2020
48 115 48 210

6 503 4 841

216 964 211919
16,9 14,7

For detinitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foritndringar i cget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid téregdende ars
utgdng ' 3000000 2152933

Férandring

uppskrivningsfond -75 591
Arets resultat

Belopp vid 4rets utging 3 000 000 2 077 342

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att

i ny rdkning Overfores

Balanserat Arets
resultat resultat

26 689 118 1 114 867
1 114 867 -1 114 867
75 591

_ | 246 661
27879576 1246 661

27 879 576
1 246 661
29 126 237

29 126 237

2019
47 744
6 302
11,9

Totalt

32956 918
0
U

1246 661
34203 579

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Tkr

Rirelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelsens intiikter

Rirelsens kostnader

Révaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran Gvriga viirdepapper och fordringar som 4r
anldggningstillgangar

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bﬁks:l-u-tsdiS‘pﬂsitiﬁn er
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Resultatriikning

4,5

2023-01-01
-2023-12-31

744

1670

423

1247

2022-01-01
-2022-12-31

47 676
1 494
49 170

-29 290
3951
-8 434
5133

.46 808

2 362

86
201
-1 785

864
473
1337

.

1113
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
ey Tkr "

v TILLGANGAR

*._;;i Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgéngar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa ankiggningstilledngar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Fdrdiga varor och handelsvaror
Summa varulager m m

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa oclt bank

Summa omsittni ngstil lgﬁ-ngar-

SUMMA TILLGANGAR

193 327
781

390
194 498

408

194 906

187 440
854

516
188 810
408

189 218

231
231

575
17742
1 909
426
1056
21708

21 941

211 159
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 000 3000
Uppskrivningsfond 10 2077 2153
Summa bundet eget kapital 5077 5153

T
ML T e

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 27 880 26 689
Arets resultat | 247 1115
Summa fritt eget kapital 29 127 27 804

Summa eget kapital 34 204 32 957

Obeskattade reserver 11 6259 7003

Avsiittningar 12 o
Uppskjutna skatter 1 869 1612
Summa avsittningar 1 869 1612

Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15 103 212 99 712
Summa langfristiga skulder 103 212 99 712

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 48 000 52 250
Leverantorsskulder 3590 4795
Skulder till koncernforetag 2678 1 854
Ovriga kortfristiga skulder 684 310
_ Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9443 10 666
. Summa kortfristiga skulder 64 395 69 875

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 939 211 159
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rirelsekapital

Kassaﬂﬁde ﬁ‘ﬁ:n fdrﬁ n:cl ring av rorelsekapitalet
Fsrandrl ﬁg ayv kundfmdrmgar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantSrsskulder

FOrandrmg av kortf'rl st1 ga Sku]der

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Forsdljning av materiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan

Likvida miedel vid arets shut

Not

16

-2023-12-31

926
5188

-109

6 005

51

04
-991
-1 205
=25
3929

-11 125
250

-750

-7 696

17 743

10 047

16 (27)

2022-01-01
-2022-12-31

864
5133
984

-3 92
.225
918
1514
3 825
6663

-6 663

-6 000

-8 838

26 581
17 743
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Noter
Tkr

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intakter hal taglts upp 1ill verkli gt virde av vad som erhéllits eller kommer att erh8llas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intdkterna
kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Bolagets huvudsakliga intdkter kommer fran uthyrning av bostider och lokaler och redovisas I6pande i
takt med att bostdderna och lokalerna hyrs och disponeras av hyresgisterna.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

-tlligéngamas avskrwmngsbara belapp faststﬁlls beaktas L f‘orekemmande fall t111 gﬁngens restvarde

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for
Gvriga typer av materiella tillgdngar.,

Stommar 100 ar
Fasader, yttertak och fonster 40-50 ar
Hissar, lednmgssystem 25-30 ar
Ovrigt 25-50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 3-20 a&r
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Forvaltningsfastigheter

Gl

f,; Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller védrdestegring. | begreppet
% forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanliggningar.

"2 Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till ett belopp som motsvarar utgifterna {or

i 'fasﬁgheten*s ffiir'varv el'ler ti'l!verkning (anskaffningsvérdet) med hinsyn dven tagit till av-, ned- och
r""ll' | | |

anskaffnmgsvarde aktweras Utgtﬁzar for lgpande reparatlonar 'OCh underhéll redowsas SO kestnader

Nedskrivning av materiella anliggningstiligingar
Nér det finns en indikation pd att en tillg&ngs vdrde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.

Har tillgdngen ett tervinningsvirde som &r l4gre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till
Atervinningsvirdet.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer d4 foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument o _ - .
Finansiella instrument vdrderas utiiran anskatiningsvérdet. Instrumentet redovisas t balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets av’ralsmas&ga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrdkningen

nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har Gverftrt i
stort sett alia risker och t6rméner som dr férknippade med dganderiitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Placeringar 1 virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas 1angsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Dokumenterade sikringar av foretagets rintebindning (sikringsredovisning)
Avtal om s kallade rinteswapar skyddar foretaget mot rintefrindringar. Genom sdkringen erhéller

feretaget fast rinta och det 4r denna rinta som redovisas i resultatrikningen i posten Rintekostnader och
liknande resultatposter.

Sakringsredovisningens upphorande
Sikringsredovisningen avbryts om
- s'aikringsi'nstr'umen‘tet férfﬁ'ller sﬁljs 'aw‘ecklas e’iler i‘éses in eller

-E':v:e*-;ntue_l_l'_t._ resultat frdn en sikringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatridkningen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordrmgar- och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
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Léneskulder och leverantSrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En ﬁnanswll tlllgéng mh en ﬁndnsmll skuld kvittas och red@wsas med ett nettc)belepp 1 ba ansraknmgen

Sam‘tida __a_vyttrmg av tlllgé_ngen _o_ch _reg_lemng av s_kuld_en_.avses s.ke

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgdngen bedéms vara bestidende och provas
mdmduellt Nedsknvmng redowsas t resuitatrakmngsposten Resultat fr?m @vrlga vardepapper och

:th ovnga enskllda ﬁnansvalla anlaggmngstll'i gﬁngar som &r vasentliga Exempe] pé, md1kat10ner pé,
.nedskrwmngsbehov ar negativa ekonomiska omstandlgheter eller ogynnsamma forandringar av

branschvillkor i1 foretag vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgéngar vérderade till upplupet

anskaffningsvérde berdknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och nuvirdet av

foretagsledningens biista uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med tillgéngens
ursprungliga effektivrianta. For tlllgéngar med rorlig rdnta anvinds den pd balansdagen aktuella rintan

som diskonteringsrénta. Vid provning av nedskrivningsbehoyv {6r virdepappersport{ljen med

Lan‘temstrument faststalls pé. motsvarande sa.tt en effektwrama fbr partfc:l Jen som anvands wd

Andelar i mtressef‘oretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
ev&ntuella nedskrwnmgar I anskaffmngsvardet mgér kbpesklﬂmgen som erlagts for al{nema samt

Foretaget redowsar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt dver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och hyresfamgheter klassificeras som operationell leasing. Intdkterna redovisas
linjért under hyresperioden.

Var ulager

balansdagen Med netmfbrsal Jmngsvard_e avses varornas beraknade forsaljmngspt 1S mms_kat med
torséliningskostnader, Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.
Inkomstskatter

Total skatt u.tgors av aktuell skatt csch uppskj uten skatt Skatter redowsas 1 resultatraknmgen utem dé

ﬁeget kapl,tal
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f0r innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapséars
inkomstskatt som fnnu inte redovisats, Aktuell skatt berfiknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen. -

;ech uppskj utna skattefordrmgar pé temporara Sklllnadez som uppstél mellan bokforda respektwe
skattemissiga virden for tillgngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

:Uppskj u.tna. skattefordrmgar nettoredowsas mot uppsk_j utna ska‘[teskulder endast om de kan betalas med

'fmandrmgar i gallande skattesatser resultatftrs i den perlod o andrmgen lagstadgats Uppskj uten _
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hidnforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hanforliga till rdkenskapsaret eller

tidigare rikenskapsér och som p4 balansdagen antingen #r sikra eller sannolika till sin férekomst men
oviss tili belopp eller till den tidpunkt dd de ska infrias.

Kortfnghga ersa‘ttnmgar utgors av bland armat Ianer beta]d semester beta d frénvam bonus och
-ersattnmg eﬁel‘ avslutad Emstallnm g (pensmn) Kortfmstlga erscittnmgar redowsas som kostnad UCh en

dai faststallda avglﬁer betalas och det inte ﬁrms f“orphktelser att betala nﬁgot ytterllgal g, , utbver dessa.
avgifter.

Offentliga bidrag

Bolaget har erhallit offentliga bidrag som hénfor sig till forvirv av materiella anldggningstillgéngar. Detta

offentliga bidrag har rcduccrat anskaffningsvirdet pd de materiella anlidggningstiligdngarna eller som en
forutbetald intikt,




AB Mélleruds Bostider o e o o orany
Org.nr 556528-4329

Kassaflodesanalys

@ Kassaflodesanalysen uppriéttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
o transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

) %m 'li‘kvida_mede:l kl‘assi'ﬁcm ar f"m"etaget farutom kassamedel disponi‘bla ti‘llgedohavanden hr::vs banker.

_F mandrmgar i sp_arra_d._e medel redowsas L 1nvestermgsverksamheten

N y¢ keltalsdefinitioner
Nettoomsittning _
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster | .
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%) . .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
2023 2022

| nettoomsittningen ingdr intikter fran:

Bostéder ' 35 667 33 049

[okaler 8 710 8 217

Uppvirmning 3137 4 058

Ovrigt 1507 2 351
49 021 47 676

I Ovriga intiikter ingdr:

Intdkter fran BRF Dansbanan 228 228

Ovrigt 2 032 1 266
2 260 1494

Not 3 Medelantalet anstiillda _
2023 2022

Medelantalet anstillda 12 13
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffiingsvirden
Ink&p
Forsdljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar ,
Utgdende ackumulerade avskrivningar

[ngéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp

[ngdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkhgt virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ink6p

Utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond

Aterforing fran periodiseringsfond
Fordndring av Sveravskrivningar

2023

300 100

11 081
310793

-109 307
-4.995

-114 302

2 712
95

2616

-6 064
284

0.

-5 780

193 327

193 327

348 050

2023

2152
170
-110
2213

-1 298
110

244

781

2023

255
990

744

22 (27)

6 320
0
300 100

-104 2778

-109 307

2 807
-95
2712

-6 236
1091
-919
-6 064

187 440

187 440
349 100

2022

1 828
367
-43

2152

-1 161
43
-180
-1298

854

2022

-195
750

-82
473
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa Arets resultat
Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Skatt hanforlig till tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstim n_ing_iav effektiv skatt

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt gédllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond

Skatteeffekt av skillnad mellan bokforda

och skatteméssigt avdragsgilla
avskrivningar pa fastigheter
Skatteeffekt pd ej avdragsgill
nedskrivning.

Uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Aterforing av tidigare nedskrivningar
Skatt hinforlig till tidigare ars resultat

Skattereduktion for elproduktion

Redovisad effektiv skatt

Ingéende nedlagda kostnader
Under 4ret nedlagda kostnader
Under 4ret genomforda omfordelningar

Ingdende anskaffhingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Procent

1,95

25,32

Belopp

1669

344
32

0

0

22
14
-423

Procent

2,58

16,59

Cen

2022

-104
-149

32
-222

169
-189

-149
45
52
18
-222

2023-12-31

516

14 008
-14 134
390

408

408

2022-12-31
541
6 296

-6 320
516

2022-12-31

408
408

408
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Not 10 Uppskrivningsfond
o 2023-12-31 2022-12-31

i Belopp vid arets ingdng 2 153 2229
S Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -76 =76

ot Belopp vid arets utging 2077 2153
Sl

Uppskrivningar av anldggningstillgangar féréndrar ej anldggningarnas skattemdssiga restvérde, och som
en konsekvens hirav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdrdgsgllla

kostnader i deklarationen.

Not 11 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfonder 6 024 6 759
Ackumulerade dveravskrivningar 235 244
6 259 7003

Skatteeffekt av schablonrénta pd periodiseringsfond ol 8

Not 12 Avsiittningar
- 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid édrets ingéng 1 612 2 637
Retroaktiv omridkning 0 -1 175
Arets avsittningar 258 149
1869 1612

Not 13 Langfristiga skulder . -
2023-12-31 2022-12-31
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:::::??{ Not 14 Skulder till kreditinstitut
! Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
|

Langivare

Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest

Kommuninvest

Kortfristig del av l&ngfristig skuld

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum for

rantedndring

2026-09-30
2025-03-03
2025-12-10
2024-02-16
2024-11-29
2025-05-12

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Nedskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

Lanebelopp

2023-12-31
21 500
23712
30 000

22 000
26 000
28 000

151212

48 000

Lanebelopp

2022-12-31
23 712

30 000

22 000

26 000

28 000

151 962

52 250

2023-12-31

103 212
103 212

48 000

48 000

2023-12-31

3 334
0
-284
138
5188

2023-12-31

3377

2022-12-31

52 250
52 250

2022-12-31

> 305
919
-1 091
0
5133

2022-12-31

3773



Org.nr 556528-4329

Not 18 Uppgifter om moderforetag

o ModerfGretag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning &r
i Melleruds kommun med organisationsnummer 212000-1488 med sdte 1 Mellerud.

:::::

-l Not 19 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen
For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportf6lj anvénds
ranteswapar.

Utestdende rinteswapavtal uppgdr till 110 mkr (90 mkr). Per 2023-12-31 finns ett dvervirde pa 7,1 mkr
(12,7 mkr) i avtalen.

Den genomsnittliga rdntebindningstiden t6r den totala skuldporttéljen uppgar till 3,58 ar (3,49 ar).

Nedan framgar bolagets forfalloprofil (inkl ranteswapar) avseende rintebindningen:

2023 2022
lnom 1 ar 41 mkr 62 mkr
[nom 1-5 50 mkr 30 mkr
[nom 5-10 &r 60 mkr 60 mkr
Summa 151 mkr 152 mkr
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eée! Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma f0r faststillelse.

- Mellegyd 2024-0 /-3
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Melleruds Bostader, org.nr 556528-4329
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Melleruds Bostader fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Melleruds Bostaders finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaitningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen 6r AB Meileruds
Bostader.

Grund fér uttalanden

Vl har utfort rev’i’sronen enhgt intemat!onal Standards on Audftmg (I'SA) och g-d revi’slonssed i Sverige Vért

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret fér att arsredwrsmngen upprattas och att den

ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandiq for att uppratta en arsredaovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ach verkstéallande direktoren for bedomningen av
bolagets forméga att fertsatta verksamheten De Uppiyser nar sé ar t:!lamphgt om fcrhéilanden som kan
f@rtsatt dri.ft t_l.llampas. do.c:.k .mte om .s_tyr;e..lse.;n. o.ch ve.rks.tallande dire,ktaren avser aft. hkwdera balagget upph::)rfai
med verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara méal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse sam mnehéller véra uﬁalanden lelig sakerhet ar en hog grad av. sakerhet men ar lngen

vasenthg felakttghet om an sédan ﬁnns Felakhgheter kan uppsté pé grund av oegenthgheter e.lle.r mlsstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

-dtrektarens fawaltmng for AB Melleruds Bostader for ér 2023 sam’t av forslaget il dispasmoner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi ﬁl!s’tyrkzer att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsniftet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande tili AB Melleruds Bostader enligt god revisorssed i Sverige och
hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direktorens ansvar

Det ar styre[sen sam har ansvaret far forsiaget ttil dxsposmoner betraﬂ’ande bolagets vmst eiier far{ust Vid

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland armat aﬁ: fertlapande bed@ma bolagets ekgnomlska sutuatlﬁm ach att tlllse att balagets argamsatlon ar

-pa ett betryggande satt len verkstallande dlrektoren ska sketa den Itpande fc:waltmngen enligt styrelsens
rlktllnjer @ch anvnsmngar @ch bland annat wdta de étga‘rder som ar nodvandlga for att bolagets bokformg ska

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér aft med en rimlig grad av sékerhet kunha beddma om nagon styreiseledamot eller

verkstailande direkidren i nagot vasentligt avseende:

ersattnmgsskyldlghet mot bolaget eller
» pa nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av ft)rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti foratt en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebotagsiagen.

En ytterhgare beskrwmng av vart ansvar for rewsmnen av fowaltnlngen fi nns pé Rewsmsmspektmnens

Karistad den 15 mars 2024
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