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Arsredovisning

for

Castellum Lindholmen 28:3 AB

Orgnr 556801-5142

Rékenskapsaret

2024

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamiot 1 Castellum Lindholmen 28:3 AB intygar att resultatrikningen
och balansridkningen 1 arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 3 juni 2025.
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens
med originalen.

Goteborg 2025-06-03

5%’5 il

Orjan Rystedt
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Castellum Lindholmen 28:3 AB 2 (16)
Org.nr 556801-5142

Styrelsen 10r Castellum Lindholmen 28:3 AB avger féljande arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Bolaget ingar 1 Region Vist, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter &r beldgna 1 Géteborgsomradet och Boras. Betrdaffande bolagets resultat och stéllning hdnvisas

till nedanstaende resultat- och balansridkning.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett helédgt dotterbolag till Eklandia Férvaltnings AB, org nr 556604-9192, med séte i Géteborg
och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta &igare ér Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg, Sverige.

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Omviérldsldget 2024 har préglats av osdkerhet med hog inflation och hoga réntor, vilket paverkat bade
efterfragan pa kommersiella fastigheter och finansieringskostnader. Dock har inflation och rantor sjunkit
under andra halvaret vilket skapar béttre forutséttningar for bland andra fastighetsbranschen. Det 4r
avgoOrande att fortsatt ha fokus pa kostnadseffektivitet och hallbar utveckling. Foretaget navigerar i denna
dynamiska miljé med en langsiktig strategi och noggrant riskhanteringsarbete.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 11391113
arets vinst 6 590 653
| | | 17 981 766

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 17 981 766
17 981 766

Foretagets resultat och stélining 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557547102013 Signerat OR, HJ
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintédkter
Ovriga intikter
Driftskostnader
Underhall

Fastighetsskatt
Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Transaktion 09222115557547102013

Signerat OR, HJ

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 19 043
1

-2 590

-333

-1 750

3, 4 -1 044
13 327

5 -938
12 389

. 2 541
7 5276
-2 735

9 654

8 -1534
8 120

9 -995
9 -534
6 591

3 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

17 574

-2 636
-219
-1 750
=738

12 211
-989

11 222

1 699
-4 093
-2 394

8 828

-8 768
60

-100
-222
-262
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Balansriakning

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernioretag
Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga anliggningstiligangar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557547102013
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2024-12-31

95 289
95 289

143 000
143 000

238 289

13
0
58
349
420

420

238 709

4 (16)

2023-12-31

95 716
95 716

143 000
143 000

238 716

0
1266
31
36
1333

1333

240 049
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

— Transaktion 09222115557547102013

Not
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14

14

15

Signerat OR, HJ

2024-12-31

100
100

11 391
6 591
17 982

18 082

5210

2702

2702

143 000
143 000

260
62 882
1156
900
43517
69 715

238 709

5 (16)

2023-12-31

100
100

11 6353
-262
11 391

11 491

3676

2 168

2 168

143 000
143 000

4335

73 216
0
1336
4727
79 714

240 049
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat - Summa

kapital resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2023-01-01 100 11 653 11 753
Arets resultat 2262 -262
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 11 391 11 49‘1
Ingidende eget kapital 2024-01-01 100 11 391 11 491
Arets resultat 6 591 6 591
Utgdende eget kapital 2024-12-31 100 17 982 18 082

Aktiekapitalet var vid rékenskapsérets utging fordelat pa 1000 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedigarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tdckning for bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det 4r forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Transaktion 09222115557547102013
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Driftséverskott
Erhallen rinta
Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Signerat OR, HJ

2024-01-01
-2024-12-31

13 327
2 541
-3 2776
1427

12 019

-353

-11 155
511

-511
-511

7 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

12 211
1699
-4 093
-100

9717

906
-302

1 195
11 516

-2 765
-2 7635

-8 751
-8 751

-
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum Lindholmen 28:3 AB é&r ett heldgt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr
556604-9192 med séte 1 Goteborg och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare &r Castellum AB, org
nr 556475-5550, med site 1 Giteborg. Castellum AB &r noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap
och upprittar koncernredovisning f6r koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rikenskaper har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gdrs bedOmningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under rddande omstidndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gOrs uppskattningar och bed6mningar &r nyttjandeperioder fér fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och gridnsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intakter

Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intédkter fran operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och pertodiseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintidkterna ingar tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra 6ver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion f0r successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intédkter fran fastighetsforséljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
1 kdpekontraktet. Rénteintékter och 6vriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rdnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet f6r den period till vilken de hénfér sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras f6rdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter ~
Inkomstskatten f6r aktiebolag 1 Sverige &r nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen férutom i de fall den ar hénférlig till

transaktioner.

Transaktion 09222115557547102013 Signerat OR, H.J
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa temporira skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade vérde och dess skatteméssiga virde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgdngen eller skulden séljs. Undantag
gors dock {0r temporéra skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som utgor tillgangsforvérv. I bolaget foreligger temporéra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hinférligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det &r troligt att framtida skattemissiga 6verskott kommer att finnas tillgéngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
varde och deras skattemissiga vérde. Fordndring redovisas 1 resultatrdkningen som uppskjuten skatt.

Aktuell skatt | ,
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:
- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmaéssiga
- skatteméssiga direktavdrag fOr vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmaéssigt
- befintliga underskottsavdrag

I posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt visentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dédr tomtréttsavgédlden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning déir bolaget dr leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar

kostnadstors 1 resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningstastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvidndning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjdnster eller f6r administrativa &ndamal samt for forséljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sérskilda villkor i kpekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgdende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter. aktiveras endast om de forbéttrar den
ekonomiska nytta som #r fOrknippad med fastigheten i forhallande till den niva som géllde di den
ursprungligen anskaffades.

= Transaktion 09222115557547102013

Signerat OR,HJ —




Castellum Lindholmen 28:3 AB 10 (16)
Org.nr 556801-5142

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och firdigstdllda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fiérdigstéllanden. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanlédggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skattemaéssigt gérs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en séddan prévning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av
verkligt védrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevéirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvéntat framtida diskonterat kassafléde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej langre &r motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag f6r avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker aterforingen i
resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdefordndringar finns, varje fastighets
bokforda védrde av mot en intern vérderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvérdering utifrin nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har Kklassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leveranttrsskulder, Gvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vdrde, motsvarande
anskaffningsvéirde, med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker direfter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rdntor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontofoérande banks bokfoéringsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér
rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Transaktion 09222115557547102013
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Fordringar .
Viardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvérde och i efterféljande virderingar 1 enlighet med ldgsta vérdets princip till det ligsta av
anskaffningsvirde och marknadsviirde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB

16per formellt sett med tre ménaders uppsdgningstid men &r baserade pd Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor ldnen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda ridntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura #nnu inte mottagits. Leveranttrsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av {ritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar

Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors i
balansridkningen ndr det finns ett atagande till f6ljd av en intrédffad héindelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser kridvs for att reglera atagandet samt att en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Transaktioner med niirstaende

Bolaget dr finansierat via lan frdn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernf6retag respektive réintekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflgdesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt fér eventuella
intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Transaktion 09222115557547102013
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Not 2 Hyresintiikter
2024 2023
Framtida avtalde hyresintikter
Avtalade hyresintikter ar 1 17 399 16 587
Avtalade hyresintdkter mellan ar 2 - 5 17 974 31 840
35 373 48 427

Hyresintdkterna utgors av kontrakterade hyror samt tillagg som vidaredebiteras hyresgiisterna sasom
varme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiuppridkning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Ersiittning till revisorerna
Kostnaden for revision har redovisats 1 Castellum Viast AB.

Not 5 Avskrivningar

2024
Byggnader =792
Byggnadsinventarier -114
Markinventarier -32
Summa avskrivningar -938
Not 6 Finansiella intikter

2024
Rénteintdkter koncernforetag | 2 507
Rénteintdkter externt 34

2 541

Transaktion 09222115557547102013
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Not 7 Finansiella kostnader

2024

Riéntekostnader koncerntéretag -5 276

Réntekostnader externt 0

Summa finansiella kostnader 5276
Not 8 Bokslutsdispositioner

2024

Foréndring av Gveravskrivningar 32

Periodiseringsfond -1 566

Ldmnade koncernbidrag 0

-1 534

Not 9 Inkomstskatt

13 (16)

2023
-4 092

-4 093

2023
104
-121
-8 751
-8 768

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r 20,6 %. I resultatrikningen foérdelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r légre én det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka éverstiger de redovisningsmaéssiga

- skatteméssiga avdrag fOr vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten ér en avséttning {6r den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

inte &r skattepliktiga/avdragsgilla eller till £61jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

; 2024

. . Belopp

Redovisat resultat fore skatt 8 120
Skatt enligt gédllande skattesats 20,6% -1 673
Ej avdragsgilla kostnader ] -25
Ej skattepliktiga intdkter 0
Ej avdragsgill rdnta 154
Skatt hdnforlig till tidigare ar 14
Redovisad effektiv skatt -1 530

Transaktion 09222115557547102013
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2023

Belopp

60

-12
-13
6
-302

0
-322
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 110 549 107 784
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer 511 2 7635
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 111 060 110 549
Ingdende avskrivningar -14 833 -13 844
Arets avskrivningar -938 -989
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 771 -14 833
Utgaende redovisat virde 95289 95 716
Uppgifter om verkligt virde
Verkligt vérde 282 295 296 437
Bokfort virde byggnad 71 132 68 890
Bokfort virde mark och markanldggning 23 224 23 224
94 357 92 114
Bokfort virde byggnads- och markinventarier 609 643
Bokfort virde pagaende investeringar 324 2 960
933 3 602

Verkligt virde dr faststéllt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i vérderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dédr framtida intjiningsf6rmaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt {6r varje fastighet. Pagdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstaende investeringar. Byggriétter virderas utifrin ett
bedémt marknadsvéarde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Transaktion 09222115557547102013

Signerat OR, HJ

2024-12-31 2023-12-31
Ingdendeé anskaftningsvirden 143 000 143 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 143 000 143 000
Utgaende redovisat virde 143 000 143 000
Not 12 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 341 313
Periodiseringsfond 2019 884 884
Periodiseringsfond 2020 1 308 1308
Periodiseringsfond 2021 990 990
Periodiseringsfond 2023 1 687 121
5210 3676
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Not 13 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga varden 2702 2 168
2 702 2 168
Not 14 Skulder
2024-12-31 2023-12-31
Rintebidrande laneskulder som férfaller
inom ett ar efter balansdagen 62 882 73 216
mellan ett till fem ar efter balansdagen 143 000 143 000
Ej rédntebédrande skulder som forfaller inom ett ar 6 833 6 500
212 715 222 716

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av lan fran Castellum AB. Dessa 1dn 16per formellt sett med tre ménaders
uppsédgningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfristiga upplaning, varfor 1anen klassificeras som
langfristiga. Réntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgér till 1dngivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsréintan féridndras pa ett oférdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgtra sina dtaganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, 4r centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa 1ag finansiell risk,
sidkerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett 14gt och stabilt rdntenetto. Utnyttjade
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga ldnel6ften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av réntebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anviéinder rintederivat for att
erhalla Onskad ranteforfallostruktur.

En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnads6kning om 429 tkr, givet
balansdagens laneportf6l;.

Riintebiarande skulder
Skulder till koncernforetag 205 882 216 216
205 882 216 216

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31

Foérutbetalda hyresintdkter 4 469 4331
Upplupna forvaltningskostnader 49 234
Ovriga upplupna kostnader 162
4 519 4727

Transaktion 09222115557547102013 Signerat OR, HJ - —— SI——
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Not 16 Stillda sikerheter

16 (16)

2024-12-31 2023-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 143 000 143 000
143 000 143 000

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas arsstimman for faststidllande.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Orjan Rystedt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557547102013
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum Lindholmen 28:3 AB

organisationsnummer 556801-5142

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Castellum
Lindholmen 28:3 AB {6r rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av Castellum Lindholmen 28:3 ABs finansiella

stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen

och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Castellum Lindholmen 28:3 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra védsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

~ Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrédn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsentiga
for att utgdra en grund fér vara uttaianden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
efler asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hédnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gbra att ett bolag inte [angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Castellum Lindholmen 28:3 AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens tedamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Castellum Lindholmen 28:3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Castellum Lindholmen 28:3 AB
organisationsnummer 556801-5142

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férstaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertrdadelser skulle ha sarskild
betydeise fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen,

Goteborg, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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