yafrds

ey
CIy:

{":’:;; :
(o
"y
)
"]

Arsredovisning

for

Vinrankan AB

Unobo Jonkoping

Rékenskapséret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Jonk&ping Vinrankan AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-04-28. Arsstdmman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stoekholm 2023-(% -2 €

Carld han Hansson



Unobo Jonkoping

Arsredovisning

for

559276-5324

Riékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltingsberittelse

Resultatrikning

Balansrdkning
Noter
Underskrifter

Transaktion 09222115557491699611
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Unobo Jénképing Vinrankan AB: 2.(11)
Orgnr 559276-5324

Styrelsen for Unobo Jonkoping Vinrankan AB avger f6ljande drsredovisning {0r rakenskapsaret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Arsredowsnmgen ir upprittad i svenska kronot, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter, och bedriva ddrmed forenlig verksambhet.
Bolaget éiger fastigheten Jénkdping Vinrankan 1.

Bolaget dgs till 100 % av Unobo Holding 12 AB, org nr 559281-0872,

Koncernredovisning upprittas av Unobo AB, org nr 559276-5563

Foretagﬁt har undel Iake_nskap_s ar e_t SO €n fb IJd av I{I‘Jifget i Ukraina paverkatsd pé foljande sitt

Foretaget har i visentlig omfattning drabbats av héjda elpriser
Foretaget har i visentlig omfattning drabbats av héjda réntekostnader

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(3 mén)
Nettoomséttning 6173 6 079 306
Resultat efter finansiella poster -281 143 162
Balansomslutning ' 96 866 97 387 18 808
Soliditet (%) 28,1 30,2 0,8

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resulcat resultat

Belopp vid 4rets ingng 25 29 458 S 29 406
Disposition enligt beslut
av arsstamman: ~77 77 0
Arets resultat 2182 2182
Belopp vid drets utgdng 25 29 381 -2 182 27223

Transaktion 0922211555749169961 1
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Unobo Jonko6ping Vinrankan AB 3(11)
Org.nr 559276-5324

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 29 380 620
drets forlust -2 182 278

disponeras s4 att
i ny rikning dverfores 27198 342
27 198 342

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557491699611 & Signerat GC, UD, CH, EH




Unobo Jonkoping Vinrankan AB

Org.nr 559276-5324

Resultatrikning

Tkr

Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader
Owiga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Transaktion 0922211555749169961.1

Not 2022-01-01
L -2022-12-31
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6173
46
6219

-3 664
-54

834

14

-1 128
1114
-281

-1 963

-2 244

61

6 079
46
6 125

-3 59 8
-3

-1 641

-5 312
813

|
670
~-669
143
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Unobo Jonkoping Vinrankan AB s
Org.nr 559276-5324

2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 95 521 95 530

Inventarier, verktyg och installationer 7 88 118

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 8 376 49
96 485 95 696

Finansiella anliggningstilledngar

Uppskjuten skattefordran 9 150 88
150 88

Summa anldggningstillgingar 96 634 95 784

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordvingar

Kundfordringar 15 0

Fordringar hos koncernforetag 0 50

Ovriga fordringar 2 |

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 216 17
232 68

Kassa och bank 0 1 534
Summa omsittningstillgangar 232 1603

SUMMA TILLGANGAR 96 866 97 387

Transaktion 09222115557491699611 Signerat GC, UD, CH, EH



Unobo Jénkdping Vinrankan AB 6(11)
Org.nr 5592765324

Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
Tkr

¥
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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o
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 29 381 29 458
Arets resultat -2 182 17

Summa eget kapital 27 223 29 406

Skulder till koncernforetag 62 653 62 590
Summa langfristisa skulder 62 653 62 590

Leverantorsskulder 1 206 104
Skulder till koncernforetag 4 384 97
Aktuella skatteskulder 309 350
Ovriga skulder 313 159
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 778 4681
Summa kortfristiga skulder 6 990 5391

Transaktion 09222115557491699611. ': ' f' |



Unobo J onkoping Vinrankan AB 7011
Org.nr 559276-5324

:ﬁ Noter
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rf%i Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
ol --

6

Allminna upplysningar _
Arsredowsmngen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfdrt med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beriknas pd ett tillforlitligt sétt.

Nettoomsitiningen i bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrnimngen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som ér hanforhga till
leasmgobj ektet i allt Vagenﬂigt kvarstar hos leaseglvaren Hymsmtakter redowsas 1 den peuod

Riénteintakter redovisas i den period de avser.

Anlaggnmgstﬂlgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materlelld anlaggnmgstlllgangar har iela‘ts upp pd komponemer nar kompanentema ar betydande C}Ch nar

-ut utrangeras eventuell kvarvamnde de] av den gamla komponenten QCh den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivningar .
Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningstider (ar) tillimpas:

Kt:}.:mp@;nfemer Ar
Stomme {9
Stammar 23
Tak 19
Fasad 19
Hiss 15
Fonster 11
Inre ytskikt 11
Installationer 10
Vitvaror 3
Installationer och verktyg 5

Transaktion 09222115557491699611 Signerat GC, UD, CH, EH
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Unobo Jonkoping Vinrankan AB 3(11)
Org.nr 559276-5324

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdérande skatteeffekter redovisas i

eget kapaital.

Akmell .Skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av -tidiﬁgare:rékmﬂka_psérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt ba. ansré_knmgsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt f0r ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

U‘pp c;l{jut'en sl{'at‘tefm d‘1 an avseende underskotts a:vd}: a;g el’lm*andm 'fi‘a'lnti"da skatt’emﬁssi ga -avdrag

Gvejrsliott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hiinforlig till obeskattade reserver.

I‘usion

allmanna 1ad (BFNAR '2020 5) om redowsnmg av fusmn

Tillgangar och skulder har évertagits till bokforda vérden.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Nyckeltalsdefinitioner
N@ﬁaemsﬁtming

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

S'oli'ditet (%’)

balzansomsmmmg,

Transaktion 09222115557491699611
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Unobo Jonkoping Vinrankan AB

Org.nr 559276-5324

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter frdn koncernforetag

Ovriga rianteintdkter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

R"ﬁﬁt-ekostn.ad@r till koncernforetag

Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not S Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

) Signerat GC, UD, CH, B
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2022-01-01

13

14

2022-01-01
-2022-12-31

-64

-1 128

2022-01-01
-2022-12-31

-1 963

2022-01-01
-2022-12-31

62
61

9(11)

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

-670

-670

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

-309

38
~221




Unobo Jonkoéping Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvarden

Inkop

Fusionskomponent

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéende redovisat virde

Not 9 Uppskjuten skatt

Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557491699611 |

2022-12-31

97 198

1629

98 826

2022-12-31

150
150

-33
63

88

2022-12-31
49
876

876

2022-12-31

88
62
150

10(11)

2021-12-31

18 567

318
78 312
97 198

57
-1611
-1 668

95 530

2021-12-31

150

150

-3

-30

-33

118

2021-12-31

49

49

2021-12-31

81
88




*-, 3

TarhEr D oy
(33

2 RS P
23UV

. "' !
-
3 =
AT
_.u--l" .

Not 10 Langfristiga skulder
Av bolagets langfristiga skulder forfaller 0 kr till betalning efter mer &n fem ar

Not 11 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 62 700 62 700
62 700 62 700

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingdr och som uppréttar konceraredovisning dr Unobo
AB med organisationsnummer 559276-5563 med site 1 Stockholm.

Resultat- och balansriikningen kommer att foreliggas pa drsstimma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Carl-Johan Hansson Gunilla Cederstrand
Ordférande

Ulrika Dahlstroni

Var revisionsberittelse har l[imnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

ey Signerat GC, UD,.CH, EH
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| bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
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Rapport om arsredovis n“iﬁngen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Unobo Jonkdping Vinrankan AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Unobo Jénkdping Vinrankan ABs finansiella stalining per den 31
december2022 och av dess finansiella resultat far aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

erankan AB
Grundg for uttalanden

enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat artillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar-dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredOVisninge‘n ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, narsa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenthg felaktlghet om en sadan f Inns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller mlsstag och

webbplats WWW, rewsorsmspektlonen sefrevisamsansvar Denna beskrwnmg aren del av rewsmnsberattelsen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Unobo
Jonkoping Vinrankan AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner belraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker-att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsherattelsen ach beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& Signarat 2023-04-28 18:20:51 UTC .iCJ';f'niefIGW'.lD: 4832622 Sidal1/3



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet

' Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Unobo Jénkdping Vinrankan AB enligt god revisorssed i

o Sverige-och har i 6vrigt fullgjort vatt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

" Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillkdckliga och dndamalsenliga. som grund férvara uttalanden.
P

G - % N

& Styrelsens ansvar

G

¢

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av b@lagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dwrigt kontrolleras

pa eft betryggande sétt.

va_sentltgt avseeﬁ.de_ __

o ffjreta'git nég on atgard eller gjort sig skyldig till nagen forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

revlsmnssed Sverlge alltid kt}mmer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan foranleda
ersattnmgsskyldighet maot balaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av f6érvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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