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Arsredovisning

for

Eskilstunahem Fastighets AB

559290-5086

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eskilstunahem Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 26 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Eskilstuna den 26 juni 2023
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Eskilstunahem Fastighets AB 1 (7)
Org.nr 559290-50386

Styrelsen for Eskilstunahem Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning. for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregidende éar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta vardepapper 1 form av aktier 1 dotterbolag.

Foretaget har sitt sate 1 Eskilstuna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget salt dotterbolaget AB Stensborg 16.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(13 man)
Nettoomsattning 3 160 3 448
Resultat efter finansiella poster 17533 -5 936
Soliditet (%) 32 3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 12 033 073 -4 781 965 7276 108
Balanseras 1 ny rakning -4 781 965 4781 965 0
Arets resultat 19 546 891 19 546 891
Belopp vid arets utgang 25 000 7 251 108 19 546 891 26 822 999

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7251 108

arets vinst 19 546 891
26 797 999

disponeras sa att

| ny rakning overfores 26 797 999
26 797 999

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt [ramgar av eftericljande resultat- och balansrakning med noter.
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-2022-12-31 -2021-12-31
(13 man)
2
-
E"fi Rorelseintakter, lagertorandringar m. m.
= Nettoomsittning 3159 992 3 448 435
j% Ovriga rorelseintikter 70 090 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3230 082 3 448 435
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 373 941 -871 191
Personalkostnader -5 681 593 -6 084 252
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -1 145 069 -1 329 589
Summa rorelsekostnader -8 200 603 -8 285 032
Rorelseresultat -4 970 521 -4 836 597
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 27 441 405 -1 087 000
Resultat {ran dvriga finansiella anlaggningstillgangar -449 892 2 090 908
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 58 012 30 252
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar
och kortfristiga placeringar -4 241 340 -1 079 105
Réantekostnader och liknande resultatposter -304 438 -1 054 423
Summa finansiella poster 22 503 747 -1 099 368
Resultat efter finansiella poster 17 533 226 -5 935 965
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2013 665 0
Forandring av periodiseringsfonder 0 1 154 000
Summa bokslutsdispositioner 2 013 665 1154 000
Resultat fore skatt 19 546 891 -4 781 965
Arets resultat 19 546 891 -4 781 965



Eskilstunahem FFastighets AB
Org.nr 559290-5086

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Matericlla anlaggningstiligangar
[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langftristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n

2022-12-31

1 569 444
1 569 444

42 677 115
2 536 168
9 806 241

55 019 524

56 588 968

0
3 160 000
1 344 626
4 504 626

22 556 654
22 556 654
27 061 280

83 650 248

3 (7)

2021-12-31

1472 113
1472 113

47917 083

5968 115
24 138 489
78 023 687
79 495 800

0 963

0

168 296
173 4DY

13442719
13442 719
13 617 978

93 113 778
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7251 108 12 033 073
Arets resultat 19 546 8§91 -4 781 965
Summa fritt eget kapital 26 797 999 7251 108
Summa eget kapital 26 822 999 7276 108
Langfristiga skulder | 7

Skulder till koncernforetag 47 629 924 49317 229
Ovriga skulder 7054 771 35445 602
Summa langfristiga skulder 54 684 695 84 762 831

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 38 943 73 728
Skatteskulder 423 927 463 528
Ovriga skulder 1 148 342 181 969
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 481 342 355614
Summa Kkortfristiga skulder 2 142 554 1074 839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 650 248 93113 778
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Noter

Not I Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer Jar
Fusionsovervarden 45-48 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Eventualforpliktelser

2022-12-31
Generell borgen 180 039 733
180 039 733

Not 2 Medelantalet anstallda
2022
Medelantalet anstallda 6

2021-12-31

191 767 390
191 767 390

2020-12-15
-2021-12-31
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Overtagna anskaffningsvirden vid fusion
[nkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden

Overtagna ingdende avskrivningar vid fusion
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden vid fusion
Forsaljningar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende fusionsovervirden
Forsaliningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Overtagna ingdende avskrivningar vid fusion
Forsaljningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Overtagna ingdende anskaffningsvirden vid fusion
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

1 782 376
1 097 803
-916 138
1964 021

-310 263

107 931
-192 246
-394 578

1 569 443

2022-12-31

6614 434
-561 454
6 052 980

47 618 984
-4 301 594
43 317 390

-6 316 335
o1 )3
-952 823
-6 693 255

42 677 115

2022-12-31

5968 115

0
-3 431 947
2 536 168

2 536 168
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2021-12-31

1 782 376
0

0
1 782 376

-29 088

281 175
-310 263

1472 113

2021-12-31

6614 434
0
6 614 434

47 618 984
0
47 618 984

-5 267921

0
-1 048 414
-6 316 335

47 917 083

2021-12-31

4978 115
990 000
0

5968 115

5968 115
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31
[Ingdende anskaffningsvarden 28 290 343
Inkop
['Orsaljningar -10 090 908
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 18 199 935
Ingdende nedskrivningar -4 152 354
Arets nedskrivningar -4 241 340
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 393 694
Utgaende redovisat varde 9 806 241
Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar fran balansdagen 54 684 695

54 684 695

Eskilstuna den 26 juni 2023
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Var revisionsberittelse har lamnats den 26 juni 2023
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2021-12-31

32 899 923

5 300 012
-9 909 092
28 290 843

-3 073 249

-1 079 105
-4 152 354

24 138 489

2021-12-31

84 762 831
84 762 831
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Eskilstunahem Fastighets AB
Org.nr 559290-5086

Rapport om ﬁrsrcdf}visningen

Uttalanden

Vi har uttort en revision av arsredovisningen for Eskilstunahem astighets AB for rakenskapsaret 2022,

Lnligt var uppfattming har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avscenden rittvisande bild av Eskilstunahem Fastighets ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella

resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar torenlip med drsredovisningens ovriga delar.
Vi allstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisoris ansrar. V1 ar oberoende 1 forhallande tll Eskilstunahem Fastighets AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anscr att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontroll som den bedomer ar nédvindig 61 att uppriitta en

arsredovisning som (nte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets tormdga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillimpligt, om torhillanden som kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamhbeten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisaingen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innchaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Svetige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktgheter kan uppstd pa
grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

- identificrar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
cller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir
illriickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vasentlig

elaktighet till t6ljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
can inncfatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll,

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse tor var revision for att utforma
eranskningsateirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte {6t att uttala oss om effcktiviteten 1 den

interna 1cfmtrf)licnd\

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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- utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhorande upplvsningar.

- drar vt en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om tortsatt drift vid upprittander av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller torhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att tortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det iinns en vasentlig osakerhetstaktor, miste vi i

revistonsberittelsen tasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller,

om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhamtas fram tll datumet for revistonsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden géra

att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet { drsredovisningen, daribland upplysningarna, och

om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pd ett sitt som ger en rétevisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
miste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dartbland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identtfierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Eskilstunahem Fastighets

AB fot rakenskapsdret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsbetattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarstrihet for 1'%11{(:1151{;1135&1'&,

Grund {6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Svertge. Vart ansvar enligt denna besketvs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhidllande ull Eskilstunahem Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt

tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamadlsenliga som grund £6r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret £or forslaget tall dispositioner betratfande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning mncfattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tll de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innetattar bland annat att
tortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelstorvaltningen och bolagets ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betrygeande sate.

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av torvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot 1 nagot vaseantligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

- pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. %

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Vire mal berrittande revisionen av forslager ull dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med timhg grad av sikerhet beddoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en reviston som utfors enligt god revisionssed 1 Svertge
alltid kommer att upptacka atgiarder eller torsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

torstag tll disposttioner av bf:rlngets vinst eller foOrlust inte ar ?*Eirenligt med :1l~:tieh(}lagslug6ﬂ.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revistonen, Granskningen av torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
cller forlust grundar stg frimst pa revistonen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras

pa vir professionella bedomning med utgingspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omriden och férhidllanden som ar visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra torhdllanden som ar relevanta tor vart uttalande om ansvarstrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens

forslag ol dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Viistcr*s den 26 junt 2023
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