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Kovacic Fastigheter AB
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Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Forvaltningsberattelse
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Balansrakning

Noter
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrédkningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-C5ﬁ§5%f
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

s Jogrrnc

Theres Bergman
Styrelseledamot

Gavle 20230559608
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5565636-7025

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kovacic Fastigheter AB, 556536- 7025 avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget med sate | Gavle, bedriver verksamhet inom agande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Radovan Kovacic-45 AB, 556707-1526.

Flerarsoversikt
| Belopp i kr
Nettoomsattning 4569139 3858855 3541749 3506 876
Resultat efter finansiella poster 1 649 502 888 036 1461 818 1423733
Soliditet % 72,8 76,3 73,2 56
Forandringar i eget kapital
Balanserat
e Aktiekapital Reservfond _ resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 6619 857 435 839
Balanseras i ny rdkning 435 839 -435 839
Arets resultat 1274 128
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 7 055 696 1274 128
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
Balanserat resultat = | 7 055 696
Arets resultat | 1274128
Summa 8 329 824
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
B o , : : A= e = [ s e iy . 2 i 0 2022- 12"31
Balanseras i ny rikning ' 8329824
8 329 824

Summa



Kovacic Fastigheter AB
556536-7025
Resultatrakning
2022-01-01- 2021-01-01 -
;i: Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
- Nettoomsétining 4969139 3858855
v, Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. 4569139 3858 855
¢ '
E: Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter 2100147  -1670 160
Ovriga externa kostnader -212 219 -569 162
Personalkostnader -221 680 -176 756
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -356 106 -476 838
anldggningstillgangar |
Ovriga rorelsekostnader -29 047 0

Summa rorelsekostnader

F Rﬁrelsereéultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 252 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -690 -77 903
Summa finansiella poster -438 -77 903
Resultat efter finansiella poster 1 649 505 - 888 036

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncembidrag _"43000  -292000
Summa bokslutsdispositioner | -43 000 -292 000
Resultat fore skatt 1?06 507 59-6- 036
Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat 1274128 435 839

Ay
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Balansrakning
Belopp | kr B - _ - ~ Not  2022-12-31 2021-12-31
b TILLGANGAR
iz Anlaggningstillgangar
- Materiella anliggningstillgangar
' Byggnader och mark 2 6 636 315 6712414
o Inventarier, verktyg och installationer 3 827 101 984 1565
Cons e S E——
& Summa materiella anlaggningstillgangar 7 463 416 7 696 569
Summa anliggningstillgangar 7463416 7 696 569
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 568 522 544 504
Fordringar hos koncernféretag 311 568 271 455
Ovriga fordringar 302 869 260 991
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar 1409 129 1282 011

Kassa och bank
Kassa och bank 2 733 365 421 455

Summa kassa och bank 2733 365 421 455

- ey e e £ % —

Summa omsittningstillgangar
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Balansrakning

Beloppikr WVt 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 055 696 6 619 857
Arets resultat __ 1274128 435 839
Summa fritt eget kapital 8 329 824 7 055 696
Summa eget kapital . 8449824 7175696
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 1242 273 1 261 362
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 576 000 0
Leverantorsskulder 232 071 187 184
Skatteskulder 131 011 0
Ovriga skulder : 258 608 120 898
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - __*
Summa kortfristiga skulder | 1913 813 962 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

off

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Eajjanan Rlskiviingeuder IIpes
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning

Ar
25
5-25

Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Byggnader och mark

Forandringar av anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

P e e Ey o

2022-12-31  2021-12-31

-4 185928 -3 963 210

- 222718
4 262 027

D —r . — o e o n

-4 185 928
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden 1885389
Forandringar av anskaffningsvarden |

Inkdp 152 000
Férséljningar/utrangeringar -38 786
Utgaende anskaffningsvirden 1 998 603
Ingaende avskrivningar -901 234
Forandringar av avskrivhingar

Aterférda avskrivningar vid férsaljningar resp. utrangeringar | 9739
Arets avskrivningar -280 007
Utgaende avskrivningar | -1 171 502

6/7

2021-12-31

03 786

-647 114

-901 234

Redovisat varde
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Underskrifter

Gavle
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Styrelseledamot

Min revisionsherattelse har lamnats 2023-

Godkénd/revis :

77/ VA 2023-03-09

. rgm AN Datum

0%

Marj4 Renate Wallin
Styrelseledamot

7"

Datum
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Revisionsberittelse

?fi Till bolagsstimman 1 Kovacic ¥ astlgheter AB

?‘ﬁ Org.nr 556536-7025
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= Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kovacic Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022.

Y Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kovacic Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisnmgslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till Kovacic Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enhgt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna Kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r bedomningen av bolagefs formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal édr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r ingen

oaranti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalanden.

VL,

Kovacic Fastigheter AB, Org.nr 556536-7025
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~RiskenT0r aff infe uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r hdgre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

2 (3)

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

i? att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
e mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

:

g’i - utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

& uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Kovacic Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Kovacic Fastigheter AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr férsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r d’

Kovacic Fastigheter AB, Org.nr 556536-7025
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“utformad sa aft bkf”dringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
< Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta

! revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i1 nagot
P~ véisentligt avseende:

')

<

e - foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
& ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoma om f6rslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och t6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ér véseptliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallande Xsom ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag'till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med akfiebolagslagen.

Géavle den 8 maj 2023

!

\/

Kijell Olssi
Godkind fevisor/Medlem 1 FAR

Kovacic Fastigheter AB, Org.nr 556536-7025



