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ARSREDOVISNING
for .

Fina Fastigheter i Viisteras AB
Org.nr. 559275-3858

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot 1 Fina Fastigheter 1 Visteras AB

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma
den'5j maj 2022.

Stimman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fina Fastigheter i Visteras AB
Org.nr, 559275-3858

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fastigheter..

Foretagets séte dr 1 Visteras.

Visentliga héiindelser under rikenskapsaret
Under aret har en hyresfastighet i Vésteras forvérvats.

Flerarsoversikt

Bolaget &r helédgt dotterbolag till Lars Pettersson Holding i Visterds AB, 556780-6525

2021 2020
Nettoomséttning 870 098 113 779
Resultat efter finansiella poster 209654 = 10413
Soliditet (%o) 14,03 0,47
Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar i eget kapital
Balanserat Arets Summa eget
Aktiekapital resultat resultat kapital
Belopp vid érets ingang 50 000 0 8 186 )8 186
Balanseras i ny rdkning * 0 8 186 -8 186 0
Erhallna aktiedgartillskott 0 4000000 0 4000000
Arets resultat 0 0 166 425 166 425
Belopp vid arets utging 50000 4008 186 166425 4224 611
, 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott
uppgar till: 4 000 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 4 008 186
Arets resultat 166 425
4 174 611
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 4174 611
4174 611

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i Ovrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande noter.

Sida 2 av 7




2022072733272

Fina Fastigheter i Visteras AB
Org.nr. 559275-3858

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfGretag
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2021-01-01
2021-12-31

870 098

65414

-149 529
-268 730

386 425

0
-176 771

176 771

209 654

43 229

2020-10-07
2020-12-31

113 779

-31 578
-34 384

47 817

-37 404

166 425

~-37 404

10 413

-2 227

8 186
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Fina Fastigheter i Viisteras AB
Org.nt, 559275-3858

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2021-12-31

29 408 136

29 408 136

29 408 136

246 192
8 803

2020-12-31

11 954 366

254 995

445 823

11954 366

11954 366

105 240
9 530

445 823
700 818

30 108 954

114 770

138 171

138 171

252 941

12 207 307
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Fina Fastigheter i Visteras AB
Org.nr. 559275-3858

BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 000 50000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 008 186 0

Arets resultat 166 425 8 186
Summa fritt eget kapital 4174 611 8 186

Summa eget kapital 4224 611 58 186

Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 657 025 79135 000

Skulder till koncernforetag 5 329 166 4020496

Summa langfristiga skulder 24 986 191 11935 496

Kortlristiga skulder

Leverantorsskulder 17 587 4252

Skatteskulder 58 244 2 227

Ovriga skulder 448 719 39 420

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 373 602 167 726

Summa kortfristiga skulder | 898 152 213 625

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 108 954 12 207 307
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Fina Fastigheter i Visteras AB '
Orgnr. 559275-3858

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstidet:

Byggnader och mark

Noter till resultatrakningen

Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not3 Langfristiga skulder
Fortaller senare dn S5 ar
Ovriga noter

Not4 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

NotS Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 6 av 7

2021-12-31

11 988 750
17 722 500

m—

29711 250
-34 384
-268 730

-303 114

Antal ar

50

2020-12-31

0
11 988 750

11 988 750
0
<34 384

29 408 136

2021-12-31

24 167 591

2021-12-31

20 325 000

=’

-34 384

i e e —— [

11 954 366

2020-12-31

11 288 296

2020-12-31

7950 000
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Fina Fastigheter i Visteras AB
Org.nr. 559275-3858

NOTER

VASTERAS 2024205-2.1

||'1

Pettersson

Vil 18

Auktm iserad revisor FAR

Sida 7 av 7




2022072733271

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Fina Fastigheter i Visteras AB
Org.nr, 559275-3858

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utiort en revision av drsredovisningen f6r Fina Fastigheter i
Visterds AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Fina Fastigheter 1 Visteras ABs finansiella
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberiittelsen ér
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diarfor atf bolagsstamman faststiller resultatrikningen
och balansriikningen.,

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till Fina Fastigheter 1 Visteras AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedémer
dr ndédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets {6rmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att forisiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet r en hopg grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utiérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvénias paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna f6r viisentliga {elaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifi-dn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dandamadlsenliga fOr att utgdéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i maskopt,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaflar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och ttllhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ostikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhllanden som
kan leda till betydande {vivel om bolagets férmdga att fortséita
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en véisenilig
osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &t
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte léingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pi ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten 8y den. Jag mdste acksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fina Fastigheter i Visteras AB
for ar 2021 samt av forsiaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fina Fastigheter i Visteras AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiiller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelscen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenhefer. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
boldgets organisation &ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
Ovrigt konfrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansyvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fOr att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal beiréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalandé om detta, ér
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen. |

Rimlig sikerhet dr en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte 4r forenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedbmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.

2 (2)

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder,
omriiden och férhéallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra fSrhatlanden som &r
relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor FAR




