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Kapan Fastighete
Org.nr 559105-7806

| tusentals léimm (Th} Upg}kﬂw inom _mmnmg avser f‘&mg%méﬁ ér_

Forvaltningsberiittelse

astigheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Fﬂﬁfﬁnm Ktorer
Bedomningen &r att mﬁkmhﬁtm 1 mwéﬂdm fmm m mer aﬁ; pmmfka bﬁm g@m wmga ihet men
positiva férdndringar syns bland annat med séinkta styrriintor under 2024. Under 2025 kommer fortsatt

forvaltning och utveckling av verksamheten att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tillimpade principer for finansiell
riskstyrning finns 1 not 4 géllande risker och riskhantering.

upp ysningm
Avg %md% g_m_f@ rmation hdllbarhet hinvisas till moderbolagets, Kdpan Fastigheter AB org.m
arsredovisning.

Agarforhillanden
Bolaget dr ett helidgt dotterbolag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 1 AB, org.nr 559348-5153,

med site 1 Stockholm.

2021
3872
670

45 ?53

Rﬁmﬁmt ﬁ:ﬁw f’mmmﬂl% poster
Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet (%)

Transakiion 08222115557Y550171552




balanserad vinst 7 660 B68
arets forlust -7 644 631
16 237

o

§ ﬂmgjmamﬁ sd att

rdkning 6verfores 16 237
16 237

a mmﬂ noter.




I{ﬁpm Fmﬁgmtm Nﬁmk@pmg 12 AB

Resultatrikning
Tkr

Rirelsens intikter
Hyg esintidkter
Ovriga rorelseintékter

Rirelsens kostnader

Driftskostnader
Underhill
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
A%ﬁ Skt“ﬁfmﬁgﬁf och nedskrivningar av materiella

R@r&lgwﬁsmmt

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Arets resultat

Arets totalresultat

Not

6,7

10

11

ovrigt totalresultat

2024-01-01
-2024-12-31

4 843

4 844

3 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

4 563
77
4 640

1019
261
2220
-343

2797

609
2 203

-1 390
815
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2024-12-31 2023-12-31

Anldggeningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12

ningstillgangar
gar 17 2 156 0

Finansiella anliig,
Uppskjutna skattefordrin

Kortfristiga fordring
Kund- och hyresfordringar 1 038 0
Ovriga fordringar 0 4
2
6

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter [ 1 12
1 049 1€

Summa omséttningstillgangar 1 049 16

SUMMA TILLGANGAR

43 205 48 068

Transaktion 092221155575501714952

Signerat OV, MK
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Fget kapital 14, 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50
S0

Fritt eget kapital

Balanserad
Arets resultat

vinst eller forlust

7661
-7 645
16

66

1 632

375
186
561
611

[ 762

Obeskattade reserver | 16

Avsittningar
Summa avsittningar

24
24

Langfristiga skulder 18, 19
Skulder till koncernftretag 7 40 326 43 820
Summa langfristiga skulder 40 326 43 820

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 07
Aktuella skatteskulder 29
Ovriga skulder 95
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 960 1323
Summa kortfristiga skulder 1181 1 851

20, 22 43 205 48 068

Transaxtion 09222115557550171952
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oet kapital

Rap

oy

Aktie- Balanserat Fritt eget kapital © Summa
kKapital resultat eget kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01 50 0 375 425

Omftring av foregdende ars resultat 375 -375 0
Arets resultat 186 186

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 375 186 611
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 375 186 611

Omforing av foregaende ars resultat 186 -186 0
Arets resultat - -7 645 -7 645

Transaktion med figare
Aktiedgartillskott 7 100 7 100

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 7 661 -7 645 66

sartillskott uppgar per balansdagen till 8 067 tkr (967 tkr).

Transaktion 09222115557550171952 signerat LY, Mi
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den léopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Hetald inkomstskatt

Kassafléde frian den lopande verksamheten fore

Fordndring av kortiristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassafliode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder koncerntdretag
Erhallna (limnade) koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott

osverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 089222 11555755017 1952

Signerat LY, ME

2024-01-01
-2024-12-31

-3 072
8 246
-1 791

~158

7 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 936

-2 936
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asti g 12 AB med org.nr 559105-78
Bolaget ir ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbyggnader Ho
sédte 1 Stockholm.

Képan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med séte 1 Stockholm o
koncernen som upprittar koncernarsredovisning f6r koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder fir redovisning

Arsredovisningen for bolaget har uppréttats enligt . . {6
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande
fran Radet for héllbarhets- och finansiell rapportering. Rekommendationen innebir att bolaget 1
drsredovisningen for den juridiska personen ska tilllimpa samtliga av EU godkinda IFRS standarder
och uttalanden sé ldngt det dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Den funktionella valutan for bolaget dr svenska kronor, vilken dven utgdr rapporteringsvalutan. D
finansiella rapporterna presenteras 1 svenska kronor avrundade fill tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvirden.

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med RFR2 kriver att foretagsledningen gor beddmningar
och uppskattningar samt gbr antaganden som pédverkar tilldimpningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskatiningarna och
antagandena baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande forhallanden
forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att

beddéma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydlig
killor.

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar, Uppskattningarna och
antagandena ses dver regelbundet, Andringar av uppskattningar redovisas i den period ndring
om dndringen endast paverkat denna period eller 1 den period éndringen gbrs och framtida perioder
om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder. Bedémningar gjorda av
foretagsledningen vid tillimpningen av RFR2, vilka har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan medfora visentliga justeringar 1 paféljande ars
finansiella rapporter beskrivs ndrmare 1 not 4, Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar,

signerat OV, MK
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Resultatrikning

Hyresintikter redovisas linjért 1 bolage
sammanlagda kostnaden for limnade fémnﬁnw s ovisas som en mmgknmg av hwﬁmmgkl‘;ﬁmﬁ
linjért dver leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors 1 den period den avser.

ﬁtm* mdwigag 1 Samhmd med att kontrollen dvergir till kdparen fran
rgatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Fastighetskostnader
1 ffﬁﬂﬂghmkﬁgm&ém som dr en de
for forvaltnin Iministrati

ﬁémlmm mm mgm* kmmmm 1 fmtlghmsﬂmmg mh uthymmg mh vissa : av ¢ sk
férvaltning. Fastighetsskatten avser bade fastighetsavgift och fastighetsskatt baserad pé fmﬂgﬁﬂmg
taxeringsvirde,

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader redovisas 1 den period till vilken de hanfor sig.

Skatter

Periodens skatt bestdr av aktuell skatt och ugpﬁkjmm skatt, Skatter redovisas 1 mmlmé;mkmngm utom dé
den underliggande transaktionen redovisas i @vﬂgi totalresultat eller direkt mot eget kapital di den
tillhorande skatteeffekien ocksa redovisas pa detta stélle.

;ugmgm m%d zﬁkmﬂﬁ ak&m f.mﬂ::m g u _ ndlgam pzrmdw

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for skattepliktiga temporira skillnader och uppskjuina skattefordringar redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga dverskott.

Up@gkjumn gkm bwﬂa‘lm enligt mgﬁmdgﬁd% skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som fGrvintas gilla nédr den berdrda uppﬁkjmm skattefordran realiseras eller den

ﬁp?gkj utna skatteskulden.
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Foérvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter och
virdestegringar, redovisas initia kaffningsvirde, inkluderat direkt hanforliga transaktions-
kostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till det ldgsta av
ings- och verkligt virde. Verkligt vﬁgd@ baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad

och #r det b%l@?? tlﬁ Wlkm en tillgdng skulle kunna 6verldtas mellan kunniga parter som #r oberoende av
arandra @@h som hat ntresse av kti A

. For att faststilla fastigheternas verkliga
samtliga fastigheter.

Féﬂjmdﬁ wgkmfﬂmgmer 18:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Byggmdg% och markinventarier

samt anslutninesavoifter 5-10 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar

Nm d@t f’ inns en indikation pa att en ms gmg %ilm‘ en gmp@ av

bedomning av dess redovisade virde. I de fall déir det mdmmadﬁ virdet dverstiger det - beriiknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta m:»::wmnmgg gyirde,

mgm’ minskat 1 virde gtrs en

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgangen pavisas.

Aterforing av nedskrivningar
Nedskrivningar aterfGrs om en senare tkning
hindelse som intriffat efter def att mdgkfivmngm mjmém,
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Finansiella instrument

inansiella mstrum ligt WRS 9 fm amgm som Jum..z.sk pmmn umn fﬁr%mgﬁt. mhmpm_ 1 enlighet

- %RL oden.

o Finansiella n - som I‘EdGWE&E i balansrikningen bﬁmﬁr huwdmkhgm av kﬂm:ﬁmmtm*nﬁ
indfordringar och leverantdrsskulder sam * istig

& tordringar och Skﬂldﬁf men dven av ki
“ fordring och skulder.

I émm Emtﬁgml mgm iémfmrmgm MHéfmdmga mzh hymgfﬁmgmgm samt dvriga fordringar.

Dessa redovisas initialt till det upplupet ﬂngmffmn omfattas av en
fm*mgtmgﬁwmmg for férvintade kreditforluster. k {ovi

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkhigt virde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskafiningsvirde enligt effektivrintemetoden.

Skulder vars forvintade 16ptid dr kort redovisas till nominellt anskaftningsvirde utan diskor

ngmgkmmﬁder Opemﬁmwﬂa !mgingavmi

redovisas linjart som en minskning av den totala leasingskostnaden i resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

Offentliga idmg

I de fall ingen framtida pmgmnm for att erhalla bidraget krédvs, intdkisredovisas offentliga bidrag da
villkoren {6r atf erhilla bidraget &r uppfs lda Offentliga bidrag virderas till verkliga virdet av vad som
erhallits eller }mmmw att whﬂlm

Under féregdende ar har bolaget erhallit elstod. Det har redovisats som ovrig intakt.

Ez.‘hélzim {}ﬁzh lémmﬁéa koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,
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Not 3 Uppskattning domningar

Vid upprﬁttamdﬂt av de ﬁnmsmm mpgm ferna maste ﬁi%mm_a edni
beddmninga
intikts- och k@gmmmgm‘ mmi : mﬁ}- mation ﬁwggti _

och antaganden som ledningen och s %ymﬁsaﬂ beddmer vara rimliga Hﬂdﬁf radande omstindigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmninga ingar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som dr mest viisentliga vid ﬂppfﬁ%ﬁmdﬁt av apporter.

bolagets finansiella :

R@dwimmgm ar speciellt kinslig for
Emm gafagﬁ-lwmr F%Wﬁ%mm ggfmﬂ

p& ?Md@mmm m‘fmm z* av mmkmdws %‘éﬁﬁmmngskl av m ﬂmfmbma
fastigheter, Bedd ﬂdm for drifts- mdmhﬁﬂg- och administrationskostnader &r bas
f"&kilgk “men mksa @tm' av jAmfdrbara fastigheter, F 1da 1 ingar h
unfmn dat f&lmska bﬁhw som fﬂwlgg_m Vid forvirv av bolag gors en beddmning av om
a ska klassificeras som ett tillgangs eller rorelsefrviry.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolagets kapitalférvaltning
dﬁiﬁfﬁkﬂﬁﬁﬁﬁ- ;E;' jhwma_
finansiella rl_shlmmrmgm hanteras mh rnen. Bolag
upplaning kan ske bide med externa bank Em mh mmma lén inom kmmmﬁnﬁ Bmﬁgm Ar mgm for
foljande finansiella risker:

Marknads- och riinterisk
Riinterisk

Awvser risken for resultatpaverkan
risker hanteras i moderbolaget K

beroende pa dndrade marknadsrintor och omvéarldstérindringar. Dessa

dpan Fastigheter AB.

Likviditets- och finansieringsrisk

editer for att fuug%m sim bamlﬁmggrpl?ikmhm
1 att bolaget har tillgang till kredit via koncernens gemensamma kontostruktur.

Awm ns]«:m m mam mimm likvida medel eller kr

stor andel av hy’mg gﬁgtm Mi uigﬂrg av mm my.ndl_ﬁtm mﬁé gmﬁ EﬁﬁdiWﬂdeghﬁL

Transaklion 082221155

57550171952 Signerat CV, MK
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Not 5 Hyresintiakter

2024 2023

Avtalade framtida hyresintikte
Avtalade hyresintiikter inom 1 4
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 5 ar
Avtalade hyresintéikter senare dn 5 ar

4 8§28
13
841

4

operationella leasingavtal, Forfallostrukturen avseende de

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som :
hyreskontrakt som avser e) uppsigningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen ovan.

Den kontrakterade rshyran, uppgickvid arsskiftet till 0,008 mkr (4,8

moderbolaget. Tilldggsdebitering avseende service- och dvrig

) i koncernen, varav 0 mkr (0) 1
a intidkter har uppgatt till 206 tkr (206 tkr)

under aret.Fér kommersiella hyreskontrakt sker hyresbetalning 1 stérsta grad kvartalsvis 1 forskott.

Kontrakten ér tecknade pa viss tid, vilket innebér att fordndring av marknadshyror inte ger direkt utslag
hyresintdkterna. Avtalade hyresnivder giller formellt sett tills dess att respektive kontrakt forfaller till
omforhandling. I de kommersiella kontrakten ingar en sa kallad indexklausul som innebir en arlig

uppridkning av hyran.

Genomsnittlig aterstaende kontrakterad 16ptid, exklusive bostider och p g uppgick vid arsskiftet

i1l 0,0 &r (1,0).

Not 6 Anstéillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstiéillda och nagra loner eller andra erséttningar har ) utbetalats.

Nc

t 7 Transaktioner med niirstaende
Bolaget har koncernrelationer med Kapan Fastigheter AB. Via Kapan Fastigheter AB har bolaget dven en
narstdenderelation med Képan Tjénstepensionsférening. Bolaget har under aret kpt tjdnster avseende
teknisk och administrativ férvaltning fran Kapan Fastigheter AB.
Prisséttningen pé tjénster har skett till marknadsméssiga priser.

Inga erséttningar till ledande befatiningshavare har utbetalats.

2024 2023

Inkdp -193 -121
Langfristiga skulder till koncernféretag -40 326 -43 820
-40 518 -43 942

Not 8 Ranteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023

[t

Ovriga rinteintikter

g
bl

Transaktion 092221155575501 71952

Signerat OV, MK e
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2024 2023

%ﬁmﬁk@smm@r till koncernforetag -] 838 -1 390
Ovriga rintekostnader ?

1 839 -1 390

ositioner

Not 10 Bokslutsdisp

Férandring av periodiseringsfond
Ldmnade koncernbidrag

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 -286
Uppskjuten skatt 2 180 2
Totalt redovisad skatt 2 180 -284

Avstiamning av effektiv skatt

Procent

Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -0 825

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 2024 20,6
Ej avdragsgilla kostnader 0
Ej skattepliktig
Schablonrénta periodiserings
Temporira skillnader avs fastigheter 335
Fffekt av rinteavdragsbegrinsningsregeln -368
Redovisad effektiv skatt 2 180

Signerat OV, MK
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2024-12-31 2023-12-31

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

ingﬂmﬁ anskaffningsvirde 16 036 16 036

Pagiende ny, till- och ombyggnader
mga@né@ mﬁkﬁﬁnmgméme 0 94

40 000 48 052

40 000 53 000

Upplysning om ¥

V%rdmm%mﬁ hm* bamrmﬁ pﬁ en amﬁ%yﬁ av navm*éa%t pa ﬁamud& kaﬁsaﬂ@dm for respektive fastighet dér
Al s niv éﬁl dr lﬂS“ u&d&ﬂk alls- och

fémﬁfmm ggﬁdmmlﬁimtmmmsmaéw Samt b%hmv av mws’mmm Kﬂ %{ylmm@dm ar 5 ar. Under

ka]kylpwmen utgdrs intdkterna av ﬁwﬁlﬁéﬁ h}rmgnm%m fram till avtalstiden upphor Fm* perioden

direfter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drifts- och underhallskostnaderna har beddmts utifridn foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvirden. Langsiktig
vakans beaktas i viirderingarna och beddms utifrin fastighetens ldge och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern vérderares erfarenhetsméssiga beddmningar
av marknadens avkastningskrav.

Virdering har skett enligt IFRS 13s virderingshierarki, niva 3 (indata for tillgdngen eller skulden som
adsdata).

inte baserats pa observerbara markn

Transaktion 09222115557550171952

Signeral CV, MK
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Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Antal
aktier
50 000 1
a0 000

For 6vriga fordndringar 1 eget kapital hidnvisas till Rapport dver fordndringar i eget kapital.

Not 151

Jisposition av vinst eller forlust
2024-12-31
forslag till ﬂmwmpﬁsatmn

SWI"% Sfi foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

7 660 868
-7 644 631
16 237

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rikning dverfores

16 237
16 237

Not 16 Obeskattade reserver

Periodieringsfonder

Not 17 Uppskjuten skatt

2024-12-31

1 632
1632

2024-12-31

2023-12-31

1 762
1762

2023-12-31

Uppskjuten skattefordran
Uppskjutna temporira skillnader fastighet 2 156
2 156

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten temporira skillnader fastigl

0 -24

Totalt uppskjuten skatt 2 156 -24

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning :

. ér b&l z

40 326 43 820
0 0
40 326 43 820

t

ingskonto som beddms som langfristig.
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Not 19 Stillda sikerheter

Not 20 Eventualférpliktelser

BEventualforpliktelser

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar

Kostnadsfort pdgdende projekt fran f.g ar

Not 22 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Inga visentliga hindelser har gt rum efter rikenskapsirets utgang.

en dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cecilia Vestin

ar lamnats den dag som framg

Var revisionsberittelse h

Mare Karlsson

Auktoriserad revisor

2024-12-31

29 471
29 471

2024-12-31

2024-12-31

8 246
0

8 246

oar av min elektroniska underskrift
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SWM %m ansvar

Till bolagsstamman i Kapan Fastigheter Norrképing 12 AB,

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kapan Fasligheter Norrképing 12 AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden réftvisande
bild av Kapan Fastigheter Norrkiping 12 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide
fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Bvriga delar.

Wi tillstyrker dartér alt bol ﬁgmmmmm faststéller resultatrdkningen och mimamm i’“ﬁg%ﬂ

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende | forhallande till Kapan Fastigheter Norrkping 12 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser &Et ﬁﬁ revisi mmmi&; vl har mmmﬁm ar t§§ﬁ§‘é@§¢:§ iga och éﬁmméimm iga som grund fir vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvarel i6r att %mmdw'ﬁﬁémm upprattas
ach att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredaovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa
caegentligheter eller misstag.

Vid ug&wﬁﬁmdm av émmd@wm'w% mamma’ %Wm sen far

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................

ﬁwnmma alisvar
Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppldcka en vasentlig felaklighet om en sadan
finng. Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag ach anses vara vasentliga om de enskilf eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdime
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

- jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
émméw%miﬁgﬁm vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbewvis som ar
fillrackliqa och &ndamalsenliga fé6r att utgdra en grund f&r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till foljd av wgmﬂjgmmr ar hbgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagels interna
kontroll som har belydelse for var ravision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lBmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten &
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formanan att fortsétia verksamheten och att anvinda antagandet am
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock infe om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detla.

— utvérderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | ﬁ&yméwm wmmﬁmmm ]
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [Bmpligheten | ait styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppraltandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmlade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga atl fortsatta verksambeten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetstaklior, masle vi |
revisionsberdtielsen fasta uppmdrksamheten pa uppiysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar &r obilirAckliga, modiera utialandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet fér revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att eft bolag inte
laéngre kan fortsdita verksamheten.

—=  Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakltionerna och

handelsema pa elt satt som ger en rétivisande bild.

Wi maste informera slyrelsen om bland annal revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

ﬁw wgmmmm Kapan F%i@m&w Nmmég} ﬁg 12 ﬁg% wg nr & *g_-.if_ ?Mﬁ 2&2@24 1(2)
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Uttalanden

Littwer var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens férvalining for Kapan Fastigheter Norrkéiping 12 AB f6r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

a‘%mmmméf f,

Gmmﬂ for mmmém

Vi har utfert revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniltet Revi

SOIMS anavar. Vi ar

oberoende | forhallande till Kapan Fastigheter Norrképing 12 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

anavar enligt dessa krav.

Vi anser aft m E‘“M Em@mmg m m? mmmt ar ’Elﬁimﬁm iga mh mﬁﬁmmﬁméaga som grund for vara m’mmmm

Stymlmm ansvar

Det dr slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konzsolideringsbehov, likviditet och stallining 1 dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihiet, ar alt inhadmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna badéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersétini ingsskyldig
bolaget, eller

— g nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och darmed vart mmm@ om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt meﬂ
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanii 1or att
an revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alllio kemmer
att upptacka atgarder eller tdrsummelser som kan fGranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktorserad revisor

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att forllépande
heddma bolagets ekonomiska situation och att tillse alt bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfirvaltningen och
holagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa el
betryggande satt.

arsitiningsskyldighet mot bolanet, eller att ett tdrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller frlust inte &r férenliot med akiiebolagslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige anvander

i professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mmimmg under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och
fﬁmﬁﬁg&t till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rékenskapema. Vilka lillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professianella
heddmning med utganagspunkt i sk och visenilighef. Det innebdr ati
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsieg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande om styrelzens
torslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r t6renligt med aktiebolagslagen.
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