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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr, 559298-6516

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK. Alla belopp redovisas om inget annat anges i tusentals kronor (tkr)

FORVALYNINGSBERATTELSE

BOLAGET

Bolaget har till foremal fOr sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter och lokaler, och ddrmed sammanhéngande verksamhet, i
Svaldvs kommun 1 syfte att sikerstélla att kommunens verksamheter ska ha tillgang till funktionella och kostnadseffektiva lokaler, som

ar langsiktigt hallbara, for sina verksambheter.

STYRELSE

Styrelsen bestédr av fem ordinarie ledamoter och tre erséttare. Styrelsen har under rikenskapsaret haft tolv styrelsemdten och en
ordinarie drsstamma, Utdver dessa styrelsemoten har dven presidiemoten dgt rum. Styrelsens viktigaste uppgift dr att fatta beslut i
strategiska fragor sasom affarsplan, nyproduktion, ombyggnation, budget och bokslut. Ordinarie arsstimma holls 14 maj 2024,

Styrelsen bestar av:

Styrelseledamoter a

Stefan Petlersson, ordférande (M)
Mats Hannander, 1:e vice ordforande (SD)
Niklas Bohn, 2:e vice ordforande (S)
Ake Jonsson (KD)
Lennart Pettersson (C)
Revisor

Daniel Lantz EY
Lekmannarevisorer

Elisabeth Andersson  Revisor (C)
Leni Lovberg Revisorsersittare (KD)
BOLAGETS LEDNING

Styrelsesuppleanter

Jorgen Persson (SD)
Agneta SOrensson (M)
Jan Zielinski (S)

Bolagets VD &r Mikael Jonsson. Som stéd och beredning f6r VD sammantréader foretagsledningen varannan vecka och behandlar
savil strategiska som operativa fragor. Foretagsledningen bestar av VD, Forvaltningschef, Projektchef, Marknad- och

Kommunikationschet samt Ekonomiansvarig.

ORGANISATION OCH FORVALTNING

Organisationen har inga egna anstiillda utan bolagets fastigheter forvaltas genom ett férvaltningsavtal med AB Sval6vsBostider.

Foretagets site ar Svalov

Flerdrsjamforelse*

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsittningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

AGARFORHALLANDEN

2024 2023 2022 2021
87 961 76 976 72 954 71 020
-8 932 -3 571 2279 3019
10,15 4,63 3,12 4,26

512 352 488 336 453 943 443 492
5,89 7,50 5,78 6,74
126,72 -11,35 -8,68 10,09
1,78 2,16 0,72 1,62
6,11 13,39 45,39 15,46

Svaldvs Samhélislokaler dr ett heldgt dotterbolag till Svalovs Kommunhus AB som i1 sin tur 4r ett helidgt dotterbolag till Svalvs

Kommun.

HANDELSER AV VASENTLIG BETYDELSE

Pa Mansaboskolan 1 norra Svalov har vi under 2024 fardigstillt renoveringen av utvindigt ytskikt sa som byte av tak som dven héjdes
upp, samt byte av ventilation. Solceller monterades under varen.
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Svalovs Samhallsiokaler AB
Org.nr. 559298-6516

Pa Erik Ljungsgatan i Svalov har vi byggt en nybyggnation som innehaller 3 ligenheter. Detta &r en kompletterande byggnad till det
befintliga LSS-boendet som finns pé plats idag. 1 befintlig fastighet (gamla) dr ventilationen utbytt.

Midgardsskolan 1 Rostanga har kompletterats med en skolsal i form av moduler under hdsten 2024. Skolan var 1 stort behov av extra
utrymme da antalet elever okat.

P4 Lindkerskolan i Svalov har ventilationen bytts ut i sin helhet. Aven belysningen ér utbytt till LED-lampor.

Vi har projekterat och upphandiat géllande en omfattande yttre renovering av Forshidsgéirden i1 Svaldv. Taket kommer bytas, fasaden
kommer fogas om, fonster kommer renoveras och ventilationen kommer bytas. Planerad byggstart ér i januari 2025.

Vid Industrigatan i Svalov dir Gata/Park har sina lokaler har vi placerat tva stycken moduler for omkladningsrum till personalen samt
renoverat matsalen och inre kontorsutrymmen i befintlig byggnad.

Under aret har vi renoverat befintliga lokaler pa Svalans forskola 1 Svalov. Detta kommer fardigstallas under kvartal 1 2025, Det
kommer dven goras en utbyggnad av férskolan med start i slutet kvartal 1, 2025.

Vi har under hosten 2024 genomfort en kundundersékning bland vara hyresgéster. Denna gjorde vi 1 samarbete med Samhillbyggnad.
Totalt skickades undersokningen ut till 81 personer och av dem var det 27 som svarade. Detta ger oss en svarsirekvens pa 33%.
Utifran de fragor som utgar fran Samhallslokalers affarsplan landade vi pa ett NKI-virde pa 66 vilket anses som "godkant".

FRAMTIDA UTVECKLING
Vi har under aret vixlat upp vart arbete med energieffektiviserande atgiarder och kommer fortsitta med detta aven framover. Genom

vart digitaliseringsprojekt dér vi kopplar upp vara fastigheter sd kommer vi att kunna styra vara fastigheter béttre och mer effektivt.
Bland annat kan vi styra uppvidrmningen och ventilationen av vira fastigheter pa ett helt annat sétt vilket framéver kommer resultera 1
ligre kostnader.

Under 2025 kommer vi utdka arbetet med marknadsforing for Svalovs Samhillslokaler, Bolaget ingar 1 marknadsplanen for AB
SvalovsBostider.

Vir personal kommer synas mer ute i vara lokaler. Genom att ha personliga traffar kan vi mota vara lokalhyresgister pa deras
“hemmaplan”, Detta skapar en tydlighet och ctt effektivare siitt att arbeta. Genom att ha en dialog med vara hyresgister kan vi hela
tiden arbeta forberedande och pa sikt eventuellt minska antalet felanmaélningar.

Underhallsplanerna kommer goras tydligare och vara uppbyggda under en ldngre tidsperiod.

Under 2024 justerades organisationen i SvalovsBostider vilket skapade en 6kad tydlighet. Vi har nu en renodlad
forvaltningsavdelning som bestar av t.f. forvaltningschef, tva forvaltare, en teamledare och husvérdar. Tillsammans kommer de skapa
ett strukturerat och effektivt arbetssatt som gynnar arbetet ut mot vara hyresgaster.

Utveckling ekonomiska faktorer

Efter Riksbankens siankningar av styrrintan 2024 dr det nu svarare att sia om hur styrrintan kommer utvecklas 2025 och framat. Efter
Riksbankens penningpolitiska moéte i januari 2025, da styrrintan sinktes med 25 rantepunkter till 2,25 %, presenterades Riksbankens
uppdaterade rdntebana. Réntebanan visar pa ofordndrad rénta under hela 2025.

Efter att inflationstrycket har minskat under 2024 mirks nu en viss 6kning av inflationen (mellan december 2024, 1,5 % KPIF, till
januari 2025 2,2 % KPIF). Effekten av denna {ordndring ér svér att veta. Fordndringen kan vara tillfallig och eller séisongsberoende.
Dock éar utsikterna for att Riksbanken ska sinka styrrintan ytterligare lagre da intlationen overstiger Riksbankens inflationsmal pa 2

%.

Utveckling byggbranschen

Efter de senaste arens kraftiga nedgangar 1 branschen finns det nu flera faktorer som visar pa en vandning framat:

- Ekonomisk tillvixt och rintefordndringar forviintas bidra till en stabilisering av byggmarknaden.

. Okad kopkraft hos hushallen kan leda till fler privata byggprojekt.

- Stora offentliga investeringar inom infrastruktur och forsvar planeras, vilket skapar langsiktiga mojligheter

Denna vandning kommer att innebéra att efterfragan pa byggtjdnster kommer att 6ka och ddrmed prisnivan. Dock anser expertisen att
det forst 2026 som det kommer att bli 6kade priser pa byggtjansterna.
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

Med inblick 1 styrrénta, inflation och konjunkturldget i byggbranschen sd kommer den ndrmsta framtiden (2025) att vara ganska stabil.
Dock ir framtiden vildigt oséiker hur elpris och pris for fjdrrvirme kommer att utvecklas.

EKONOMI )
FASTIGHETERNAS VARDE

Det bedomda marknadsvirdet overstiger saval bok{ort virde som taxeringsvirde med god marginal. I bokslutet 2023 gjorde bolaget
en beddmning att en fastighet i bestandet behGvde skrivas ned med 1,8 mnkr pa grund av hégre bokforda virden dn marknadsvirde. [
bokslutet 2024 gjordes en ny bedomning av marknadsvirdet och det resulterade 1 att samma fastighet har skrivits ner ytterligare 3,3
mnkr. Ytterligare en fastighet hade ett marknadsvirde som understeg bokfort viirde, vilket medférde en nedskrivning p 2,4 mnkr.

Vid utgangen av 2024 bedomdes marknadsvirdet till 807,2 mnkr och taxeringsvirdet 2024 uppgick till 47,9 mnkr.

FINANSIELL OVERSIKT

Agarens avkastningskrav dr att bolaget 1angsiktigt ska sikerstilla viirdet i fastigheterna genom I6pande underhall inom ramen for de
torutsiattningar som rader vid den aktuella tidpunkten. Bolaget ska generera en avkastning pa eget kapital (nettoresultat i procent av
eget kapital justerat for obeskattade reserver) som uppgér till tre procent. For 2024 dr avkastningskravet 932 tkr. Bolagets resultat
efter finansiella poster for 2024 blev minus 8 932 tkr, vilket innebér att dgarens avkastningskrav inte kommer att uppfyllas.

Hyresintdkter

Hyresintdkterna har dkat med 2,3 mnkr jamfort med samma period foregaende ar och uppgar till 75,4 (73,1) mnkr.
Driftskostnader

Driftskostnader uppgick till 34,9 (30,4) mnkr.

Investeringar

Investeringar 1 nybyggnationer 0 (0) mnkr Investermgar i ombyggnationer 53,9 (23,6) mnkr Investeringar 1 maskiner och inventarier 0
(0) mnkr

Planerat underhall

Planerat underhall uppgick till 14 (11,86) mnkr. Akut underhall uppgick till 3,9 (6,2) mnkr

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten uppgick till 0,4 (0,4) mnkr

Kénslighetsanalys

Kéanslighetsanalysen nedan visar hur bolagets resultat skulle paverkas om det sker forandringar 1 uthyrningsgraden, hyresintiikterna,
underhallskostnaderna och driftskostnaderna.

Begrepp Fordndring % Resultateffekt fore skatt, mnkr
Hyresintikter +-1% 0,8 mnkr

Totala underhaliskostnader +/- 1 % 0,2 mnkr

Uppvirmning, avfall, vatten och el +-1% 0,2 mnkr

FINANSIERING

Under dret har bolaget 6kat sin skuldportfélj med 55,3 mnkr och hade per 2024-12-31 fastighetslan pa 456,3 (401) mnkr.
Rintekostnaderna vad giller fastighetslanen har dock dkat med 4 mnkr jamfort med foregaende ar och uppgér till 15,6 (11,6) mnkr.
Snittrdntan har under 2024 varit 3,6 % att jimféra mot 2023 da snittréintan var 2,8 %.

Bolaget har en beslutad kommunal borgensram om 500 makr. Utdver sjéilva rintekostnaden tillkommer kostnad {or borgensavgift i

och med att bolaget finansierar linen med kommunal borgen och inte mot pantbrev. Den kommunala borgensavgiften ir 0,5 %.
Kostnaden var 2,2 (2,0) mnkr.
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Svalovs Sambhaillslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

Forandringar 1 eget kapital

ank=20250626:2025062713899

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets mnging 1 000 0 34 990 -4 211 30779
Resultatdisp. enl. beslut av
Arsstimma: -4 211 4211 0
Arets forlust -1 797 -1 797
Belopp vid drets utgdng 1 000 0 30779 -1 797 28 982
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till rsstimmans férfogande stér
balanserad vinst 30 779 596
arets forlust -1 796 921
28 982 675
Styrelsen foreslar att
i ny rikning overtores 28 982 675
28 982 675

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Svalovs Samhallsiokaler AB
Org.nr. 559298-6516

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantemtikter

Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Aterforing fran periodiseringsfond
Erhalina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pi arets resultat

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

87 961
4281

92 242

-52 909
-9 644
121
.20 832
-40

2023-01-01
2023-12-31

76 975
1 777

-83 546

8 696

6l

150

-15 590
-2 249

78 752

-48 402
-8 878
0

-11 691
-83

-17 628

-8 932

5 860
3 030

-69 054

9 698

37

457
-11 562
-2 201

8 890
-43

-1 754

-1 797

-13 269

-3 571

4 025

4 025
454

-4 665

-4 211
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr, 559298-6516

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny- och ombyggnader

Summa anlaggningstillgiangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

TﬂﬂmEngiﬂE E"ngniﬂg B A A TR b A P A L A R A D P Sa eF  REAA SA SAT Sa e

2024-12-31
Not

452 927
0
50 046

O 00 ~

2023-12-31

445 696
G
24213

502 973

502 973

8

4 185

0

3304

10 | 898

469 909

469 909

200

4 025
543

11 540
2 092

5333

24

18 400

27

24

9379

512 3352
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Svalovs Samhaillslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Neot

Eget kapital

Bundect eget kapital
Aktiekapital g

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar 12
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristica skulder 13
Skulder til} kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Aktucll skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida8 av 15

e S N P e o s, R R e e A L P R R TEHmEng]nE Document E.Slgn ID: CESER153-2875-4042-AAFA-BRAZEBDZDIAGS. Page B Of 168, roemsmmm s o o s e T 5 £ S L S T T AR

2024-12-31

1 000

1 000

30 780
-1 797

28 983

29 983

2776

276

71528

7 528

321294

321 294

134 979
9 866

3278
20
449

8

4 671

153 271

512 352
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2023-12-31

1 000

1 000

34 990
-4 211

30 779

31779

6 136

6 136

6 375

6 575

306 274

306 274

94 568
18 053

23 209
0

0

0

| 742

137 572

488 336
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

NOTER

Not |

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar ofdridndrade jamfort med foregiende ar.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Offentliga bidrag
I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidragen krivs, intdktsfor foretaget offentliga bidrag d villkoren tor att

erhalla bidragen ar uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till det verkliga virdet av vad foretaget har crhallit eller kommer att
erhalla.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhiilas. Foretaget redovisar déarfor
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Lcasingavtal
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért ver leasingperioden

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
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Svalovs Samhaillslokaler AB
Org.nt. 559298-6516

NOTER

Materiella anldggningstillegdngar

Matericlla anliggningstiligangar redovisas till anskaffimngsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader (Komponenter) 20-50
Stomime, Fasad samt Restpost 50
El, VA Ventilation, Tak, Fonster samt Snickerier 40-50
Tekniska Installationer, Inre ytskikt, Standardforbitiringar 20
Markanldgegning 20
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Uppskattningar och bedomningar:

Bolaget gbr uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdandamal som blir f6ljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér
en betydande risk f6r visentliga justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas
1 huvuddrag nedan.

Fastighetsvirdering:

Skulle en indikation om virdenedgng betriffande en tillgdng foreligga faststills dess dtervinningsvirde. Overstiger
tillgangens bokforda varde atervinningsvirdet skrivs tillgangen ned till detta vérde.

Atervinningsvirdet definieras som det hgsta virdet av marknadsviirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevirdet definieras som
nuvirdet av det uppskattade framtida betalningarna som tillgangen genererar.

Nedskrivning gors pa anldggningstillging per balansdagen om detta virde understiger anskaffningsvirdet minskat med
gjorda avskrivningar med mer dn fem procent, och virdenedgingen kan antas vara bestaende. Tidigare gjord nedskrivning
aterfors, om det inte lingre finns skil for denna. Nedskrivningar redovisas dver resultatrikningen.

Inkomstskatf

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
riakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade vérdet pé en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. Temporira skilinader beaktas ej i skillnader hinforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en overskidlig framtid.
Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen ér eft rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller
temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsaydrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Swda {0 av 15
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

NOTER

Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader
Grinsdragning reparation-underhall-ombyggnad

Med reparationer avses atgirder som avser att aterstélla funktioner efter intrdffade
funktionsbrister.

Med underhall avses atgéirder som syftar till att vidmakthalla en fastighet
och dess tekniska system.

Med ombyggnad avses dtgiirder som innebér en forbitiring av
fastighetens standard.

Underhall avgrinsas fran reparation genom att tgérden dr planerad.

Underhall avgrdnsas fran ombyggnad genom att atgérden avser att vidmakthélla och
inte forbéttra.

Kundfordringar och 6vriga fordringar.
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag
mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar.

e AL P L P A Cg T Ll NP i 2 el v e B el e T L S L T

Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra

fordringar.

Valuta
All redovisning sker i svenska kronor (SEK).

Ovrigt

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet déir upplysning enligt miljolagstiftning ar ndodvandigt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintikter 2024

Nettoomsiittning uppdelad pd rorelsegren

Hyresntiikter, Lokaler 80 632
Ovriga hyresintikter 7329
87 961
Inkop och forsaljning inom koncerncen 2024
Andel av forsdljningen som avser koncernforetag 98,4%
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 25,9%
Leasingavtal - Operationell leasing leasegivare 2024
Under aret har finansiella leasingavgifter uppgatt till 397
Framtida minimileasingavgifier for icke
uppsagningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt f6]ljande;
Inom 1 ar 399
Mellan 2 till 5 ar 1 198
Senare dn 5 ar 0
1 597

Sida 1l av |5

2023

69 889
7 087

76 976

2023

97%
18%

2023

289

396
I 585
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Svalovs Samhillslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

NOTER

Not §

Not 6
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Ersittning till revisorer | 2024

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 184
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 0
Skatteradgivning 80
Ovriga tjéinster 0

264

2023

269

269

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den Idgstddgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssiakringstjanster. Ovrlga tjdnster dr sadant som inte mgar 1 revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.
Skatt pa drets resultat 2024
Aktuell skatt -1 529
Uppskjuten skatt | -954
Just skatt tidigare ar 729
-1 754
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -43
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 9
Skatteeffekt av:
Bokforingsmissiga avskr byggnader och mark -3 117
Skattemissiga avskr bygenader och mark 3 708
Skattephkiiga intikter inte bokforts -8 1
Ovr ej avdragsgilla kostnader -886
Ej skattepliktiga intdkter i2
Ej avdragsgill nedskrivning fastighet -1 174
Skatt hanforlig till tidigare ar 729
Foréndring Uppskjuten skatt -954
Summa -1 754

Sida t2av s

2023

-493
-3 394
-778

-4 665

454

-3 123
3 695
-24
-9335

-778
-3 394

-4 665
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Svalovs Samhaillslokaler AB
Org.nr, 559298-6516

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvérden

Inkop

Justering anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Justering avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Aterford nedskrivning

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanlidggningar
Redovisat viarde mark

Verkligt virde for forvaltningsfastigheter 807 195 tkr.
Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérde

Justering anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Justering avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Pigidende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaftningsvirde

Ink6p

Kostnadsforda projekt

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgdende redovisat virde

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid drets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Sida 13 av 15
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2024-12-31

622 924
9206

0

18 898
-106

650 922
-175 428
0

66

-15 132
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2023-12-31

623 714
4 060
-7411
2 645

-84

622 924

-180 714

20 466
2
-15 182

-190 4935
-1 800

0

-3 700

-175 428

-3 300
5 300

-1 3800

-7 500

-1 800

452 927

382 662
253533
44 732

445 696

373 402
27 562
44 732

452 927

2024-12-31

183
0

445 696

2023-12-31

286
-103

183
-183
0

0

183
-277
103
-9

-183

-183

0

2024-12-31

24213
44 730
0

-18 898

0

2023-12-31

3 767
19 539
1 552
-2 645

50 045

24 213

50 045

2024-12-31

1 464
394

24 213

2023-12-31

1 446
046

| 858

Antal aktier

1 000
| 000

2 092

Kvotviirde per
aktie

1 000,00

1 000,00
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

NOTER
Not 12  Avsittningar 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjutna skatteskulder

Redovisat virde vid drets borjan 6 575 3 181

Arets avsittningar 954 3 394
Redovisat varde vid arets slut 7528 6 575
Temporéra skilinader pa fastigheter 7528 6 575

Not 13 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 1 - 5 ar 179 551 204 055
Amortering efter 5 ar 141 743 102 219

321294 306 274

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna utgiftsriantor 1484 1 394
Forskotts hyra 153 259

Ovriga upplupna kostnader 3034 89

4 671 1 742

Not 15 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital ‘
Rorelseresultat med tillidge for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Resultat 1 % av nettoomséttning
Beriiknat pa resultat efter finansiclla poster

Sida 14 av 15
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Svalovs Samhallslokaler AB
Org.nr. 559298-6516

NOTER

Svalov

S9(4

36271

Stefan Pettersson Mats Hannander Mikael Jonsson
Verkstillande direktor

2025

.
-

Ake Jonsson Niklas Bohn Lennart Pettersson

ank=2(2350626

Var revisionsberittelse har lamnats den

Ernst & Young

Daniel Lantz
Auktoriscrad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstémman i Svaldvs Samhéllslokaler AB, org.nr 559298-6516

Rapport om arsredovisningen

Litalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen fér Svalévs Samhallslokaler
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

_Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Svaldvs Samhéllslokaler ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Svaltvs Samhallslokaler AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvay

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s3kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
s&kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa riske!
och inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopl, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lAampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otilirdckliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning av Svaldvs
Samhallslokaler AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till Svalévs Samhéllslokaler AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska-ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallancle direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstédmmelse med lag och for att
medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt,

RRovisorins ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frdmst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tilkemmande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har wvi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Daniel Lantz

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: AUDIE-JYUQC-FAMJH-0X6EM-514\W4-25PBH



PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genorm Penneo™ for
saker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

i

Roland Daniel Lantz (ssN-validerad)

Signing Partner

Serienummer: 81937439888ee8(...Jee935094b18a2

IP: 147,16 1.XXX.XXX ’r,

2025-03-21 13:11:53 UTC BankiD 0

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet &r validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstéller bade autenticitet och mdijlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstdmpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
flanster.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oféréandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: AUDIE-JYUOC-FAMIH-OX6EM-514W4-25PBH




