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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor i Fastighetsaktiebolaget Jarnbdraren intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 7 april 2025. Arsstdmman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer Gverens med
originalen.

Gnosj6 den 2 juni 2025

Catharina Park
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighetsaktiebolaget Jarnbéararen avger féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Foretaget har sitt sdte i Gnosjo.

Agarforhallanden:

Fastighetsaktiebolaget Jarnbéraren ar ett av Gnosjd kommun heldg
och ar ett allmannyttigt bostadsféretag som ar grundat pa aktier enligt bestdmmelser i
aktiebolagslagen.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
VD:n har ordet

Ar 2024 har varit ett utmanande men samtidigt utvecklande ar for Fastighets AB Jarnbiraren. Vi
har navigerat genom en period praglad av ett osakert energilage och en fordandrad
bostadsmarknad. Trots dessa utmaningar har vi tagit viktiga steg mot en mer hallbar och stabil
framtid. '

Det osakra energildget och stig

hantera detta har vi arbetat malmedvetet med att optimera

energiforbrukningen. Bland annat har vi genomfort investeringar i energieffektiviseringar, som
belysning. Dessa atgdrder

optimering av uppvarmningssystem och byte till mer energisnal

bidrar inte bara till minskade kostnader pa sikt utan ocksa till att minska vart miljéavtryck. Trots
dessa insatser har kostnadsdkningarna varit betydligt storre dn intdktsékningarna, vilket fortsatt
staller krav pa noggrann kostnadskontroll och langsiktiga effektiviseringsatgérder.

Under de senaste tva aren har taxorna for el, vatten, avlopp och avfall 6kat markant, vilket
ytterligare pressat upp bolagets driftskostnader. Dessa kostnadsokningar understryker vikten av
ler.

att vi fortsdtter vara effektiviseringsinsatser och utvecklar vara strateg

Bostadsmarknaden genomgar en tid av férandring, och vi har liksom manga andra
allmannyttiga fastighetsbolag kdnt av en viss 6kning av vakanser i vara bostadsfastigheter. For
att motverka denna utveckling har vi intensifierat vara insatser for att attrahera nya
hyresgaster. Vi har bland annat forbattrat marknadsféringen av lediga ldgenheter genom att ta
fram en modernare och tillganglighetsanpassad webbplats. Vi arbetar kontinuerligt med att
fOrstarka vart serviceutbud for att skapa ett mer attraktivt boende for vara hyresgaster.

En viss osdkerhet under aret har varit de langdragna forhandlingarna med Hyresgastforeningen
enligt den nya trepartsdverenskommelsen. Tva ar i rad har arshyresforhandlingen hamnat
avgorande hos HMK. Denna osdkerhet har paverkat planeringen och ekonomin for bolaget,
men ocksa skapat oro bland vara hyresgaster. Vi har forhallit oss till de beslut som fattats och
arbetat for att implementera dem pa ett satt som gynnar bade verksamheten och vara
hyresgaster.
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Under aret har vi genomfért foljande underhallsprojekt:

- Projektering och upphandling av etapp 2 stamrenovering pa Hagagatan. Det tredje

flerbostadshuset av fem (totalt 42 av 72 lagenheter) star nu klart. Lagenheterna har fatt nya

av varmesystem fran gas till bergvarme

entilation samt att konvertering

041102860

2025

- Ombyggnad av férskolan Backa Gul pa Laroverksgatan i Gnosjo, som i borjan av 2024

aterstalldes till tva ldgenheter.

gatan i Gnosjo.

- Renovering av badrum och kék pa Tomtestigen, B

- Renovering av tak pa Prdstéangsvagen efter brand.

- Totalrenovering av tva ldgenheter pa Dvargstigen efter omfattande vattenlacka.

- Framtagning och lansering av ny webbplats.

- Utbyte av dldre armaturer i forrad till LED.

- Byte av utvandiga trappor till loftgangar pa Dvargstigen.

- Totalrenovering av tva lagenheter pa Tomtestigen.

- Byte av bergvarmepump pa Kvarngatan.

For att bidra till Gnosjo kommuns framgang i att vaxa hallbart arbetar vi kontinuerligt med att
anpassa oss efter marknadens behov och underhalla det befintliga fastighetsbestandet. Vi ser

. gieffektivisering
och forstarkta relationer med vara hyresgdster skapar vi en stark grund for framtiden.

Bolagets uthyrningsgrad avseende bostadsldgenheter har under aret varit cirka 98 %. |
genomsnitt har vi haft cirka 12 vaka minskat genom
amorteringar pa 4 369 Tkr. Under 2024 har nya lan pa totalt 25 Mkr upptagits och 36 450 Tkr
konverterats om. Arets investeringar i aktiverade underhéllsprojekt uppgar till cirka 3 Mkr. |
enlighet med K3 har en nedskrivhingsprovning utférts pa varje enskild fastighet i bolagets
hestana goer.

sultat &n foregaende ar. Rantelaget har legat pa en hogre niva under 2024 @n

Okat snittrdntan i bolagets laneportf6lj och lett till hgre rantekostnader.

Vi gor ett battre re
tidigare, vilket har

Tillsammans med stigande priser pa bygg ara mojligheter att
genomfdra renoveringar och nybygg
|

nationer i den omfattning vi énskat. Prioritering och
planering av underhalls- och investeringsprojekt har darfor fatt extra fokus. Osakerheten pa
bostadsmarknaden har medfort vissa forsiktighetsatgarder, och budgeten i borjan av aret

stramades at for att undvika underskott. Elpriserna sjonk under andra kvartalet mot tidigare

och dedikation under aret.




vidare pa ett hallbart och framgangsrikt 2025,

Forvantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer:

Fastighets AB Jarnbararen verkar efter visionen om att Gnosjo kommun ska vara en attraktiv kommun
att bo, arbeta och vistas i. Vi har en ambition och en strdvan att alitid ha vara hyresgaster i fokus och
arbetar for att erbjuda basta majliga service. Vi féljer kontinuerligt marknadens efterfragan och behov,
vilket stiller krav pa att vi anpassar nyproduktion darefter. Genom att erbjuda majlighet till
boendeinflytande och uppmuntra medskapande vid boendeutveckling kan vi fanga upp signaler for
dessa behov.

Fastighets AB Jarnbdraren stravar efter att minska miljopaverkan genom medvetenhet kring miljofragor
och satsningar pa energieffektiva [6sningar i utvecklingsarbetet av vart bestand. Pa lang sikt dr
energieffektiviseringsarbetet tillsammans med ett valplanerat underhall avgtrande for framtida vinster.

Planerade investeringsprojekt for 2025:

L]

- Slutférande av stamrenoveringen pa Hagagatan, etapp 2.

- Projektering och planering av ny utemiljo vid Hagagatan.

- Byte av tak pa Prastangsvdgen i Kulltorp.

- Byte av ekonomisystem.

- Reparation av balkonger pa Jarnvagsgatan 1.

- Byte av tak samt montering av solceller pa Fjarilsvdagen i Hillerstorp.

- Byte av panel pa férradsbyggnader vid Sldnd- och Fjérilsvdgen i Hillerstorp.

- Stamrenovering av delar av Jarnvagsgatan 50.

lanerat underhall enligt plan.

Utbver detta sker p

Risker och méjligheter infor 2025:
Ekonomiska och finansiella risker:

- Stigande rintekostnader nar 1an med langa [6ptider forfaller och omséatts till hogre rantor.

- Osdkerhet kring framtida energipriser och kostnader for byggmaterial.

- Inflationsrisk som paverkar kostnader for drift, renovering och nyproduktion.

Demografiska och marknadsmadssiga risker:

- En tilltagande risk for vakanser till f6ljd av negativ befalkningstillvaxt och en tillfalligt méttad

bostadsmarknad.

- Férandrade behov pa bostadsmarknaden, exempelvis 6kad efterfragan pa seniorboenden.
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Organisatoriska risker:

- Sarbarhet inom administration och fastighetsférvaltning pa grund av fa anstéllda inom varje

specialistomrade.

Regulatoriska risker:

- Osdkerhet kopplad till trepartséverenskommelser och framtida hyresférhandlingar, som kan paverka
bolagets ekonomiska planering och skapa oro bland hyresgaster.

- Nya lagkrav kring milj6, energiprestanda och tillgdnglighet som kan kréva kostsamma anpassningar.,
Klimatrelaterade risker;

- Klimatférandringar och extrema vdderforhallanden som kan paverka fastighetsdrift och underhall.

Majligheter:

- Hog effektivitet per tjanst trots en slimmad organisation, tack vare ett tajt och valfungerande team
med stark samarbetskultur.

- Fortsatta investeringar i energieffektivisering ger langsiktiga besparingar och mojligheter att attrahera

miljdmedvetna hyresgaster.

- Potential for solcellsanlagegningar att reducera framtida driftskostnacder.

-

- Nytt ekonomisystem forvantas effektivisera administration och térbattra uppfoljning av
fastighetsdriften.

trivsel,

- Forbattrade utemiljéer kan hoja attraktiviteten for befintliga bostader och bidra till 6kac

- Fordjupade relationer med hyresgdster genom dialog och boendeinflytande skapar ett stabilt
hyresgastunderlag.

- Anpassning till digitala l6sningar och tekniska innovationer inom fastighetsdrift.

Vi star infor ett spdnnande 2025 med manga utmaningar men ocksa stora méjligheter. Genom ett
fortsatt fokus pa hallbarhet, effektivitet och lyhdrdhet gentemot vara hyresgdster skapar vi
forutsattningar for en stark och stabil framtid.
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Funktiondrer/Verksamhet:

Ingmar Johansson (M)

licklas Huuva (KD
UIf Nilsson (S)
L yndon Mcleod (C)

Suppleanter: Rolf Davidsson (M)
Bengt-Gdran Fransson (C)
Bo-Goran Héarestrand (S)

M)
}

Hans Uhlman (M
Jakob Wendefors (K

Ernst & Young Huvudansvarig revisor
Klas-Géran Park, lekmannarevisor

Christer Gustafsson, lekmannarevisor

Verkstillande direktér; Catharina Park

Sammantraden: Styrelsen for Fastighets AB Jarnbararen har under aret
hallit 6 protokollférda sammantraden.

Sveriges Allmannytta,
Arbetsorganisationen, FASTIGO
Husbyggnadsvaror ekonomisk forening, HBV

FastighetsiGrvaltning: Antalet férvaltade objekt
Lagenheter
Lokale
Garageplatser
Skarmtak

Hyresférhandling:

Bortfallet av hyror under aret har uppgatt till 2 190tkr (1 516 tkr).

Underhall: Underhall/investeringar har skett enligt faststalld plan.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
o Nettoomsattning 50 056 47 378 45 455 47 823 71639
= Soliditet (%) 25 25 26 95 24
Kassalikviditet (%) 221 133 212 257 290
Nettordnta (%) 1 1 1 1
™ Vakanser (st) 11 4 4 6
Avkastning pa totalt kap. (%) 4 2 3 3

Forandringar i eget kapital {Tkr)

Altie- Reservfond Erhalina Balanserat Arets Totalt
kapital agartiliskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 362 1 500 14 610 37 691 283 79 446
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 283 -283 0
Arets resultat 2 600 2 600
Belopp vid arets utgang 25 362 1 500 14 610 37 974 2 600 5

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 52 584 014
arets vinst 2 599 756

22 183 770

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 55183 770
55 183 770

Foretagets resultat och stédllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Material mm

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Mot

2024-01-01
-2024-12-31

>0 055 534
915158
50 970 691

-20 926 782
-2 321 8989
-6 6/1 403

-10 564 552
-275 583
-40 760 219
10210472

940 113
-6 491 647
-5 551 534

4658 938

-1 395 955

-6b3 227
2 599 756
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2023-01-01
-2023-12-31

47 3/8 222
1774779
49 153 002

-23 560 609
-2 725 546
-6 569 048

-11 557 237
-139 978
-44 552 418

759 631
-4 970 526
-4 210 894

389 689

~22 468
367 221

-84 584
282 637
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TILLGANGAR

Anlaggningst

illgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Bygenader och mark

Pagaende nyanldgg

Maskiner, inventarier, verktyg och installationer
ningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiellg mféggﬁfnggﬁﬂgéﬁgm
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Varulager m m
Fornddenheter och forrad

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar
Fordringar hos Gnosjo kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

2024-12-31

284 664 979
1 008 812

15537 806
301 211 597

2 603 598
303 815 195

289 105

683 152
40 170 985

40 460 094

344 275 280

2023-12-31

1092 199
294 227 384

2417 813
296 645 193

340673

66 629

18 207 624
2442 197
274 216
631 715
21 622 382

21963 055

318 608 252
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

%i@
T i
4

Eget kapital 15
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservifond

Fritt eget kapital
vinst eller forlust

Ba m nserad
Arets resultat

25 362 000
1499 764
26 861 704

52 534 014
2 2899 756
55183 770

25 362 000
1499 764
26 861 764

52 301 376
2620637
22 584 013

Summa eget kapital 82 045 534 79 445 777

Obeskattade reserver 16 2 835511 1 439 5564

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 241 185 000 220 934 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 4 654 000 4 274 000
Leverantorsskulder 5198 472 4 150 203
Leverantdrsskuld till Gnosjd kommun 1142 827 1096 679
Ovriga skulder 255 545 317 333
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 19 6 958 401 6 950 704
Summa kortfristiga skulder 18 209 245 16 788 920

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344 275 290 318 608 252




041102868

2

-
o

Fastighetsaktiebolaget Jarnbéraren

Org.nr 556392-8737

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagaende arbete
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskuld

ger
ga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Finansieringsverksamheten

| D ?Bm 21 E g

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Mot

20

2024-01-01
-2024-12-31

4 658 938
10 840 135
1015 702

16 514 775

51 564
-247 808

-2 806 653

-17 824 347
-17 824 347

-4.369 000
20 631 000

10 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

389 685
11687 215
-137 755

11 349 145

137 300
352 /20

9 364 709
1217 274
1176044
23 597 196

-29 747 696
-29 747 6596

6 150 500
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Noter

-

4
o
1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlig
och koncernredovisning (K3).

AR 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprinciperna dr ofbrindrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolag
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
et och

Anlaggningstillgzangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Uppgifter om moderforetag
Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar

Gnosjo Kommun med organisationsnummer 212000-0506 med sate i Gnosjo.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséattningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Nettoranta (%]
Ranta efter avdrag for skattereduktion, dvs finansnettot i procent av langfristiga skulder.

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rérelseresultat i procent av totala ti
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Not 1 Hyresintakter
2024 2023
Totalhyra
Bostader 41 347 318
Lokaler 6431 738
(Garage | 67 325 62 407
Ovrigt 1007 465 1052 605
52 243 418 48 894 068

o
e
irrineng
Q:im
F 5
£

Hyresbortfall

Bostader 1864528

Lokaler 283 444

Garage 3753

Ovrigt 38 322
2 190 047

Netto*
Bostader 43 375 344 40 129 038
Lokaler 5645 313 6 176 999
Garage 63 572
Ovrigt 971 303

50 055 532

Intdkter for hushallsel, anslutningsavgifter Digital-TV och kollektiv uppvarmning ingar | totalhyran ovan,

Not 2 Ovriga rorelseintikter
@ 2024 2023

Ovriga ersittningar 788 948 328 627

Ovriga forvaltningsersattningar 126 211 26 648
till foretag) 0 1419 504

® Erhallna statliga bidrag (elstoc
915 159 17747179

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 74 167 kronor (féreg ar 105 484kr).
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Not 4 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
fan

[
sz
5
L
£

-

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstdllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kdnsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen
Andel kvinnor bland &vrig

Andel man bland dvriga ledande befattningshav:

a ledande befattningshavare

. Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlageningstillg
vasentligt restvarde, Foljande avskrivning

sprocent tillampas:

. Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Specialenheter
Markanldggningar

Inventarier

Maskiner, anld
skattemaissig '

1a regler,

2024

-995 086
-3 467 421
-4 462 507

-323 265
-1 885 b31

-6 671 403

.
100 %
16 %
84 %

2-5 %
3 %
5%
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2023

-929 251
-3 488 962
-4 418 213

-313 121
-1 837714
-2 150 835

-b 569 048

0%
100 %
16 %
84 %

angar skrivs av enligt plan éver den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till

geningar, inventarier och verktyg skrivs av med maximalt tillatet i enlighet med
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintakter

Not 7 Rantelcostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Borgensavgift

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfonder
Fordandring av dveravskrivningar

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Skatt pa arets resultat

Mot 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

2024

940 113
240 113

2024

-5 696 624
-795 023

-6 491 647

2024

1396 752
-197
1395955

2024

-849 012
185 785
-663 227

2024-12-31

435 846 062

-626 537
634 338

438 088 909

-134 573 362

350 954

-10 201 522
-144 423 930

-126 389 620

14 (18)

2023

759 631
758 631

2023
-4 236 367

-134 159
-4 970 526

2023

22 468

2023

-540 229
455 645
-84 584

2023-12-31

1430 143
435 846 062

1947 300

-10 131 048
-134 573 362
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Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utzaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

‘Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

-9 000 000

284 664 979

12 913 628
12913 628

2024-12-31

2 174 256
2 174 256
-2 076 185
-85 903

-2 162 088

12 168

2024-12-31

2027977
509 356
2537 333

-1 263 562
277127
-1 540 689

996 644
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-8 000 000
-1 000 000
-9 000 000
292 272 700

12 913 628
12 913 628

2023-12-31

2174 256
2174 256

98 071

2023-12-31

1792 974
235 003
2 027 977

-1 022 086
-241 476
-1 263 562

764 415
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anléggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvéarden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda Férsakringar

Ovriga interimsfordringar

Not 15 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 16 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2024

Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond

Not 17 Langfristiga skulder

Forfaller senare @n 1ar och tidigare én 5 ar
Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen

2024-12-31

1082189
15079 946
-b634 339
15 537 806

15 537 806

2024-12-31

524 684
158 467
633 151

Antal
aktier
25 362
25 362

2024-12-31

185 3195
1 249 44(
1396 752
2 835 511

6743

2024-12-31

222 569 000

2023-12-31
1675598
991 349

-1 574 748
1092 199

1092 198

2023-12-31

Kvot-
varde
1 000

2023-12-31

190 116
1249 440
O

1439 556

4993

2023-12-31

17 096 000
203 838 000
220 934 000
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Okompenserad dvertid
Upplupen semesterléneskuld
Jpplupna arbetsgivaravgifter
pplupna rantekostnader
Ipplupna energikostnader
vriga interimsskulder
Upplupna skattekostnader
Forskottsbetalda hyror

: B L

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Forlust vid forsaljning av anlaggningstillgangar

Nedskrivningar

2024-12-31

86 542
86 542

2024-12-31

18 082
300 768
100 182
476 058
748 367
256 309

1020 765
4037 871
6 958 402

2024-12-31

10 564 552
275 583
10 840 135

17 {18}

2023-12-31

86 580

2023-12-31

18 415
236 234
&0 517
558 185
1001 342
512 880
997 993
3545039
6 950 705

2023-12-31

10557 237
139 978

1 000 000
11 657 215
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Undertecknade forsakrar hdrmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att
ldmnade uppgifter stdmmer med faktiska forhallanden.
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Ordfdrande

” Catharina Park
Verkstallande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats ? nars

ERNST UN

Auktoriserad revisor
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working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Jarnbararen, org.nr 556392-8737

Rapport o arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av
Fastighetsaktiebolaget Jarnbdraren for
2024-01-01 - 2024-12-31.

arsredovisningen  for
rakenskapsaret

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild avy Fastighetsaktiebolaget
Jarnbdrarens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéattelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens &vriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grung for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i forhallande till Fastighets-
aktiebolaget Jarnbiraren enligt god revisorssed | Sverige och
har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

WVianser att de revisionsbevis vl har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Bryrelsens vch verkstalande direltdrens ansvar

et dr styrelsen och verkstdllande direkttren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktGren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedOmer &r nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktiren for beddmningen av bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt driff. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och wverkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rim lig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara utlalanden. Rimlig sdkerhet &r en hidg grad av sdkerhet,
men ar "mgm garanti for att en revision som utfdrs enligt 15A
nch god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller miﬁﬁmg och anses vara
yasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredavisningen.

A MSinBEr frd ol crost & Young Giabal Linsteas

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi mﬁfﬁsﬁ onellt
amdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom;

e dentifierar och beddmer viriskerna t6r vésentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
éwéww bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r Hrégméw och &ndamalsenliga for
att utgira en grund for vara uttalanden. Risken fir att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hiigre &n 16r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en ftrstaelse av {éega del av bolagels interna
kantroll som har betydelse f6r var revision féir att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktbirens uppskatiningar i redovisningen och tillh&rande
upplysningar,

» drar vienslutsats om lampligheten | att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de innamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hadndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitia
verksamheten. Om wi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i ars-
redavisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysni ngar ar otilirackliga, modifiera utlalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdtielsen, Dock kan framtida hdndelser eller
farhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en réttvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidounkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister | den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens och verkstidllande direkitrens férvalt-
ning ay Fastighetsaktiebolaget Jarnbdraren for rakenskap-
saret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
torslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktbren ansvarsirinet {6r rahen-
skapsaret,

Grund for nttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitlet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende 1 forhallande &Il Fastighets-
aktiebolaget Jarnbdraren enliat god revisorssed | Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verliztiliande direlitérens ansvar

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagels egna kapital, konsolideringsbehovw, likviditet och
stéllning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstédllande
direktGren ska skbta den |Opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som &r nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
gbras | dverensstdmmelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skitas pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstéllande direktéren | nagot vésent-

ligt avseende;

o fdretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhst bedtma om forslaget
ar firenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet dr en hidg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
torenligt med aktiebolagslagen.

A rmembar B o Ernst & Young Global Limited

|
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi- L -

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander wi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
tarvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utférs

baseras pa var professionella bedéimning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet., Del innebdr att wi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentliga t8r verksamheten och dar avsteg och dvertriddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation, Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlayg, vidtagna
atgdrder och andra farhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&ér vart uttalande
orn styreisens rérslag Ul dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller tdrlust har vi granskat om torslaget dr térenligt med
alitiebolagslagen.

Jénkiping den 7 mars 2025

Ernst & 'WEE AB

&

Helena Patriksson
Auktoriserad revisor
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