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Arsredovisning

for

Slottsfabriken Egendomsforvaltning AB

556029-2988

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Slottsfabriken Egendomsf{trvalining AB intygar att resultatrdkningen
och balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- O6-3¢ . Arsstdimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023- ¢4~

arald Pousette
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Slottsfabriken Egendomsforvaltning AB 1 (9)
Org.nr 556029-2988

Styrelsen for Slottsfabriken Egendomsforvaltning AB, med site 1 Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

——
F e T 2

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
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Allmdant om verksamheten

Bolaget skall bedriva verksamhet inom fastighetsbranschen samt bedriva fastighetsutveckling. Bolaget
ska dven bedriva jordbruks- och skogsbruksférvaltning samt dérmed forenlig verksamhet.

Bolaget ér ett heldgt dcﬁerf‘dretag till Kvalitena AB (publ), 556527-3314 med s#te i Stockholm.
Kvalitena AB (publ), 556527-3314, som &r huvudmoderforetag i koncernen uppriittar
koncernredovisning,

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga héndelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettooms#itining 11 600 14 608 16 048 15 694
Resultat efter finansiella poster -34 731 -33 085 -31 390 -36 333
Soliditet (%) 8 13 22 11

Forindringar i eget kapital

Aktie-  Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 300 600 53625 34099079 -23085185 11368119
Disposition enligt beslut av arsstimman: -23 085185 23 085 185 0
Erhallna aktiedgartillskott 25 000 000 25 000 000
Arets resultat -29 730 630 -29 730 630
Belopp vid arets utgang 300600 53625 36013894 -29730630 6637 489

Villkorade, énnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 213,7 Mkr (188,7 Mkr).

(V| HJkige50n-ryxlieccu3




Slottstabriken Egendomsforvalining AB
Org.nr 556029-2988

Resultatdisposition
Styrel$en foreslar atitill forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 36 013 893

arets fOrlust -29 730 630
0 283 263

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 6 283 263
6 283 2063

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Slottsfabriken Egendomsférvaltning AB 3 (9)
Org.nr 556029-2988 |

Aknin Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatra 5 1 -2022-12-31 -2021-12-31

hhhhh

——
¥ s

E,,j; Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m,

a Nettoomsittning 2 11599 917 14 608 230

E% Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m. 11 5899 917 14 608 230

-

E,:' Riirelsekostnader

L Handelsvaror -2 225 343 -3 288 736

gj;i Ovriga externa kostnader -19 088 683 -14 697 220

IU] Personalkostnader 3 -22 544 483 -27 439 976

4 Av- och nedskrivningar av materiella och immatetiella

& anldggningstillgangar -1 402 319 -1 525 486
Summa rorelsekostnader -45 260 828 -46 951 418
Roérelseresultat 2 -33 660 911 -32 343 188
Finansiclla poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 701 119 635 133
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 770 838 -1 377 130
Summa finansiella poster -1 069 719 -741 997
Resultat efter finansiella poster -34 730 630 -33 085 185
Bokslutsdisposttioner
Erhallna koncernbidrag 5 000 000 10 000 000
Resultat fore skatt -29 730 630 ~-23 085 185
Arets resultat -29 730 630 -23 085 185
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Slottsfabriken Egendomsftrvaltning AB
Org.nr 556029-2988

Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstiligangar

Finansiella anldggningstillpangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[l:\'f I HJkigeSOn-ryxtieccu3

2022-12-31

1 750 608
1 635 890
3 386 498

35024 333
2016 839
37 539372

40 925 870

28 636 469

35 000
2635169
9263 791

40 570 429

61 835
40 632 264

81 358 134

4 (9)

2021-12-31

2 568 604
1 750 267
4318 871

34 239 826

2 838 139
37 077 965
41 396 836

37 974 559

0

2 946 685
7 605 180
48 526 424

162 046
48 688 470

90 085 306
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (3 006 aktier) 300 600 300 600
Reserviond 33 625 33 625
Summa bundet eget kapital 354 225 354 225
Fritt egef kapital

Balanserat resultat 36 013 893 34 099 078
Arets resultat -29 730 630 -23 085 185
Summa fritt eget kapital 6 283 263 11 013 893
Summa eget kapital 6 637 488 11 368 118
Langfristiga skulder 9

Skulder till koncernftretag 68 205 032 67277219
Ovriga skulder 0 404 646
Summa langfristiga skulder 68 205 032 67 681 865
Kortfristiga skulder

everantorsskulder 3015412 1224 802
Ovriga skulder 859 966 4 587 149
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 840 236 5223 372
Summa kortfristiga skulder 6715 614 11 035 323

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 558 134 90 085 306
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Org.nr 556029-2988

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

FE
7

1Y

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

s
¢

S

) rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

e AvsKkrivning

o Tillampade avskrivningstider:

(v

C

G

"’[j" Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Ej Inventarier, verktyg och installationer 3-5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Ro6relsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av arets totala ink&ép som skett fran andra foretag 1
koncernen 6,41 % 2,50 %
Andel av arets totala forsidljningar som skett till andra féretag 1
koncernen 84,69 % 84,18 %
Not 3 Medelantalet anstiillda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 21 24
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rintekostnader till koncernftretag 1593 720 1 322 375
Ovriga réntekostnader 177 118 54 755

1770 838 1377 130

[E.VI HJkigeSOn-ryxlieccu3 ]
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Slottsfabriken Egendomsforvaltning AB
Org.nr 556029-2988

Not 5 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningat
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

[ﬁ.’/ HJkige50n-ryxiieccud

2022-12-31

8 836 351
8 836 351

-0 267 747

-817 996
-7 083 743

1 750 608

2022-12-31
6 342 351
469 946

6 812 297
-4 592 084

-584 323
-5 176 407

1 635 890

2022-12-31
34 239 8§26

1 282 707
35 522 533

35 522 533

7 (9)

2021-12-31

8 836 351
8 836 351

-5 391 167

-876 580
-6 267 747

2 568 604

2021-12-31
6 322 351
20 000

6 342 351
-3 943 178

-648 906
-4 592 084

1750 267

2021-12-31
26 551 639

7 688 187
34 239 826

34 239 826
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Slottsfabriken Egendomsforvaltning AB

Org.nr 556029-2988

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgéaende fordringar

Not 8 Andralangfristiga fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Langfristiga skulder

KForfaller senare in ett &r men inom fem ar efter

balansdagen
Skuld Kvalitena AB (publ)

Ovriga skulder

Not 10 Uppgifter om moderforetag
Bolaget iir ett heldgt dotterforetag till Kvalitena AB (publ), 556527-3314 med site i Stockholm.

Kvalitena AB (publ), 556527-3314, som &r huvudmoderforetag i koncernen upprittar

koncernredovisning.

[IS'/ l HJkige50n-ryxtieccud

2022-12-31

2 838 139
0

-821 300
2 016 839

2 016 839

2022-12-31

68 205 032
0
68 205 032
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2021-12-31

2 184 262
737 353
-83 476

2 838 139

2 838 139

2021-12-31

67277219
404 646
67 681 865
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Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman i Slottsfabriken Egendomsforv AB
Org.nr 556029-2988

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Slottsfabriken Egendomstérv AB {or ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Slottsfabriken Egendomsitrv ABs finansiella stélining per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér

forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhdllande till
Slottsfabriken Egendomsforv AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvéndig {6r att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6 bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr s ér tillimpligt, om foérhdllanden som kan péaverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Slottsfabriken Egendomsforv AB. Org.nr 556029-2988
‘[\Vl rywSZk302-r1xvSWy30h \
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instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsédtgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d4ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vdra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte 1or att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pé upplysningarna 1 arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar 4r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte 1ingre kan fortsétta

verksambheten.

- utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning or
Slottsfabriken Egendomsforv AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet t6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Slottsfabriken Egendomsférv AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r véra

Slottsfabriken Egendomsforv AB. Ore.nr 556029-2988
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en de] av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utf6rs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omréden och férhallanden
som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och ¢vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden
som ét relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr t6renligt med

aktiebolagslagen.

Eskilstuna Enligt digital signering

Johan Rudengren
Auktoriserad revisor
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