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Sveafastigheter Vaxjé Hov Dalbogard 3-4 AB
Org.nr 556883-5515

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belop
tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor os@kerhet | varldsekonomin, Bedémningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa
finansmarknaden.

Under aret oms inansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
Sveafastigheter AB (publ), 559449-4329 med sate | Stockholm. Sveafastigheter AB (publ) noterades pa
Nasdaqg First North Premier Growth Market den 18 oktober 2024.

innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier,

Flerarsodversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021

Hyresintakter 21 925 20 325 19 140 18 006
Resultat efter finansiella poste: -9 140 1589 4 212 4 745
Soliditet (%) 4,3% 10,3% 10,8% 14,1%

ag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 20 500 116
Arets resultat -13 415 751
f 0864 365

disponeras sa att
| ny rakning 6verféres 7 084 365
7 084 365
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Resultatrakning

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintdkter 5 21525 20 525
Ovriga rorelseintékter 142 g

Summa rorelseintiakter 21 667 20 534

Fastighetskostnader 6 -10 061 -9 044
Ovriga externa kostnader -1 319 -1 82
Avskrivningar av materiella anlaggningstiigangar -~ 1672 23 9
Summa rorelsekostnader 7 -13 052 -12 155

Rorelseresultat 3616 8 379

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 7 392 D93
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -21 147 -f 3683

Summa resultat fran finansiella poster -13 756 -6 790

Resultat efter finansiella poster -5 140 1 589

Forandring periodiseringsfond 0 1380
Lamnat koncernbidrag -6 119 0

sSumma bokslutsdispositioner -8 119 -1 380

t fore skatt -13 259 209

Resulta

Skatt pa arets resultat 10 157 -1 255

Arets resultat 13 416 -1 046

Arets resultat verensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligang
11 211 757 167 390

12 24 542 20 124

Fordringar hos koncernforetag 3 o

1a anldaggningstillgangar 236 299 217 514

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

S S
e
o
DJ
=

Fordringar hos koncernforetag 0

Aktuell skattefordran 761 0
Ovriga fordringar 0 '
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 15 222 129

Kassa och bank 0 0

Summa omsaittningstiligangar 1141 11 034

Summa tillgangar 237 440 298 548
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Not 31 dec, 2024 31 dec. 2023

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 S0
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 500 21 547
Arets resultat 13 416 -1 046
Summa fritt eget kapital 7 084 20 500

1a eget kapita

Obeskatiade reserver
FPeriodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 963 806
Skulder till koncernféretag 17 215 262 200 576

Summa langfristiga skulder 216 225 201 382

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 8447 O
Aktuella skatteskulder 0 64
Ovriga skulder 18 71 131
Upplupna kostnader och férutbetalda

intékter 19 1760 2617
oo healtrhtea plr$ 0000 = T —
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Ingaende eget kapital, _
2023-01-01 50 21 547 21 597
Arets resultat 0 -1 046 -1 046
Utgaende eget kapital, - - 5
2023-12-31

Ingaende eget kapital
2024-01-01
Arets resultat 0 -13 416 -13 416
‘Utgaende eget kapital,
2024-12-31
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Kassaflodesanalys

Sveafastigheter Vaxjé Hov Dalbogard 3-4 AB

1 jan. 2024-
31 dec, 2024

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rorelseresultat
Aterlaggning av avskrivningar

Erhallen réanta

Erl agd ranta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Foérandring rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investering | fOrvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksam

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Koncemnbidrag

Farandring av koncernfordringar

Fordandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

8616
1672
7 392

8379
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Namn: Sveafastigheter Vaxjo Hov D B, sate | Stockholm
Org nummer: 556883-5515

Huvudsaklig verksamhet: F

astighetsforvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterfretaqg till Sveafastigheter 1.204 Holding AB, org.nr, 959266-0871 med séate | Stockholm.

Nirmast éverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar
sveaftastigheter 1.201 Holding AB, org.nr. 559266-0780 med séate | Stockholm. Moderforetag for hela
koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB

556981-7660, med séate | Stockhalm.

Arsredovisningen har uppréttats utifrAn antagandet om fort
varderade 1ill sina historiska anskaffningsvarden.

Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
NAR 2012:3 da bolaget &r ett

rapporterna har uppréttats 1 enlighet med
2 1 enlighet med reglerna i B
Norden AB, 55698

De finansiella
juridiska personer, Bolaget tillampar frivilligt RFI
dotterféretag fill Samhallsbyggnadsbolaget |
koncernredovisning.

Not 3

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &ar av
stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de dndras
beskrivs nedan:

Vérclering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassaflode
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stalining. For vikfiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt

grund av dels mojlighet att sédlja fastigheter skatteeffektivt, dels till t6ljd av tidsfaktorn. D
skatten &r baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Intaktsredovisning
Foretagets intakter bestar i all vésentlighet av hyres
|

intakter. Intakter redovisas da det ar troligt att
godo och att intakterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

ekonomiska fordelar kommer féretaget til

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intédkitsredovisas
| resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. |
de fall hyresrabatter fGrekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vérdet av lamnade
hyresrabatter.

Periodens skat

r
tekostnad omfattar akiuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsitskalt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp

som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for
att berdkna beloppet &dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital
och inte | resultatrdkningen.

ppskjtten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fbérvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader me
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

llan bokféringsn

idssiga

ppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfar sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppstar néar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa,

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanfoérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l&ggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva
som géallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas f6érvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedsknvning samt med tillagg tor eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

5

Avsknvning berdknas enligt foljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
férvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hogre av tillgdngens verkliga vérde minskat mec

forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde,

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa ftillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rantebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Dp bolaget blir part enligt instrume
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt
till erséttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura dannu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp néar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
|

balansrakningen nar rattigheterna 1 avialet realiseras, férfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen Gver dem.
""" En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgtrs eller pa annat satt utsldcks. Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Detsamma galler fér del av en finansiell tillgang.
|
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Vinster och forluster fran borttagande ur balansrédkning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet,

2 : sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerma om finansiella
mmmmmi mig IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
mgkaffmmwé’iré%mﬁmd%n Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta véardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade
kreditforluster enligt tillgangar

IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella fi
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeforandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

tt inte vardera fi

| férman for dotter- och intressebolag

mmimla garantiavtal ti

Samt Jmm: ventures i mmnm med reglerna | IFRS 9 utan tillampar istéallet principerna 1or vardering enligt |1AS
%

ser och w%ﬁmﬁlﬁ

37, Avsattningar, eventualférplikte gangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanfdrliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvantade aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsadmring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforiuster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och
verifierbara prognoser.

fmlmtmmw mﬂwmas, | den Mrmklaﬂ% moc %I
lGptid.

@mn for fordrans eliw t&@lgmgem a?mwmmﬂe at%rstam%j%

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment
grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende I6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms
vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster fér den aterstaende l6ptiden (stadie
3). For kreditférs@mrade i 3 tillgangens

lgangar och fordringar baseras berdkningen av rénteintdkterna pa t
redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forviantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning déar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sékerheter

och andra kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandnngar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt
hos banker och motsvarande Institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1| ba

kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran makaffmmgmmmktm understigande tre manader. Likvida
f ditfriuster.

1edel omfattas av kraven pa fmmﬁtmaﬁwmmg for forvantade kre

omedelbart tiligéngliga tillgodohavanden
|

ansrakningen, samt
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Griansdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
|

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsaéattningstillgang néar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att sialja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primért for handelséndamal eller aft tillgangen
utgors av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden
priméart fér handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réattighet per balansdagen att senareldgga
skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som
langfristiga.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafléden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras f6r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande pernoder samt for eventuella intakter och kostnader som hanfors

till Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaftloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt 1 kraft och
som inte har tillampats i1 fortid

4

Inga nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit,

pa bolagets ﬁmagiﬂla

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hyresintdakter 21 525 20 525

Bolagets leasingavtal avser bostéder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostdder/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader i
manader.

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppséagningsbara
operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023

....... .. ......... .......... ............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................ ._ .......... .................................................................................. ....... ._ .....
1-5ar 0 1 039

Framtida hyresinbetalningar 21 780
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Not 6 Fastighetskostnader

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation och underhall 968
Fastighetsadministration 1763
Fastighetsskatt 404

Summa fastighetskostnader 10 061

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 10 061

Andel av arets totala inkop som skett fran andra féretag
iInom koncernen 34% 30%

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

sSumma rantekostnader och liknande resultatposter 21 147 7 382
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De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rdkenskapsaret med avsiut den 31
december 2024 ar foljande:

1jan. 2024- 1 jan, 2023-
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt 0 -854

Forandring av uppskjuten skatt pa temporéara skillnader -197 -402

Resultat fére skatt |3 25! 20!
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent 2 731 -43
Skattepliktiga poster som g finns | bokféringen -2 716 0
E| skattepliktiga intakter 0 1
E| avdragsgilla kostnader -15 -811

Justering uppskjuten skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -1 p
eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporéara skillnader for fGrvaltningsfastighet.
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 193 041 214 845
Arets aktivering 0 913
‘Omklassificeringar 46 040 22 717

Ingaende ackumulerade avskrivningar -25 651 23 322
Arets avskrivning

| Utgaende redovisat varde 211 757 167 390

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedbmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett infresse av att transaktionen genomfors eller
sedvanlig marknadsforing, dér bada parter férutséatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 356 mkr (482,7). Samtliga fastigheter har per
balansdagen véarderats externt av varderingsinstifutet N B, vilka &r valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar fér auktonsation av
fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts
| enlighet med vardernngshandledning upprattad av MSCI, fore detta |IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebedémningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade objekt och
avkastningshaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering
ar direktavkastningskravet.

Det &r bolagets bedémning att fastigheten for narvarande anvénds pa dess maximala och bésta sétt.

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella

Inkép under aret

Aktiverat projektkostnader
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| Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 638 0
Forandring fordringar -6 638 6 638

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag

532 638
-303 611

139 27

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 e Varav
belopp reserverat

R
rfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
rfallna fordringar 30-89 dagar 17 0
orfallna fordringar > 90 dagar 213 393

e —— EE—

[abellen visar f6rvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
Forfallna, antal dagar, 2023

ERmaTedir
Forfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
allna fordringar 30-89 dagar 29 2

|

Varav

Fartallna fordringar > 90 dagar 609 609

Redovisat virde 638 611
Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

=]

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna

vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
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Sveafastigheter Vaxjé Hov Dalbogard 3-4 AB
Org.nr 556883-5515

netoden

Fordringar utgbrs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade r

for redovisning av forvantade kreditfGriuster, bar att forvantade kreditfOrluster reserveras for

aterstaende |optid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for

forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Kunderna har

222 129

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanseraf resultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktiedgartiliskott och med avdrag 6r lamnade utdelningar.
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Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat fo6r ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy

som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget

och hantera de finansiella g“iﬁk@ma g%m}m att Lgmyma finansiella instrument, Foretagets framsta finansiella

gam%r mgfﬁm mr éﬁ ts | | “.géﬁgm varderas till anskaffningsvarde och
D. Fér %Q.ﬁ fi mmsmlm %mtmmmt ar {:IM

vérd%rmgﬁmemrm

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kredi

Ranterisk
Fluktuationer i réantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebéarande

skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfolja sina ataganden. For bolaget
utgors denna nsk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
nagon

é

Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos
|

enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter fér de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten fér finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivha bedéms vara
god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon véasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportf6lj ska ha en loptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning i férfallostrukturen

for utestaende skulder.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sédkerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedagarna, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

215 262 ZEEG 5?6

Fﬁmmlanﬁﬁ mellan skuld och eget kapital 30,2 9.8
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Réantebidrande lan
Tabellen nedan visar foretagets réantebarande lan.

Smmma Sm‘l gfﬂﬁmga ﬂmMﬂF

Foretagets lan har féljande ranteforfallostruktur;
< 6 man 6—12 man 1 till 5 ar

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 215 262

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

éwn g x:}at

a fastighetskostnader

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

31 dec. 2024 31 dec. 2023

215 262 200 576

215 262 200 576

0 215 262

31 dec. 2024 31 dec. 2023

31 dec. 2925 31 dec. 2523

Kortfristiga:
EJ rantebarande skulder,
%(m{:%mfémmg 0

ééte%&émﬁd& skulder,

%{mmmfémm 200 676 14 686 4,

200 576 23 133 0

ST SO e S T T G T S L . SR B e T L
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0 215 262

0 223 708
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Not 21 Likvida medel

0 0

Per den 31 december 2024 hade foretaget O kr tillgdngliga 1 outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfyllts.

déms avse ovasentliga belopp,

Bolagets beddmning om férvantade kreditfdriuster kopplat till likvida medel be
varfor ingen reserv fér forvantade kreditforiuster redovisas.

Se dven not 17 betréaff

Not 22

Inga vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang
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Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lovisa SOrensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Auktoriserad revisor
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