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Hedvig Eleonora Férvaltnings AB, 559089-3235

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen i Hedvig Eleonora Forvaltnings AB {"Hedvig Eleonora” eller "Bolaget”), organisationsnummer 559089-
3235, med sdte i Stockholm, Sverige avger hdrmed arsredovisning for koncernen och moderbolaget avseende
rakenskapsaret 2022. Arsredovisningen dr uppréittad i tusentals kronor dir inte annat anges.

Verksamheten

december 2022 uppgick koncernens balansomslutning till 2 282,3 (2 126,5) Mkr och eget kapital till 957,2 (865,1)
Mkr.

Hedvig Eleonoras affarside ar att forvarva, forvalta och utveckla fastighetsbolag med fastighetsinnehav |
Stockholm. Affarsidén baseras pa ett langsiktigt investeringsperspektiv, stor kunskap av aktivt dgande och
entreprendrskap, tinansiell styrka samt ett omfattande nadtverk. Samtliga innehav innehas med malsdttningen
att skapa en langsiktigt hog riskjusterad totalavkastning.

Moderbolaget
Hedvig Eleonora FOrvaltnings AB:s verksamhet utgors av forvaltning av Bolagets dotterbolag.
Innehav

Hedvig Eleonoras innehav utgors till storsta delen av de fastighetsdgande dotterbolagen. Per den 31 december

dotterbolagen har féljande innehav:

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 dger och férvaltar fastigheten Stockholm Falken 6 pa Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 300 kvm varav merparten utgors av bostader.

Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 dger och forvaltar fastigheten Stockholm Valfisken 14 pa Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 720 kvm varav merparten utgérs av bostéder.

Fastighetsaktiebolaget EDA 15

innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 1 900 kvm kontorslokaler.

Hedvig Eleonora Fastighets AB
Hedvig Eleonora Fastighets AB dger och férvaltar fastigheten Stockholm Sjokalven 28 pa Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 600 kvm varav merparten utgérs av bostider.

Fastighets AB Bodarne 11

Stockholms innerstad. Fastighetens totala uthyrbara area uppgar till ca 5 300 kvm fordelade pa en blandning av
bostéader, kontor och butik.

Finansiering

Hedvig Eleonoras verksamhet finansieras med eget kapital, rantebdrande skulder och 6vriga skulder. Per den 31

rntebarande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 1125,3 (1 123,2) Mkr. | enlighet med bolagets

redovisningsprinciper periodiseras vissa uppldggningsavgifter och laneavgifter dver lanets [6ptid vilket medfor

att 4,7 (6,8) mkr av de rintebdrande skulderna redovisats som periodiserade ldneavgifter. Rensat fér denna
periodisering uppgar de totala rantebarande skulderna till 1 130 (1 130) Mkr. Redovisade rantebédrande skulder
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Hedvig Eleonora Férvaltnings AB, 559089-3235

sakerstdllt |an om 1 130 Mkr med en fast rdntesats om 2,19 %. Réntekostnader uppgar till 27,2 (23,2) Mkr.

Resultatutveckling

Under aret uppgick hyresintdkterna till 37,4 (33,4) Mkr och fastighetskostnaderna till 10,5 (13,9) Mkr vilket
medférde ett driftnetto om 26,9 (19,5) Mkr. Férvaltningsresultatet uppgick till 4,5 (- 3,0) Mkr. Resultatet fére

skatt uppgick till 115,6 (128,2) Mkr.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Férvantad utveckling

Hedvig Eleonoras verksamhet férvantas fortsétta i linje med Bolagets affarsideé.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Hedvig Eleonoras verksamhet medfér I6pande olika méjligheter och risker som kan fa betydelse for Bolagets

verksamhet, resultat och finansiella stdlining. Riskfaktorerna nedan ar inte framstallda i prioritetsordning och gor
inte ansprak pa att vara heltackande.

Fastighetsrelaterade risker

Vérdefordndring

Hedvig Eleonora ar exponerat mot forandringar av fastighetsportfoljens marknadsvédrde. Hedvig Eleonora
redovisar sitt innehav av forvaltningsfastigheter till verkligt vdrde, vilket inneb&r att fastigheternas

koncernmdssiga bokforda virde motsvarar det bedémda marknadsvirdet enligt redovisningsstandarden 1AS 40

Forvaltningsfastigheter. En nedgéng i fastigheternas marknadsvirde medfér sdledes en direkt negativ paverkan
pd Bolagets resultat och finansiella stédllning &ven om inte Bolagets kassaflode paverkas. Fastigheternas
marknadsvdrden kan paverkas av konjunkturutvecklingen, det allmdnna rdnteldget, utbuds- och

efterfragebalansen, den fdrvdantade hyrestillvdxten, skattesituationen, mdjligheten till 1anefinansiering och

avkastningskravets betydelse for utvecklingen av fastighetspriserna. For att bedtma fastigheternas
marknadsvadrde anvander Bolaget externa varderingstoretag. Bolaget anseratt anvindandet av valrenommerade
oberoende védrderingforetag skapar de bédsta langsiktiga forutsdttningarna for réittvisande och trovirdiga
beddmningar av fastigheternas marknadsvéarden.

Hyresintdkter och kostnader for drift och underhdll

Hyresintdkter utgdr Hedvig Eleonoras huvudsakliga lopande intdkter. Dessa ska ticka drift- och
underhaliskostnader samt kapital- och administrationskostnader. Minskar hyresintikterna kommer det sannolikt

att resultera i forsdmrat operativt kassafldde och resultat, vilket paverkar Bolagets finansiella stallning negativt.
En vanlig orsak till minskade hyresintakter dr en o6kad vakansgrad. Vakans hindrar 'fastijg.hetsfaf'frg-azre fréfn att
tillgodogora sig fastigheters fulla intjdningsférmaga. Vakansgraden kan komma att 6ka genom att hyresgaster
flyttar ut och att dessa lokaler inte kan hyras ut till ny hyre-ssgé-st; direkt eller inom rimlig tid. En l&ngvarig

konjunkturnedgéng kan leda till 6kad vakansgrad men dven till lagre hyresniver, vilket skulle komma att paverka
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Hedvig Eleonora Férvaltnings AB, 559089-3235

tjanster kan endast kdpas fran enstaka aktorer, vilket kan paverka priset. | den man kostnadsh6jningar inte kan

kompenseras genom reglering i hyreskontrakt eller hyreshojningar kan Bolagets resultat paverkas negativt.
Oforutsedda och omfattande renoveringsbehov kan ocksa paverka Bolaget och dess finansiella stalining negativt.

Fastighetsforvarv

Fastighetsforvary dr en del av Hedvig Eleonoras verksamhet och ar till sin natur férenat med viss osékerhet. Vid

férvarv av fastigheter utgor riskerna bland annat framtida bortfall av hyresgdster, potentiell miljépaverkan fran
verksamhet som bedrivs eller har bedrivits i fastigheten samt tekniska brister. Vid forvdrv av fastighetsbolag

tilkommer risker for till exempel skatter och juridiska tvister. Mot denna bakgrund ar det av stor vikt att ratt

kompetens fér fastighetsforvéry finns | organisationen samt att extern kompetens anlitas nér sa krévs.

Organisatoriska risker

Hedvig Eleonora har ingen egen organisation. All férvaltning och administration skbts av systerbolaget

Slottsfabriken Egendomsférvaltning AB i enlighet med férvaltningsavtal.
Finansiering

Hedvig Eleonoras verksamhet finansieras, forutom av eget kapital, av externt {tillhandahallet kapital.

finansierings- och rénterisker. Stigande kapitalkostnader kommer saledes att medféra en negativ paverkan péa
Hedvig Eleonoras kassaflode, resultat och finansiella stalining. Med finansieringsrisk avses risken att upplaning

uteblir eller endast kan genomféras till mindre férdelaktiga villkor, Genom att Hedvig Eleonoras

finansieringskostnad dr beroende av forutsatiningarna pa rantemarknaden uppkommer en ranterisk.

Skatter

Forutsdttningarna for Hedvig Eleonoras verksamhet paverkas av férdndringar i bolags- och fastighetsskatt liksom

avandra statliga palagor. Det kan inte uteslutas att skattesatser férdndras i framtiden eller andra andringar sker

innebarande exempeilvis férandrade mojligheter till skattemassiga avskrivningar, att utnyttja underskottsavdrag

eller till avdragsratt for riantekostnader, kan medféra att Hedvig Eleonoras framtida skattesituation férandras
och dédrigenom dven paverkar kassaflode, resultat och finansiella stéllning.

Milje

Hedvig FEleonora tror pd ett hillbart miljdarbete och Bolagets 6vergripande miljdmal &r att minska
miljébelastningen av Bolagets verksamhet. Arbetet for att uppfylla Bolagets miljsmal bedrivs bland annat genom
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Hedvig Eleonora Férvaitnings AB, 559089-3235

Koncernens finansiella utveckling
(Mkr)

2022

2020

2019

 Hyresintdkter

Driftnetto
Resultat fore skatt
Balansomslutning
Soliditet (%)

Moderbolagets finansiella utveckling
{Mkr)

26,9
135,6

22823

41,9

2022

4 2;,.3:
27,3

38,9

1852,4

51,6

2019

42:6
25,7
84,6
1991,8
45,8

20195

Resultat fore skatt
Balansomslutning
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition
(SEK)

balanserat resultat

15838
25;3

1 568,1

2 5; 2

. 133,5

41,3

0,1
1436,9
31,7

5717 762

arets resulfat

Styrelsen foreslar:

att i ny rakning balanseras

401105431

401 155 431

401 155 431
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Hedvig Eleonora Férvaltnings AB, 559089-3235

Koncernens resultatrakning

Tkr

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftsnetto:

Central administration
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Not

1,2,3,27,29

Férvaltningsresuiat

Vérdef6randring férvaltningsfastigheter

Resultat fére skatt:

Skatt pa arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

10535

S

Arets resultat

rt over totalresultat

Koncernens rappo

Arets resiiltat

Ovrigt totalresuitat

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

Summa totalresultat for aret

Summa totalresultat for dret hénférligt till:
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestsmmande infiytande

2021-01-01
-2021-12-31

33 376

-13 870

26 885

-584

2 653

-27 416

19 506

751
1 541
23328

4537

111 112

-3 032

131221

115 649

=23 466
92 183

-29 444

98 745

Summa totalresultat fér aret

92 118
6627

98 745
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Hedvig Elecnora Forvaltnings AB, 558089-3235

Tkr

TILLGANGAR

Materiella anldganingstillaangar
Férvaitningsfastigheter
Materiella anléggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga 8ngfristiga fordringar

Not
1,2;3;24,29

13
14

17
16

2022-12-31

1988 000
62

280 000
| 5]
280 006

2021-12-31

1840 129

280 000
8
280 006

Omsétiningstillgdngar

Kundfordringar

Ovriga fordringar | __
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

18

2268068

2 933
4415

339
6582

2120 135

1608
375
280

4 128

........... 3 a ! =, —_

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inkl arets resultat

19

14 268

50

546 572

388 521

6371

2 126 506

| 50
546 572
296 402

Eget kapital hanforiigt till moderbolagefs aktieégare
Innehav utan bestammande inflytande

- 935143
22 104

843024
22 040

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Réntebarande skulder
Ovriga langfristiga skulder
Uppskiuten skatteskuid

20,26
21
22

957 247

944

1216863

865 064

1123223
956
96242

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

17

23

1247 903

7 585

51 109
185

1222 427

10 240
11 706
670

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa korlfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

For information om koncernens stallda sékerheter och eventualférpliktelser se not 24.

e e | e ke ke el L e e

17974

77 185

2282336

16405
39 021
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Hedvig Elecnora Férvalinings AB, 558088-3235

Koncernens rapport éver férandringar | eget kapitai

Tkr Not 19

- tillskjutet
Aktiekapital

Balanserade
vinstmede|
inklusive &rets
resultat

Ovrigt

kapital

Eget kapital
hénfériigt till
moder-
foretagets
aktiedgare

Innehavare
utan
bestimmande

inflytande

Totalt eget
kapital
hanforilgt till
foretagets.

dgare

ngaende eget kaplital 2021-01-01 o 50
La&mnad videlning

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

summa totalresultat f6r aret 0

39‘4-.23‘4
-190 000
g9z 118

- 546 572

0 82918

i

940 906
-190.000
92 118
0
92118

15413
0
6627
6627

el

956 219
-180 000
98 745
98 745

Utgdende eget kapital per 2021-12.31 o 50

546 572 296402

22040

865 064

TngAende eget kapital per 2022-01-01 ' ) ~ 50

Arets resultat
Ovrigt totalresuitat

546 572

296 402
g2 119

T 843 024
92119

"2 040
64

64

865 064
92 183"

0

summa totalresultat 16r aret | __ L .0

0 e2119

92 119

92183

‘Utgdende eget kapital per 2022-12-31 50

_saEHT2

388 521

~ 935143

22 104

957 247



Hedvig Elecnora Forvaltnings AB, §59089-3235

Koncernens rapport éver kassafiode

Not
Tk-r‘ 25

Féwaltnmgs_res_ulta_t | |
Justeringar for poster som inte ingari kassaflddet

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran denibpande verksamheten fére féréndringar av rorelsekapitalet

Forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar

‘Fordndring av rorelseskulder

"Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i befintliga fastigheter
F&rséljnmg av fﬂwaltnmgsfashgheter via dotterforetag

2022-01-01
-2022-12-31

-3 391
_-530

617

2021-01-01
-2021-12-31

-3 032
1188

=1 506

-3.350

39
7 364

- 4053

-F:S'S ﬁ'é_

: — - -1016 -293 600
_-Kassaﬁbde fran mvestenngsverksamheten -37.904 | -330 379

"EFmanslermggverksam heten

Upptagﬁa réntebarande Skulder T T 316 000
g _ e o 46019 13 253
.Kassafiﬁde frén ﬁnansx&rmgsverksamhetan 46 019 | 329 253

Arets kassafldde .ﬁ 2 454 2 927

Likvida medel vid arets ingang 4 128 1.201

Arats kassafltde _ B o o 2 454 2927

Likvida medel vid arets utgang ” . 6582 4128
O




Hedvig Eleonora Forvalinings AB, 559089-3235

Not 2022-01-01

Rorelsens intékter
Nettoomséttning — 4

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 5

29 -2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

o

-404

Personalkostnader 6

Rorelseresuitat

Finansiella poster :
Resultat fran andelar i koncernféretag
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9

M=

_Réntekostnader och liknande resultatposter 10

6 541
23 563

e Tt e

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner . e i

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat _ 12

2 693
2 627

3600

404
-404
600

-3 804
-4 2089

1 700

-2 509

-2 560

Arets resultat
Rapport over totalresultat for moderbolaget

Tkr
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa dvrigt totalresultat

5718

2022-01-01
-2022-12-31

5718

0

Totairesultat for aret

-5 069

2021-01-01

-5 069

0

5718

-5 069
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Hedvig Eleonora Férvaltnings AB, 559089-3235.

Moderbolagets balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag
‘Uppskjuten skattefordran

Not
1,2,3,27,29

15
17
22

369 762
1213 891
56

2021-12-31

390 811
1176633
266

Summa anldggningstillgangar
Omséittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar __
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

18

1583 710

40

40

28

1568011

49
49

81

‘Summa omséttningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

19

68

1583 778

50

130

1568 141

50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

50

385 388

578

50

Summea fritt eget kapital '_ '

407 105

3951388

Summa eget kapital

Rantebirande skulder

20,26

401 155

1125 296

395 438

1123 223

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kastnader och. fﬁrutbetaI'd-a__int&i?kter |

17
- 23

1125296

7
_5_1; 220
6 099

1123223

2 507
40 942
- 6.031

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

For information om -moderbolagets stélida sékerheter och eventualférpliktelser se not 24.

57 826

1583 778

49 480

1568 141

IR



Tkr

Ingaende balans 2021-01-01
Foregaende ars resuitat. omfores
L.dmnad utdelning

Arets resultat

Fritt eget kapital

‘Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Tkr

Ingaende balans 2022-01-01
Foéregaende ars resultat omfores
Arets resultat

50

Balanserat
resultat

134 648
-190 000

e
resultat

134 648
-134 648

400 457

400 457
-5 069

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

50

-5 069

395 388

<5069

Summa

590 507
¥,

=160 000
-5 069

395 438

395 438

0
5718
401 155

D



Hedvig Eleonora Forvalinings AB, 558089-3235

Moderbolagets kassafitédesanalys

' Not 2022-01-01 2021-01-01
TKr 25 -2022-12-31 -2021-12-31
Kassafléde fran den |dpande verksamheten

Rorelseresultat -65 -405

_-25260 -20 680

Betaida réntor

Kassafltide fran den lopande verksamheten f6re foréndringar av
rérelsekapitalet -25 325 -21 085

Férandringar i rérelsekapital

Foréndring av rérefsefordringar 8 683
Férandring av rorelseskulder - -2 635 2 161
Kassafléde fran den-l6pande verksamheten -27 852 -18 241

Investeringsverksamheten

Férsaljining av aktier | dotterfGretag - -3
Utianing till koncernféretag -29 103 -311 487
Aterbetalning lan till koncernfaretag _ | 10883 - 313

Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 220 -311 178

Upptagna rdntebarande skulder - 316 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten ' 46019 329 254

Arets kassaflode -54 165

Likvida medel vid drets.ingang 81 247
Aretskassaflode - 54 _ -165
Likvida medel vid arets utgang 28 81

A
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559089-3235

Tilliggsupplysningar - noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmi#nt om bolaget

Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, org.nr 558089-3235, ar ett svenskregtstrerat akliebolag med site | Stockholm. Moderbolagets postadress ar
Strandvagen 5a, 114 51 Stockholm. Koncernredovisningen f6r ar 2022 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tilisammans benamnd koncernen.
Arsredowsnmgen E}Ch koncernredawsmngen har gadkants fﬂr utfardande av styrelsen den 19 apnl 2@23 Kancemens resuitat—- ac:h 'balansrakmng och

-fawaltmngsberatte!sen

Overensstammelse med normgivning och lag
Kencernredawsnmgen har upprattats i enlzghet med Arsredwgsnmgs}ageﬂ och Internattmal Fmancual Repmlng Standards (IFRS) utgwna av lntematlﬁnaf?

.....

rapp@rternngs;rekcammendatlon RF‘R1 Kampletierandﬁ radwlsningsregler for k.fa_n.r;emer Maderbalaget tlllampar samma redomsmngspnnmper som
kcmcemen utcm | de fall som anges nedan under avsnlttet "Moderboiagets redawsnmgsprmciper’ Da avwkeiser sem forekommer mellan mc;derbﬂlagets

Forutsattningar-vid uppriattandet av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgdr presentationsvalutan fér moderbolaget och fér koncernen. Samtliga belopp, om inte
annat anges, &r avrindade’ till nérmaste tusental. Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaﬁnlngsuarden forutom vissa finansiella skulder
och forvaltningsfastigheter som i koncernens balansréakning vérderas till verkligt varde. Finansiella skulder som vérderas till verkligt virde bestér av
derivatinstrument, vilka &r varderade il verkligt varde via koncernens resuitat: Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt vérde i enlighet med IAS 40.
Koncernens redovisningsprinciper har tilldmpats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och dotterbolag. De viktigaste
redowamngsprmc:pema som anvands vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter sammanfattas nedan. Arsredewsnmgen har upprattats med
antagande am fortsatt drift (going concern).

Nya och dndrade standarder och tolkningar som tradde i kraft 1 januari 2022 och framat
Kcmcernen ttllampar samma redﬁwsnmgsmnmper och vardenngsmetoder som 1 den senaste arsredwlsnmgen Nya eller andrade standarder och

Féréndringar i svenska regeiverk |
Forandringar under 2022 har inte haft nagon vasentlig paverkan pa Hedvig Eleonora Férvaltnings redovisning.

Standarder, dndringar och tolkningar som @nnu inte trétt i kraft och som inte har tilidimpats i fértid av koncernen
C)marbetmngar | beﬁntllga standarder och | wrlgt godkanda nya standarder samt tolknlngsuttaianden fran IFRS Interpretatmn Camrttee sam trader l kraﬁ

Anléggnmgsﬂllgangar och Iangfrlstfga skulder i moderbolaget och: koncernen bestar av belopp som férvéntas atervinnas. eller betalas mer &n tolv
manader fran balansdagen Omséattningstillgangar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som forvantas atervinnas eller
betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Kiﬁssfﬁ%rfhg‘ av féfvéhr Fiﬁwéw av bc’:rl'ag k?anﬁ 'klassif ceras anti’nge’n st:-r’n rﬁir'eisefﬁw‘a’rv ell”er til'lgféngsfﬁméw eh'li'gt 'IFRS 3. En i'nd'i’v'idu'ell bedémn'ing;

forekc;msten av aristallda och kompiemteten | mterna processer Vidare beaktas antalet verksamheter c:ach- forekc}rnsten av avtal med chka grader av
komiplixitet. HOg férekomst av dessa kriterier innebér att forvérvet klassificeras som ett rérélseférvary och lag férekomst som ett tillgangsférvary. Hedvig
Eleonora Forvaltnings bedémning for samtliga genomférda férvérv inneburit att transaktioneran har klassificerats som tillgangsforvary.

Tfﬁgéﬂgafamaw Vid fﬂwaw av dﬂtterbr.ﬂag sc:m utgor ett tlllgangsfawaw fﬁrde!as anskaffnmgskastnaden pa de enskilda tallgaﬂgama ﬁch skuldarna

t_lllgangsfervarv rec.iwsas .ingan_uppskjuten skatt h_anfo.rligt till fa.st!g.hetsfdmaw:et .E.vantuel:l, r.ab.att .fcrr. e.J. ak;ﬁ;ttemESSIQi amrag_sg._nllt.anskaﬁmngsv'a‘rde
minskar istallet fastighetens anskaffningsvarde.

Roérelseférvédrv. Vid rorelseforvary dar dverford ersattning overstiger det verkliga vardet av férvarvade nettotlllgéngar och Overtagna-skulder som
redovlsas separat redawsas sklllnaden som gwdwzll Nar sklllnaden ar negatw sa kailad fﬁwaw tall Iagt pris redwlsas denna direkt i arets resultat. Vid

Df\
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Konsolideringsprinciper

_Dafte?rb@iag

(lnkluswe balag for sarsknt andamal) dar kcmcernen ar exponerad for rorllg avk:astnmg fran sﬁt engagemang m:h kan paverka avkastnmgen rned hjalp av
sitt inflytande 6ver Bolaget. Detta foljer vanligen av ett aktieinnehav uppgéende till mer &n haiften av rostratten. Férekomsten och effekten av potentiella
résiratter som for narvarande 3r majllga att utnyttja eller konvertera beaktas vid bedémningen av huruvida koncernen utévar bestdmmande inflytande

over elt annat bolag. D@tterbalag konsolideras enligt férvarvsmetoden. Metoden innebér att forvary av ett dotterbaiag beaktas som en transaktion
varigenom koncernen indirekt férvérvar dotterbolagets tillgangar och évertar dess skulder och eventualférpliktelser. Det koncernméssiga
;anskaﬁmngsvardet faststa!ls gemm en forvarvsanalys | anslutnmg ml fmwarvet l fowawsanalysen faststalls dels anskaffnmgsvardet fér andei’farma.; dels

.eventualfc}rpllktelser Dotterbalags f nans;iella rappmer tas ini kancemredwfsmngen fran GCh med fﬂrvarvstldpunkten t|II det datum da besiammande
inflytandet upphdr.

Transaktioner som sKka elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar-och skulder, intékter eller kostnader och orealiserade vinster eller fériuster. som uppkommer-fran koncerninterna fransaktioner

mellan koncernbolag, elimineras i sin hethet vid Upprattandet av koncernredovishingen.

{fnnehav utan bestdammande inflytande

| ej helégda dotterbolag redovisas innehav utan bestédmmande inflytande som utomstéende aktiedgares andel av dotterbolagets eget kapital. Denna post

"mgar sam en del av Hedwg Etemnara Fowaltnmgs eget kapltal I resultatrakmngen mgar andeien hanfmrhgt tlll mnehaw utan bestammande mfiytande

'|nnehavare utan bestammande lnﬂytande som. lnte leder thI fc:rlust av kantroll redcmsas som egetkapltaltransaktmner dvs som transaktlaner mecl agama
i deras reil sam agare Vid fmrvarv frén mnehavare utan bestammande mﬂytande recioussas sklllnaden mellan verkhgt varde pa erlagd kapesklﬂlng och

Forsilining av dotterbolag

Nar koncernen inte langre har ett bestdmmande inflytande, vérderas kvarvarande innehav till verkligt varde vid tidpunkt nar den f6rlorar bestammande
inflytandet. Andnng | redovisat varde redovisas i resultatrdkningen. Det verkliga vardet anvands som det forsta redovisade vérdet och utgdr grund fér.den
fortsatta redovisningen av det kvarvarande innehavet som intressefaretag, joint venture eller finansiell tmgang

Intakter
Hyresmtakter

lklader sng | hyresavtalen sasom att férse Inkalerna med t ex varme kyla snaskottn:ng ach sophamtnmg ar en lntegrerad del av hyran eﬁersem
hyresgasterna inte kan paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférande och redovisas dérfor enligt IFRS 18.

Ovriga intikter

Ovriga intakter utgors av bland annat forsakringsersattning.

Intéikter fran fastighetsforséljning

Intékter av fastighetsforsaljningar redovisas normait pa tilitradesdagen om inte risker och formaner 6vergatt till kdparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen
over tillgangen kan ha tvergatt vid ett tidigare tilifalle an tllltradestldpunkten och om sa har skett intéktsredovisas fast:ghetsforsaljnmgen vid denna
tidigare tidpunkt, Vid bedémning av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt

engagemang i den I6pande forvaltningen. Dérutbver beaktas omsténdigheter som kan paverka afféarens utgang, vilka ligger utanfor saljarens och/eller
képarens kontroll,

Segmentsredovisning __ _ _ |
Et{ rcjrefisesegment a’r en del av koncernen som bedriver verksam'he't fr’an vilklen den kan generera intakter och adra Slg kastnader och for wl'ka det ﬁnns

sklllﬁader 1fraga om nsker och mcullgheter bedams e; forehgga ﬁch uppfc:ljnmg av kancemena verksamhet sker hérav som ett segment Alla
anlaggnmgstlligangar finns i Sverige och all mtaktsgenerermg sker inom Sveriges granser.

Rorelsekostriader
Fashghefskﬂsmader

Central administration
Central administration utgérs av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt &gande av koncernens dotterbolag.

.Fmana_:e.lla intékter o;-ch kastn.ader bes-ta-r av .ra.ntem-téjkt.er pa bankmedetl och fordringar, utdelningsintakter samt rantekostnader pa lan.-Rantekostnader
samt ranteintakter redovisas enligt effektivrantemetoden. Den effektiva réntan motsvarar nuvérdet av forvantade framtida betalningsfidden under den
forvantade Ic}ptlden pa det finansiella instrumentet och inkluderar sdledes periodiserade belopp av emissionskostnader och liknande direkta
transakhanskastnader fﬁl" att uppta Ian Utdelnmgsmtakl fedevlsas nar ratten att erhalla betalnmg faststallts Realiserade och arealiserade ulnster GCh

rubnk ) resu!tatraknlngen '3 L.
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Férvaltningsresultat | | - -
Rorelsens. intakter minus driftskostnader férvaltningsfastigheter, central administration samt finansiella intékter och finansiella kostnader, fére
vardeférandringar och skatt.

-Skatter

'tot_al_resi__r_ltat a_ll_e__r ci_irekt i e_get kapital I sadana fall redavisas &ven skatten i ovrigt to‘talresultat res;:aektwe [ eget ka_pltal

o
e Aktuell inkomstskatt

L:g Kortfristiga. skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder fastélls till det belopp som férvintas aterfas fran eller betalas {ill

] Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas f0r att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen. Hit fors dven
5 justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

5

??ED} Uppskjuten mkoms’tska'tt

_skattemasslga Gch redwisnmgsmass:ga varden De skattesatser CJCh skatteiagar 3QM tlllampas fmr att berakna beic}ppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen. Vid forvarv-av- rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominelit belopp pa temporéra skillnader. | de fall
f@waw aw ttltgang (faatlghet) genomfars via bolag, redwisas ingen uppsk;uten skatt wd farvawstzllfailet Uppakjutna skattefordrmgar auseende

Finansieila instrument
Finansielia instrument som redovisas i balansrakmngen inkluderar bland tlllgangarna likvida medel, kundfordrmgar ovriga fordrlngar och Ianeforc:irmgar
samt bland skulderna réntederivatinstrument, leverantérsskulder, évriga skulder och laneskulder.

Fmansuella lnstrument redovrsas |nlt|alt tlli anskaﬁmngsvarde matsvarande mstrumentets verkllga varde vid farvawst:dpunkten med tlllagg fc:.ur

-redwlsas med ett nettobelapp i balansraknmgen endast n&r det fﬁreligger en legai ratt att kwtta belcmppen samt att det forellgger avsakt att reglera
posterna medett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar
.rattlghetema | avta!et realfseras forfaller eller bolaget for orar kc:ntmllen Gver dem Detsamma galler far del aven f nanmell tlilgang En ﬁnansnell skuld

:beraknmgsmetader vnlket mnebar att verklngt varde faststalls enhgt niva 2. 1IFRS 13

Koncernen kiassificerar sina finansiella instrument i féljande kategorier. Klassificeringen ér beroende av for vilket syfte instrumenten

forviarvats.

_Lfkwda medel

tﬂtalresultat baserat pa karaktaren h:::s tillgangens kassaﬂ@de och pa den affarsmodell som tlllgangen ﬁmfattas av.

Samtliga fi nansiella tlilgangar som inte &r derivat uppfyller kriteriet fér kontraktsenliga kassafléden och innehas i en affarsmodell vars syfte ar att
inkassera dessa kontraktsenliga kassafléden. Fordringarna redovisas dérmed till upplupet anskaffningsvérde. | koncernen finns hyresfordringar, 6vriga
fordringar, frémst moms- och skatteferdnngar samt fordringar hanférligt till salda fastigheter. Fordringar har-efter individuell vardering upptagits-till belopp
varmed de berédknas inflyta, vilket innebar att de redovisas till anskaffningsvarde med reservering for osakra fordringar.

For koncernens fordringar utom likvida medel anvands den férenklade modellen for kreditreserveringar. Det gérs I6pande bedémning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P& grund av fordringarnas korta Ioptid uppgar reserverna till

ovasentliga belopp. 5 R
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_I ﬁann_a kla_ss aterf' n_ns derwatmstru_ment som mte utgar sakrmgsredawsnl_ng_.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsviarde

Leverantorsskulder och liknande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden, Uppléning redovisas
inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde.

Rap’;mft over kass:aﬂéiden

'redwisas tlilsammans med wrig farsaljmngshkwd under mvestermgsverksamheten Kop nch farsaljnlng av fast;gheter via bolag som ar tiflgangsfawarv

redovisas pa separat rad som férvérv av koncernféretag/fastigheter respektive férsaljning av koncernféretagifastigheter.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedélbart tillgéngliga. tillgadohavanden hos banker-och motsvarande institut.

Langfrtst;ga fordrmgar och bvriga fordrlngar ar fordrmgar som mnehas utan avsikt ati idka hande} med fordringsraiten. Om den férvantade innehavstiden
Ar langre an ett ar utgdr de langfristiga fordringar och om den ar kortare utgdr de kortfristiga fordringar och kundfmrdnngar redovisas till det belopp som
fﬁwantas mﬂyta eﬁer a*vdrag for cmsakra fardnngar som bedomts indiwduellt Nedskrwnmg av kundferdran sker nar det f INNs: rlsk far att hela ellar delar av

r_edaws_as u_ rc:relse_ns ks_stnada_r |

Skulder

Skulder avser lan och rérelseskulder. Lanen tas upp till anskaffningsvérde. | samband med upptagandet av nya, eller omférhandling av existerande
kreditfaciliteter kan kostnader sasom arvoden och uppléggningsavgifter uppsta vilka i férekommande fall har pericdiserats dver lanets. loptid.
Rorelseskulder redovisas nér motparten har levererat tjanst elier vara, dven.om fakturan Ej erhéllits. Leverantérsskulder har kort férvantad 16ptid och
varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innghas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt:

redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter. Férvaltningsfastigheter redovisas i

koncernbalansrakningen till verkligt vérde i enlighet med IFRS 13 niva 3. Se dven not 13. Hedvig Elecnora Forvalinings véarderar sitt fastighetsbestand
nhgt fe!jande Fowaitmngsfast:gheter varderas externt en gang per ar s.amt mterna bedc:mmng.ara samband med kvartaisrappc:artenng

ach mtakter fran fasttghetsforsaljmngar redwlsas | enhghet med de prmciper som beskrws under avsmttet mtakisredcmsmng Tllikommande utglﬁer som
ar vardehejande aktweras Alla andra tllikommande utglfter redowsas som kgstnad | den pemd de uppkﬁmmer Reparataaner och underhallsatgdrder

Inventarier

Inventarier redovisasill an.skaffnmgsvarde med avdrag for gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrwmngen sker. linjart under den
uppskattade nyttjandeperioden och pabérjas nér tillgangen &r férdig att anvandas i verksamheten. Nar inventarier redovisas tas hansyn till tilgéngens
eventuella restvarde nar det avskrwnmgsbara beloppet faststélls. Tillkommande: utgifter laggs till det redovisade vardet endast om det &r sannolikt att de
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med tillgangen kommer att komma bolaget till del. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad | den perlud de Uppkommer Inventaraer tas bort fran baiaﬁsraknmgen nar den avyttras eller om den mte kan forvantas tlilfora nagra ekonomiska
redev:sade varde Vmst eller fc:-rlust redwlsas j Rappar‘t over t@talresultat den redwlsmngspemd da tlllgangen avyttras sasc;m wrig mtékt eller wng
kr.:astnad T:itgangarnas restvarde nyttjandepenod och avskrwmngsmetad granskas ) siutet av varje rakenskapsar c:ch justeras am §8 behws framatrnktat

och nyttjandeperiod QBFS arhgen

Leasing
[ easingavtal dar| alit vasentligt alla risker och férméner tforknippade med agandet faller pa leasegivaren klassificeras som operationellt leasingavtal.

Samtliga nuvarande hyreskentrakt hanforliga till koncernens forvaltningsfastigheter &r, sett ur elt redovisningsperspektiv, att betrakta som leasingavial.
Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intékter samt not 4. )

Det finns dven ett mindre-antal leasingavtal av ringa omfattning dér koncernen ar leasetagare av framst kontorsutrustning. Betalningar som gérs under
leasingperioden kostnadsfors i resultatrékningen linjart dver leasingperioden. OR.
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Ne’dskrivni'ng'ar

'sker nar det redewsade vardet cwerstiger det 8 k atewmmngsvardet Bedemnlng sker fer- "&fﬁfje enskild t:llgang Nedskrwnmgar redowsas Over

resultatraknmgen Atemnnmgsvardet ar det hmgre vardet av det verkliga 'vardet mmus forsaljmngskostnader t::ch dess nyttjandavarde Vld beraknlng av

mnehas f@r fersaljmng, fcarvaltmngsmngsfastlgheter cw::h uppskjutna skattefardrsngar som varderas enhgt sarsktl-da- regler wiket beskrws ;:va respektlve
stallen i redovisningsprinciperna.

Utdelningar
L&mnad utdelning
Utdelnmgar redovisas som mlnskmng av eget kapital och skuld efter det att arsstdmmaniextra bolagsstédmma godként utdelningen.

Erhallen utdelning
Se nedan under moderbolagets redovisningsprinciper.

Ersattningar till anstillda _ _
Ersatiningar till anstéllda i form av kontant 16n, bonus och pensionsinbetalningar redovisas i takt med att de anstéllda har utfért tjanster i utbyte mot
ersattningen. Motsvarande géller dven sociala kostnader sasom arbetsgivaravgifter, semesterlén, betald sjukfranvaro etc.

Pensioner och andra ersattmngar efter anstalln:ng kan klassificeras som avgtﬁsbestamda planer eller formanshestamda planer Kvalitenas atagande for
pensioner utgors av avgiftsbestédmda planer; vilka fullgdrs genom fortldpande utbetalningar till fristaende myndigheter eller organ vilka administrerar
planerna. Forplikteiser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad i resultatrékningen néar de uppstar. Endast
avgiftsbest@mda planer finns per balansdagen.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansriakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en 'f&iljd av-en intréffad handelse, och det 4r
troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt att en tiliforitlig uppskattnlng av beloppet kan goras. Dar
effekten av nar i tiden batalnmg sker ar vasentlig, berdknas avsattmngar genom dlskontermg av det {Grvantade framtida kassaflédet till en réntesats fore

skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedSmningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillampligt, de risker som &r forknippade med skulden.

Eventualforpliktelser

En eventualferphktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérror: fran intréffade héndelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller
flera:osakra handelser eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller-avsattning pa.grund av:att det inte ar trolrgt att ett utlode av
resurser kommer att kravas..

Utl'i:i'nd?s'k va'i'ut'a

omrakn_as t_|I|_ balansdagens kurs Transak;tuaner i ut_landsk va!u_ta har var:t begrans_ade_

Moderholagets. redﬂwsmngsprmciper

Moderbolaget har uppréattat sin-arsredovisning enligt arsredovismngslagen (1995: 1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2.Redovisning fér juridiska personer. Rekommendationen innebér att moderbolaget | arsredovisningen. for den jundnska personen ska tillampa samtliga av
EU gf:;dkanda IFRS ochi uttalanden sa langt detta ar méjligt inom ramen for arsredwnsnmgslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskaitning. De nedan angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i
moderbolagets finansiella rapporter. Uppstéllningsformen fér Resultat- och Balansrékning féljer arsredovisningslagen.

Skilinader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
| de fall maderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen anges detta nedan.

Finansiella instrumerit

Med an!ednmg av sambandet mellan redovisning och beskattnmg tildmpas inte reglerna om finansielia instrument enligt IFRS 8 | moderféretaget som
juridisk person, utan moderforetaget tiltdmpari enlighet med ARL anskaffningsvérdemetoden. | moderforetaget vérderas dérmed finansiella
anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella emsattnungstﬂlgangar enligt lagsta vardets princip, med till@mpning av nedskrwning for

forvaniade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tﬂlgangar som &r skuldinstrument. Fér 6vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa
marknadsvérden.

Fardrmgar | muderbalag bestar enbart av fordnngar pa dotterbulag\, w!ka redowsas t:II anskaﬁmngsvarde Maderbalaget tiliampar den generella metoden

forvantat marknadsvarde pa datterholagens fastigheter vid en patwngad farsaljnlng Baserat of:! mﬁderbolagets bedomnlngar enllgt wanstaende metod
med beaktande av 6vrig kdnd information och framatblickande faktorer bedéms férvantade kreditfériuster inte vara vésentliga och ingen reservering har
darfor redovisats. D1
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Andelar i dotterbolag

Andeiar i dntterbc;lag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Véardet pa andelarna i dotterbolag prévas kontinuerligt. Om det

bokférda vérdet pa andelarna 6verstiger det koncernméssiga gors en nedskrivning som belastar resultatet. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre ar
motwerad sker aterformg av denna Erhalfna utdelnmgar redowsas som mtakt @avsett om dessa harror fran vmstmedal som intjanats fare elier efter

Koncernbidrag och aktiedgartillskott for juridiska personer
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregetn, dvs, som bokslutsdisposition i enlighet med RFR 2/|AS 27. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget. kapltal
hos mottagaren och aktiveras som aktier | dotterbolag hos givaren, i den man nedskriviing inte erfordras.

Erhallen utdelning
Utdelning redovisas som finansiell intakt hos mottagaren. Enligt RFR 2 far maderbalag redovisa anteciperad utdelning fran detterbglag i det fall
moderbolaget har ratt att ensamt besluta om vardedverféringens storlek och moderbolaget, innan dess finansiella rapporter publiceras, fattat beslut

betraffande véardedverfdringens storiek.

Uppst'a‘*llm'ngsfmrn fﬁr resu'ltat» mh ‘ba'langrﬁkn'infg

egetkapﬂai

Not 2 Viktlga uppskattnmgar mh bedammngar

-antaganden sam paverkar tn!lampmngen av redawsmngs;mncupema ac:h de redmﬂsade belappen av tlllgangar skuider mtakter och kc}stnader

Uppskatiningar och antaganden &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden. synes vara rimliga.
Faktiskt utfall kan Skilja mg fran dessa bedomnmgar om andra aniaganden gars eller andra farutsattnmgar fhrehgger Redwlsnmgm ar sarskﬂt kanslxg for

_undersk@ttsavdrag aren wkttg bedc}mmng Fastlgheternas varde bedoms mdiv:duellt per fastlghet Iapande uncier aret utifran en mangd bedamningar ach
uppskattningar om framtida, kassafléden och avkastningskray vid en eventuell transaktion. Avstamning sker i de flesta fall &ven mot externa: varderingar.
Vardeintervallet mellan beddmt vérde och ett férséljningspris brukar pa en fungerande marknad normalt vara +/- 5-10 procent. Information om detta samt
de antaganden och bedémningar som gjorts framgar av not 13. M
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559085-3235

Not 3 Finansiell riskhantering

Hedvig Eleonora Forvaltnings verksamhet finansferas férutom av eget kapital av externt tillhandahéllet kapital. Kapitalkostnaden utgér Hedvig Eleonora

Férvaltnings enskilt storsta kostnad. Som en f6ljd av detta exponeras Hedvig Eleonora Férvaltnings for ett antal finansiellt relaterade risker, déribland pris-,

rénte-, finansierings och kreditrisk. Korncernens fmansuerlngspahcy reglerar hur de finansieifa riskerna ska hanteras samt anger limiter och-vilka finansieila
instrument som far anvéandas. | det fall inget annat anges avser nedanstaende angivna belopp koncernen.

Prisrisk

Prisrisk avser risken for att verkligt varde pafeller framtida kassafiéden pa ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknadspriser

(andra én sadana som hérrér fran rénta- eller valutarisk).

Rénterisk

Ranterisk dr risken att verkligt varde, eller framtida kassaféiden, fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar i marknadsréantor.

Réntekostnader ar en av bolagets mest vasentliga kostnadsposter och. uppglck vid arets utgang till totalt 27,2mkr (23,2). Det redovisade vardet av

koncernens réntebdrande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 1 125,3 mkr (1 123,2). | enlighet med Hedvig Eleonora Férvaltnings

5fedcmsmngs;3rlnc!per per:odiseras vissa upplaggningsavgifter och Ianeavgifter Sver lanets 16ptid vilket medfér att 4,7 mkr (6,8) av de rantebérande
skulderna redovisats som foérutbetald rénta. Rensat fér denna periodisering uppgar saledes de totala réntebdrande skulderna till 1 130 mkr (1130).
_Kﬁncemeas enda ién utgors av det semara sakerhetsstallda Ianet om 1 130 mkr med en fast réntesats om 2 19% fcar ytterllgare mfarmation se nﬂt 20

gwet en rc::rlag réinta om 2 19% + St:boer och gallande kapltalblndnmg mc;tsvarar 1 106 5 mkr (1 130 5) wd perladens uigéng for dessa Ian dar redawsat
varde uppgar tif 1 130 mkr (1 130).-Se not.27.. Nuvarande réntebindning uppgar till 3,72 &r (4, 72). Rantebindningsstrukturen vid periodens utgang framgar

av nedanstaende tabell.

Réantebindningsstruktur 2022-12-31

Hedvig Eleonora Forvaltnings koncern och moderbolag
Jamférelsetal féregdende ar inom parantes..

Forfaliotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittrénta (%) Andel (%)
2023 - ~ - :
2024 - . -
2025 - = i -
2026- | | | ~ 1130,0 {1.1306,0). 218 - 100,0
Summa 1130,0 (1130,0) 219 100,0

Finansierings, refinansierings- och likviditetsrisk

Hedvig Eleonora Fdrvaltnings direkta finansieringsrisk bedoéms vara lag da Bolaget har en soliditet om 41,9% (40,7) och dess huvudsakliga tillgangsmassa
framst bestar av innerstadsfastigheter och likvida medel. Med refinansierings- och likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hdgre och

fmansuenngsmaj Ighetema begransade nar Ian ska Gmsaﬁas sami a’ft betalmngsforphktelser mte kan uppfyllas smm en foljd av otlllrackhg hkvudltet

Kap;taib;ndmngsstrukturen far kDﬂCEI’ﬂEﬁS Ian per den 3‘1 december 2822 framgér pa nastkommande 5|da

Kap-italbindnln gsstruktur-zozz' 12-31

_._Jam._f_fjrelsetal. fdjregae_n.d._e.._a_r inom _par.a_nt_es,

Forfallotidpunkt (ar) Lanebelopp (MKr) Andel (%)
2023 - .

2024 - =
2025 - - _
2026- 1 130,0 {1 130,0} 1000
Summa ' ' 1130,0 (1130,0) 100,0

L aneporiféljens genomsnittliga kapitalbindningstid var 3,72 ar (4,72).
D&
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Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken att fOrlora pengar som foljd av ;a'ﬁ:-.e.n--'l'éntaga're (bank eller-bolag) €] kan fullgbra sina ataganden. Kreditrisken hanteras genom
att risk i huvudsakt tas mot motparter med hog kreditvardighet, samt fordelas Sver flera kreditgivare for att minska vasentlig Koncentration av kreditrisker.

Motpartsrisk avser risken att motparten:i en transaktion inte kan fullgéra sina betalningsforpliktelser eller forpliktelser att leverera andra sikerheter.

Motpartsrisken beakias alltid vid investeringar samt utidning till bolag inom koncernen,

Exponering avseende kreditrisk

2022-12-31

_2021-12-31

Moderbolaget

Kundfordringar - | | 2933
Fordringar hos koncernféretag 280 000
Ovriga iangfristiga fordringar 6
Ovriga kortfristiga fordringar 4 415
Uppiupna intékter -

_Likvida medel, kassaochbank _ . bBbB2

1608
280 000

4128

2022-12-31 2021-12-31

1213891 1176633

L -

o

28 81

Summa - 293 936

Férfallotider for kundfordringar anges nedan.

Nedskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar har skett av kundfordringar enligt féljande:

Tkr Koncern
2022-12-31

Kundfordringar 2933

286117

Koncern
2021-12-31

1608

"Summa kundfordringar Bl 2933

Forfallostruktur kundfordringar

Forfallet 0-29 dgr 2549
Forfallet 30-88.dgr 350

Forfallet 90- dgr 34
Reserv osgkra kundfordringar

1608

1535
&8
16

Summa kundfordringar o 2933

Merparten av Bolagets kundfordringar &r betalda under 2023, 2 575 tkr.

1608

1213919 1176714
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Not 4 intakternas fordelning

Hyr‘esintﬁktér

ngeskﬂntrakten redovisas-som nperatiﬂ_n e]_la lea szngavia!g

Tkr:

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2022-01-01 2024-01-01 2022-01-01 2621-01-01

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2024-12-31

Hyra bostader 6851 6 862 S -

Hyra lokaler 30 669 26 514 5 .
Summa nettoomsittning 37 420 33 376 0

-deblterais hll hyresgasi sasnm knatnader fﬂr vérme el fastigheisskatt m::h mdexupprakmng E.W gmndhyran
Koncemens storsta hyresgést 2022, Svenskt. Tenn AB svarade f6r 24,7 % av arets totala hyresintékter.

Hyreskﬁntraktens fﬁrfailostruktur

'Knn_tfaktavardet avser hyre_skﬂn_traktena a_rsvar_de._ Koncemens wktad;e_ hyresduratian fur aktﬁixfa kommersiella kontrakt Uppgar till 3,8 &r.

Férfalloar: | _ | Antal avtal Area, kvm _ Arshyra, mkr Andel
2023 | 12 1627 12.0 93 6%
2024 5 974 7.0 13,7%
2025 3 263 1,4 2.7%
2026° 8 1133 6,7 13,0%
2027 0 0 0,0 0,0%
>2027 o o | 3 2483 14,1 - 27.6%
Delsumma | | 3 5470 41,1 80,6%
Bostider 46 4.989 6,9 13,6%
‘Vakanser o | | 5 1206 3.0 5,8%
Summa: 82 “12 665 51,0 100,0%

Avtalade framtida hyrésintdkter | 'Arzshyra; mkr*

Avtalade hyresintakter ér1 32,6
Avialade hyresintakier mellan ar-2 och ar 5 84,0
Avialade hyresintékter sénare &n ar 5 - | 514
Delsumma 168,0
Bosisder: - N €,9
‘Summa. | S 1748

* Avser endast bashyra, ef index och evepluella tilldgg

Not 5 Fastighetskostnader

Fastighetskostnadema uppgick 2022 till 10,5 mkr ( 13,9). | detia belopp ingar direkta fastighetskostnader, sasom kostnader fér drift, underhdll, och fastighetsskatt samt indirekta
3fashghalsknsinader fﬂr fast:ghatsadmlnistratmn sasom hyrésadministration, forvaltningskostnader och uthymingskostnader. | flertalet av de kommersiella ickalhyreskontrakten avialas aft

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021:01-01

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
El- och vérmekostnader -2/660 -2368 -
Drifiskostriader -2 595 -4 935 : y
‘Reparation och underiall -1 125 2 314 . .
Fastighetsskatt -3 124 -3118 ‘ 2
Ovriga fastighetskostnader e . u -1.035. ) -1136 e - ..
Summa fastighetskostnader A0 535 -13 870 B . - 0

Drift- och und’erh‘é’llskns’tnader
.-untiarhé_ilskﬂstnad_er vida,red_ebiteras i m_énga fall Imkalhyrasga;sten | fnrm av tnlagg tili h_yran Dnﬁaknstnaﬁema uppgu:k u_nr;ler ar _2022 ttil 5,3 rrtkr (7,3) och underhaliskustnaaema UPPQ!Ck till 4.1
mkr(2,3). | - _ :

Fastighetsskatt
I Sverige #r fastighetsskatten en statlig skatt som betalas arsvis i procent av faststallda taxeringsvéarden. For kontors-fbutikslokaler uppgar fastighetsskatten till 1% av taxeringsvardet, For
bostéder utgér en‘fastighetsavgift som uppgér fill 15619 kr{1 459) per ldgenhet. Fastighetsskatten uppgick 2022 tilf 3,1 mkr (3,1).

I_ﬂvnga fasingh__ets kostnad er ingar kostnader for bland annat fastighetsforsékring, kostnader f6r uthyming och fastighetsadministration, och avskrivningar pa inventarier i dotterbolag, totalt 2022
.1 rﬂ mkl’ (131 ) o & - | | | .




Not 6 Anstiillda, ibner och ersdttningar

Koncermen och-moderbolaget haringen anstélid personal. Inga arveden har utgatt till styrelsen..

Koncern
2022 och 2021

Konsfordelning inom foretagsledningen: Kvinnor

Si-Y.fEiSEIEﬁEmni’_ .

Juiga ledands befatiningshavare —_— . PSSV

Méan

Moderboiag
2022 och 2021

Kvinnor

Man

Not 7 Central administration

Till koncernens revisorer har erséttning utgatt-enligt nedan:

Tke Koncern
2022-01-01
2022-12-31
Radek AB

Revislonsuppdrag o " 274

I'central administration ingér bl a kostnader f6r koncemledning, styrelse, data, marknadsforing, finansiella rapperter samt revisionsarvode..

2021-12-31

281

Moderbolag
2022-01-01
2022-12-31

62

0

Moderbolag
2021-01-01
2024-12-31

68

Med revisionsuppdrag:avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen-och med revisionsverksamhet olika typer av kvaﬁtetsijﬁnsien Ovriga tjanster &r sadant som inte ingar i
revisonsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

The

Realisationsresuitat vid avytiring av-andelar t koncernféretag

Utdelning fran andelar i koncemftretag

Nedsknyning av andelar 1 koncernforetag

Aterfaring av nedskrivring av andelar 1 Koncemioretag

281

Moderbolag
2022-01-01
202212-31

29090
22 549

58

Moderbelag
2021-01-01
2021-12-31

Summa:

Not 9 Finansiella intikter / Riinteintikter och liknande resultatposter

Tr Koncern
2022-01-01
2022-12-31.
Finansietla intdkter

Rénteintakter fran koncernféretag. 5600

Rénteintékter, dwiga 15
_.Gwiga:ﬂﬂansiiella intékier | - N 38

Koncern

2021-01-01

2021-12-314

1. 498

7

37

6641

Moderbolag
2022-01-01
2022-12-31

23 553

Moderbolag
2021-01-01
2021-12-31

18 873

Summa finansiella intdkier 5653

1 541

DK

23583

18 873
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Not 10 Finansiella kostnader ! Rintekostnader ach liknande resultatposter

Tkr Koncermn Koncemn Moderbolag Moderbolag
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

-Finansﬂeﬂa kosmade-r-

O_vri_gti . | _— | o ~168 -138 169 -138

"Summa 1‘“ nanmaﬁa kostnader .27 416 .23 328 27 402 23278

25 1 mkr {_20 _4} samt 2 1 mkr (2 _8__)_1 penudiserade uppi&nzngskﬂstnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Tkr Moderbolag Moderbolag
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Erhallina koncembldrag 5 000 4200
Lamnade kﬂncembldrag 1 400 2500
Summa 3600 1700

Not 12 Skatt pa arets resultat

Skatiekostnaden i resultatrékningen utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den akiuella skatten har berdknats efter géllande skattesats | Sverige 20,6 procent (20,6).- Den uppskjutna
skatten har varderats till 20,6 procent; den skattesals sorn géller den dag skatten berdknas realiseras, Med akiuell skatt menas den skatt som ska betalas efler erhallas avseende det
skatteplikliga resultatet for akiuellt ar, Arets skattepliktiga resultat skiljer fran arets redovisade resultat genom att det Jjusterats 1or Ej skattepliktiga och €] avdragsgilfa poster. Uppskjuten skatt

berdknas enligt baiansraknmgsmetnden med utgangspunkt i iernpnrara skillnader mellan redovisade och skatt

lermnéssiga varden pa tiligéngar och skulder. For skillnaden mellan dessa vérden

har uppskjuten skati uppbukats mad 20,6 procent beroende pa nér de beraknas uppkﬂmma Avsikten &r att beakta framtida skattekonsekvenser vid till exempel framtida férsaijning av tillgangar

Tky Koncem Koncern Moderbolag Moderbolag
Redovisad skattekostnad elier skatteintakt 2022-04-01 2021-01-01 2022.01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022:12-31 20211231

Akiuell skattekostnad

Arets. skaitemtakt i skattekusmad -45 -15 = -
Sunma dituell skatt —— P ) : :
Uppskluten skatt

Uppskjuten skatlekostnad elier skatleintaki:

Uppskiuten skatt avseende underskotisavdrag -856 -268 510 -187
Lippskjuten skatt avseende ranteavdragsbegransning 1 466 4 082 y 2 373
,_Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader D& fastigheter = ==~ = -24030 -28 100 - _ -
Summa uppskjuten skatt -23.421 -29 429 510 2 E60
Totait redovisad skattekostnad elier skatteintdit 23 466 -29 444 -510 -2 560
Avstamning av redovisad skatt utifran skattekostnader

Resultat fore skatt 1415643 128 188 6 227 -2 509
Avstimning av effektiv skatt

Skatt enligt galiande skattesats 20,6 % (20,6%) 23824 -08 407 A 283 517
Effekt av e} varderade underskottsavdrag -4 -2.382 5 2373
Nytt}at underskoti dér uppﬁiquten skattefordran inte:varit bﬂkfnrd -2 035 823 - .
Effekt av vardenﬂg av. t:dlgara ars-underskottsavdrag - 537 . .
Effekt av ] _skattaphktlgt resultat fnrsalj_mng kﬂﬂcembalag;. - . . -
Effekt av ) skattepliktig utdelning fran dotterféretag ] . 5003 _
Effekt av ej avdragsgill nedskrivning av andelar dotterforetag ; . -4 645 _
Effekt av e] skattepliktig aterf6ring av nedskrivning andelar

aotterfOretag. - - - 124
Skatteeffekt av e avdragsglﬂa kustnader 1674 2015 574 BoT
Redovisad skatt | N -23 466 - 29444 -510 -2 560
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Hedvig Eleonora Férvaltnings AB, 559089-3235

Not 13 Férvaltningsfastigheter

Tkr Koncern Koncern
2022-01-01 2021-01-01
2022-42-31 2021-12-31
Férvaltningsfastigheter
Ingaende balans 1840000 1672 080
Investeringar i befintliga fastigheter 36 888 36 776
Férsalining fastigheter via férsalining av dotterbolag L 3
Vardeférandring * | A1 112 131221
Utgadende redovisat virde 1988 000 1840 000
:;2; * Total vardeforandring i resultatrakningen uppgar till 111 192 tkr (131 227) varav 111 112.thr (131 224) avser vardefnrandnngar av kvarstaende fastigheter och 0 tkr (-3) vardeféréndring
1 motsvarande resultat vid avyttring av fastigheter.
;R:i Koncemens forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardedkning. Samliiga fastigheter klassificeras som forvaitningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgérs vid
W ulgangen av rdkenskapsaret 2022 av 5 stycken fastigheter varav:2 stycken &r hyreshus lokaler och 3 -stycken bostadsfastigheter, Fastigheterna har vérderats extemt av Nordier- Property
{;; Advisors enligt nedan:
e
r'ﬂ . .
& Tkr - Koncern - Koncern.
2022~12-31 2021-12-31
Férvaltningsfastigheter enfigt
Extern vérdering. 1988 000 1.884.300
Justering for pagéende projekt och framtida ombyggnationer- - 44 300
Utgaende redovisat virde 1988000 1840000

Anlifade varderingsftretag 4r oberoende konsultforetag med aukioriserade fastighetsvérderare.
Vardeﬁngama har utfﬂrts ganﬁm analys av varje fastngheis stafus hyres ﬂch marknadssituatiﬂn

berakntng av framhda kassaﬂﬂden har hénsyn tagits tn!l marknaden m::h nérnmradats framtrda utveck!mg, fasilghetﬁmas marknadsfﬂmtsatinmgar _:_::t_ch marknadspns:tmn marknadsmasslga
hyresvillkor samt driff--och underhaliskostnader i likartade fastigheter jamfort med bolagets fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av ett-beddmt marknadsvérde vid kalkyiperiodens slut. For
vérderingama har.anvénts en kalkylperiod meltan sex ar ach elva ar(viktade snittet for perioden uppgick tilt 10,3 ar), Jamforelse och analys har aven gjorts av genomftrda kép av. fastigheter

inom respektive delmarknad.

Virderingsparametrar per 2022-12-31

. e .. Min _Max Viktat snitt
'!nﬂatmnsanlaganda % 2,0 2,6 2.0
Vakansantagarde lokaler, % 5.0 5.0 50
Avkastningskrav, % 1,4 4.1 2.5
Katkylranta, %. 6,5 9.3 7,6
Kalkylpenod ar 5,0 ik 0 10,3

Kénslighetsanalys
Fordndringar i kassafioden och marknadens avkastningskrav har stor. betydelse for fastighetermnas marknadsvarden: Baseral pa Hedvig Eleonora Fﬂrualtmngs koncernens:-genomsnitiliga
wktada avkastmnggkraw per 31 decemher 2022 skulie an fﬂrandnng oM 5 prncent av det nmphkerade dnftnettﬂt uppai ellar neclat paverka det bednmda marknadsvardet med c:lrka a9, 4 mkr

I Forandring av driftnetto . .
;[. LS R — :
31 b | P __4
mkr.  -5,0%  <2,5% | 0,0% ¢ 25% | 50% |
' -0,50%| 3789 = 441,2 = 5035 ! 5658 ' 628.1
- ™ . e ; |2 : .
_5_ £ -0,25%| 1129 . 168,2 . 2234 | 2787 | 3340 |
> 0,00%| -994 . -497 = 00 | 49,7 . 994 |
o B C o | T o ]
5 = R 0,25% -272,7 :227,6 -182,4 | =137,3 | 82,2
2z . . | 2 |
g o |
L8 £ 050% -416,9 <3755  -334,2 E 2928 | 2515

Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3 (definition finns i not 27). Bokfor vardeiverkligt varde:och dédmmed orealiserade vérdeférandringar faststélls varje kvartal utifran vardering.

| | Koncern Koncern
Paverkarn pa periodens resultat 2022 5024
Fastighetsintakter 37420 33378
Fastighetskostnader fér fuwaltmngsfast[gheter SOM. genererar fastlghetmntakt-ar -10 6§35 -13 870
Fastighetskostnader for forvaltningsfastigheter som inte genererar fastighetsintakter " ”
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Hedvig Eleonora Férvaltnings AB, 559089-3235

Not 14 Materiella anlaggningstiligangar

Tkr

Ingdende anskaffningsvérde:
U!géende ackﬂmﬂ!&rade

Koncemn
2022-12-31

Koncern
202%-12-31

1 031

1031

Moderbolag

2022-12-31

Moderbolag
2021-12-31

”Utgéende ac:kumuferade avskrivningar

D

g d

‘Utagdende redovisat virde

Not 15 Andelar i koncernféretag
Tkr

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde:
Férvérv-och tillskott

Avyttringar

e

Moderbolaqg

2022-12-31

390 811
1 500

o

Moderbolag
2021-12-31

380 811

Utgaende: ackumu]erade anskaﬁnmgavarden |

Ackumulerade nedskrivningar
Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Nedskrivningar

Aterforing av nedskrivningar

392311

0
-22. 549
')

390 811

504

604

Utg&ende ackumulerade n&dsknvntngar

.22 549

0

Utgaende redovisat viirde

Specifikation av moderbolagets Innehav av andelar{ dotierbolag

Hedvig Eleonera: Forvaitnings AB direkidgda och:indirekt &gda dotterféretag framgdr nedan.

Direktidgda dotterbolag

Fastighetsaktiebolaget Falkis &
Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Fastighetsaktiebolaget EDA 15
Hedvig Eleonora Fastigheis AE
Skordemannen: Fastighets AB
Hjdrmegatan Fastighets AB.
Fastighets AB Bedarne 11

559073-6848
558073-6798
558080-0127

556974-0201

5569227191
556922-7225
_556665-8097

Steckho
Stockho
‘Stockho

QOrganisationsnummer/Sate

Stﬂckhﬂ

Stockholm
Stockholm

.3 ?3- 3 3

Antal andelar Kapitalandel (%} *

50

50
50000
40 000
500
500
1000

100
100

"i 00

369.762

‘Bokfort virde

2022-12-31

18 546.

0214

61 483
74-400
61

208 985

390 811

Bokfort virde.

2024-12-31
18 546
3714

&1 483

11 33?
209 995

Utadende redovisat viirde

* Kapitalandel & | dverensstdmmelse med andelen.av rostema T6r totalt antal aktier i samtliga fall.

indirektigda dotterbelag

EDA1S Féretagsservice AB

£56672-2905

Organisationsnummer/Site

Stockholm

Antal andelar Kapitalandel {%)

1 000

100

BLS

369 762

390 811
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Hedvig Eleonora Férvalinings AB, 669089-3235

Innehav utan bestéimmande inflytande Hedvig Eleonora Fastighets AB

20%

Omsiitningstillgdngar

Tkr

Balansrikning | sammandrag
Anldganingstillgangar

2022-1 2-31

353 112
5 470

2021-12-31

325 599

Sunmma tillgénagar

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

358 582

183 688

7372

155 008
3682

Nettotillgangar
Nettotillgangar exklusive villkorade aktiedgartillskott

Villkorade aktiedgariliskott fran innghay utan bestdammande
inflytande

Rapport dver totalresultat
Intakter

A rets resultat
Ovrigt totalresultat

191 080

167 522

158 688

110 201

22040

3 866

33 134

Summa totalresultat

Resultat hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Utdelning utbetald till innehav utan bestdmmande inflytande

Kassafldde [ sammandrag __
Kassaflode fran den idpande verksamheten
Kassaflde fran investeringsverksamheten

_Kassafléde fran finansieringsverksamheten

-226
25 246
.25 525

33134

6 627

Gkning/minskning av likvida medel’

Ingaende redovisat vérde

54

Koncern

2022-12-31

&

Koncern

6

Nedan visas finansiell information’i sammandrag {6r varje dolterféretag som harinnghav utan bestdmmande infiytande som &r vasentliga for koncemnen.

Moderbolag

2022-12-31

Moderbolag

2ﬂ21 '12'31

Utgéende redovisat vérde

Not 17 Fordringar hos /skulder till koncernféretag

Tkr

Lanafristiga fordringar
Ingaende redovisat varde
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Kapitaliserad réanta
Lamnade aklieggartiliskott
Erhallina koncernbidrag

1Lamnade koncembidrag

8

Koncern

280 000

s

bk

8

Koncern
2021"1 2-31

280 000

Moderbolag
2022-12-31

1176 633
28 087
-10 883

Moderbolag

2021-12-31

859 983
207 887
313

17 375

4 200
-2 500

Utgdende redovisat viirde

280 000

Specifikation av totala l4na- och kortfristiga fordringar hos koncernféretag

Langfristiga fordringar hos koncefmforetag

Kortfristiga fordringar. hos kencemféretag

280'000

280 000

280 000

-

1213 891

1176 633

1176633

-

Summa fordringar hos koncernforetag

Speciiikation av lang- och kortfristiga skulder till koncernféretag

Langfristiga skuider till koncemféretag

Korifristiga skulder till Koncemnféretag

"280 000

51109

280 000

11706

- 1213 891

51020

1176633

40 942

‘Summa skulder till koncernféretag

51 109

11708

51220

- 40942

IR
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Hedvig Eleoriora Férvalinings AB, 559089-3235

Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Tkr Koencern Koncern Moderbolag Moderholag
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda férsakringspremier 178 143 - &
Ovriga forutbetalda kestnader | | 160 _ 137 | 40 | | | 49
UtgAende redovisat virde 339 260 40 49

wg

L

;)

g Not 18 Eget kapital

& wd | i

E:E‘;l Utestaende Registrerade

. t::} aktier aktier

£ o

E;r:a] Antal aktier vid arets ingang 50000 | | - 50000

&%) Antal aktier vid drets utging - §0-000 50 000

Alla-aktier har fika réstratt; en rost per aktie.

En akties kvotvérde uppgar till 1 kr.

Till &rsstémman 2023 féreslas ingen utdelning.

For évriga farandringar i eget kapital hénvisas till rapporten féréndringar i eget kapital fér koncernen respektive moderbolaget.

Koncernens egna kapital
Aktiekapital motsvaras av moderbolagets aktiekapital. Ovrigt tillskjutet kapital avser erhidiina ovillkorade aktiedgartillskott il moderbolaget. Balanserade vinstmedel avser intjdnade vinstmedet
inoms kencemern, | 8 --

Under ar 2017 férvarvades ett flerial dotterféretag fran féretag som star under gemensamt bestémmande infiylande. Prissatiningen har ¢j skett. pa armlangsavstand vilket innebéar en effekt om
82;6-mkr som redovisas direkt | eget kapital benamnt "tillskott”.

Moderbolagets bundna och fria egna kapital

_Enlsgt aktiebolagsiagen:ulgors eget kapital av bundet (icke utdeiningsbart} och fritt (utdeimngsbarl) eget kapltai Till aktieégarna far endast utdeias sa mycket att det efter utdelmng finns full
-tacknlng fﬂF hundel eget kapiial thare fér Eﬂdast wnstutdelmng gﬂras om: EiEt ar fursvaﬂtgt mad hﬁnsyn till de krav s0m verksamhetens art, nmfaitnlng och nsker staller pa stﬂrleken av det

-av arsstamman

Not 20 Upplaning, rdntebdrande skulder

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31 2022.42.-34 2021-12-31

Langfristiga rantebidrande skulder

Lan fran banker ach Bvriga kreditinstitut 1130000 1 130-600 1130 000 1 130 000

Perjodiserade léneutg:fter ) N - 4704 6777 <4704 N 8777

‘Stimma rintebirande: nafristig uppléning 1126296 1123 223 1 1252986 4123 223

Amortering inom 2-5 ar - -
Amortering senare 8n 5. ar . e i

Kortfristiga rintebirande skulder
Lan fran banker och dvriga kraditinstitut - & . 3
Pericdiserade ranteutgifter | - - - d - | - .

‘Samima rintebirande kortfristig upplaning o 0 | 0 D 0

Surnima rédntebdrande skuider 1125 296 1123 223 41 126 296 1123 223

Not 21 Ovriga langfristiga skulder

Tkr Kornicern Koncern: Moderbolag Moderbolag

2022-12-31 2021-42-31 2022-42.31 2021-12-31
Ingdende redovisat varde 956 1409 . 5
Tillkommande: skulder - - = _.
Avgaende skulder . o | -12: | -454 | o o .
‘Utgiende redovisat virde | - | | 844 8956 N |

Varav skuider som férfalier senare @én-fem ar efter balansdagen
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Hedvig Eleonora Forvalinings AB, 5568089-3235

Not 22 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuid

Den uppskjutna skatten har beréknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag utgérs av tidigare ars skatteméssiga forluster. Dessa forfuster arinte tidsbegrénsade utan rullas

-wdare tlli nasikummande ér nch nyltjas genﬂm ati Iwrttas mat skattamasmga wnster Skattemasslga underskﬂttsavdrag vilka: utgﬂr underiag fﬂl‘ redﬂwsad uppskjut&n 5kattafordran uppgart:ll

mkr (12?’ 3) Mﬂderbolagets skaiteméssaga underskﬁtisavdrag uppgar im 18 6 mkr (18 3) uarav varderade par 31 december 2022 D 3 mkr (2 B;u Uppskjutan skatt mkluderar skmnaden meilan

Uppskjuten skattefordran.

fastighetemas verkliga vérde och skattemnéssiga vérde (temporar skﬂ!nad) Fastigheternas skattemassiga vérde uppgar till 577,2 mkr (545,8) 0ch den temporéra skillnaden uppgar tifl 1.410,8
mkr (1 294,2). Med beaktande av férvarvade temporéra skillnader uppgar beloppet till 627,2 mkr (510,6), Uppskjuten skatteskuld pa temporara skillnader har beréknats till 20,6 procent {20,6):

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
20221231 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Skatt avseende: .
Skattemidssiga underskott i koncernforetag: N
Ingaende balans | 3016 3284 566 753
Férandring i resultatrékningen -856 -268 =510 -187
Utgdende redovisat virde 2160 3018 56 666
Skatt avseende:
Ré&ntor med avdragsbegrﬁnsmng | -
ingaende balans 3918 4 979 2373
Fordndring i resultatrakningen 1.466 -1 082 2373
Utgaende redovisat viirde 5384 3918 0 0
Utgdende redovisat virde 7 543 6934 56 5§66
Uppskjuten skatteskuld
Thr Koncern Koncern
2022-12-31 2021-12-31
Skaltf avseende.
_Skﬁmaden me:‘!&n fasﬁgh eternas skattemassiga restw&rde aoch
verkligt virde:
Ingaende balans -106 1786 -7 076
_ Foréndring i resultatrakningen -24 030. ~28 100
Utgaende redovisat virde 129 206 105 176
Summa utgaende redovisat viirde 128 206 4051786
Uppskjuten skatteskuld netto redovisat vdrde -121 663 98242
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Tkr Koncern Koncern Moderholag Moderbolag
2022:12:31 2021+12-31 2022:12-31 2021-12-31
Upplupna réntor.och finansielia kostnader 6049 5981 B.049 5981
Upplupna fastighetskostnader 579 602 :
Forutbelalda hyresintakter 11 121 g 578 - i
Oviiga poster inklusive revisionsarvede 225 244 __50_ 50
Summa 17 974 16405 6 099 8031
Not 24 Stiilda sikerheter och eventualférpliktelser
Tkr Koncern. Koncern Moderbolag Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 '2021-12-31
Siikerheter for kreditfaciliteter,
rantebdrande skulder
Fa Eti‘g:héi's'infe'tikmﬂga I 1130 000 1430 000 - -
Féretagsinteckningar 2500 2 500 : =
Andelar i kancemidretag 896 604 831 252 369 762 390 811
. 2 029 104 - 1e83752 369 762 390 811
FOr moderbolagets: étaganden har dessutom stéllts sékerhet § form av inteckningar i dotterbolags fastigheter med 1 130 000 tkr (1 130 000).
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559089-3235

Not 25 Kassafiodesanalys

Tilliggsupplysningar til kassafiddesanalys

Kassafliden

Erlagda réntar

Justeringar fOr poster som Inte Ingér | kassaflddet
Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar
Upplupen och kapitaliserad ranteintakt |
Forutbetald réntekostnad

Upplupen réntekostnad

Periodiserad laneavgift

Koncern

2022.01-01

2022-12-31

53
25274

68
5800

69

2073,

Koncern

2021-01.01
2021-12-31

43

20730

o8
-1 488
260

5 081

-3643

Moderbolag

2022-01-01

2022-12-31

Moderbolag
2021-01-01
2021-12-31

20680

-3.391

Not 26 Avstdmning av skulder héinftrliga till finansieringsverksamheten

Kencern och moderbolag
Tkr
Langfristiga rantebarande skulder

2022-61-01

1423223

Kassaflbde

1188

Ej kassaflodespaverkande
férdndringar

Periodisering laneomkostnader

2 073

2022-12-31

1125296

Summa skulder hinforliga till finansieringsverksamheten

Koncern och moderbolag

Langfristiga réntebédrande skulder

1423223

2021-01-01

810866

Kassafidde

300 553

2073

EJ kassaftédespaverkande
férindringar

‘Periodisering laneomkostnader

_. 2804

1425 296

2021-12-31

1123 223

Summa skulder hinférliga till finansleringsverksambheten

810 886

309 553

2804

4423 223
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Koncern Finansiella skulder
Tkr Lanefordringar och virderade till upplupet
kundfordringar .-anskaﬁningsvarde
2022-42-31 20621.42-31 2022-12-31 2024-12-31
Fordringar hos koncemforetag 280 000 280 000
Andra langfristiga fordringar & 6.
Kundfordringar 2933 1-608
Ovriga fordringar 4 415 375
Likvida medei 6 582 4 28
Réntebarande skulder -1 106 549 -1 130 460
Leverantbrsskulder -7.585 10240
Skulder til koncernforetag -51 108 ~11 706
Ovwriga skulder A 977 956
Uppiupna kostnader. - ____ R -6 853 ..B 82/
Summa: 293 936 286 117 1173 373 -4 160 189
Moderbolag Finansiella skulder
Tkr Lénefordringar och virderade till upplupet
kundfordringar anskaffningsvirde
2022-12-31 2021-12-31 2022.12-31 2021-12-31
Fordringar hos koncernféretag 1213 891 1176633
Ovriga fordringar - -
Kassa och bank 28 81
Rantebarande skulder -1 106 549 -1 130 460
Leverantdrsskulder -7 -2 507
Skulder till koncemftretag -51 120 40942
Ovriga skulder | . .
Upplupna kostnader S — e -6099 | -5 031
Summa 1213819 11476 714 -1 163 778 -1 179 940

Verkliga varden

Det redovisade vardet for langfristiga fastidrrantade |an beddms avvika fran det verkliga vardet. Vardeavvikelsen uppgér till for koncemen och moderbolaget 23,5 mkr (-0,5) se

not 3,
Verkligt varde for finansiella instrument faststélles. och kategotiseras enligt féljande nivder:

Finan'siella insm;rrhaht inivé 1

knpkursen

Fmansl?el'la mstrument 1 nwa 2

'v&rklrgt_. v.ard_eu_ardenngen av: ett instrument ar ﬂbsefvarbara éterf' inns instmmentet iniva 2.

Finansiella instrument i niva 3.

| de fall et eller flera vésentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det berérda instrument i niva 3.

'D&R;_
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB; 558088-3235

Not 29 Transaktioner med niarstidende

Foljande transaktioner har skett med nérstaende:

Férsiljning av varor och tjinster Rénteintakter och ranteutgifter
Tk till ndrstdende med nirstaende

2022-01-01 2021-01-01 2022-04-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Narstaenderelation

Moderféretag och huvudmoderforetag .. . . 5600 1498
KoncernfGretag | 282 1135 . - | .

Inkép av varor och tilinster

hos nérstaende

2022-01-01
2022-12-31

623

2021-01.01
2021-12-31

623

‘Summa 2812 1135 6600 1498

Mudemﬂlagﬂt

Narstdenderelalion
Moderforetag och huvudmaderforetag: 5 600 1 408

Dotterforetag

17 953 A7 379 .

~623

Sunima - e o T 23 5583 18 873

Thr Fordringar hos nirstdende
2022-12-31 2021-12-31

Koncernen

Narstaenderelation
Moderféretag och huvudmoderféretag 280000 280 000

Skulder till ndrstaende

2022-12-31

<51 108

. 202 1-.—:112 -*31

11706

Y S 980 ing T

Mndeﬁdretag och huvudmﬂderfdreiag 280.000 280 000

DotlerfGrelag . . . . . . 933 891 8986 633

51 109
=111

41 706

41 706
=29 236

samriia _ — e T 243 891 1176 633

hyra av Iﬂkaler 2,8 mkr (1 1) lnl-mp frén kﬂncemfﬂretag 0 6 mkr (U 5] avser fbwaltnmgst;anster

Not 30 Férslag till vinstdisposition
Til arsstémmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat restiltat 395 387 669
Arets resultat 5717 762

| nw r8kning Gveribres 401 155 431

'Kl‘ﬂﬂﬂr S o — ST T

Var revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har [Amnats

K

-51 220

40942

rappﬂﬁenngs reknmmendahmner nch ger en rattwsande bl!d &V knncernens nch mmderbnlagets staflnmg och resultat samt att fuwaitnlngsberatlelsen ger en rattwsanda avers&kt dver
utveckiingen av kencemnens och maderbolagets verksamhet, -stalining och: resuttat samt beskriver vasentiiga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i

koncermen star infor,

Stockholm & 2023

2023

Radek AB

i n i m ek pansanhe £ E8 R NELY

Kristina Englund

T@ mkaplans Gvcrem 1ammeim
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av dess ﬁnanswlla resultat och kassaﬂode for aret enhgt arsredowsnmgslagen

1(4)

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Hedvig Eleonora Forvaltnings AB
Org.nr 559089-3235

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden _ _
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen for Hedvig Eleonora Forvaltnings

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stidllning per den 31 december 2022 och
"'ﬂncernredowsnmgen har

kencernens ﬁnanswlla stallnmg per den 31 december 2022 och av dess ﬁnanswﬂa resultat och kassaﬂode
for dret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
arsredowsmngslagen Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

Ovriga delar.
Qch. koncem@n.
Gmmd fb’r utmlani den

yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

en r-a—ttw;s-ande bzl-ld ;e_nl-z..-t arsred-ow,smngsIage;ﬂ- ech,. va-d -g;aller ko.ncﬂmredwlsnmge;n_, -en_ahgt IF RS:-,. sasom de
antagits av BU. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprﬁttande*t’ av firsredwi'sningen och konCernredovi'sningen ansvarar s‘tyrlelsen f6r 'bedijmningen av

forhallanden som kan paverka fenndgan att fort-s-atta verks.amheten Och att -an;vanda antagande;t, om .fortsatt:
drift- A-nta-gandet om fortsatt dr‘ift- t‘illﬁmp-as dock inte om 'styr:e}sen avser att Iikvide;ra bolaget, upphoéra med

Revisorns ansvar
Vara ma] ar a‘tt uppna en rlmhg grad av sakerhet om huruv.ida arsredowsmngen ech koncernredowsmngen

Hedvig Eleonora Férvaltnings AB, Org.nr 559089-3235
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av sake:.rhezt,,_ men dr ingen _g_;ar;antl for a;tt en revision som utfﬂrs e;nll.gt ISA _och godrewsmns_sed 1 -.Sve;rlzge
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté péd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen och
koncernredovisningen.

k@-ncemred.v1sn1ng¢n, vare .s..Lg. des.sa. bﬁmr _pa Qege-ntll._ghet@r e.ller m.lsS-ta.g-,,. utfmnnar -ozch utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamaélsenliga for att utgdéra en grund for vara uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentll gheter kan mnefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

utforma "ansknmgsatgarder som 4r 1amphga; mﬁ;d hansyn tlll Qm.standlghetema_,. men mtc for att. ut-t-ala 0SS
om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller

_ferhallanden som kan leda t111 b'etydande* t'vi:vel om bolagets‘ 'Oc:h koncemens fé"irmé;ga att fortsﬁitta

rewsmnsbews SO mhamtas fram tﬂl datumet f"or rewsmnsberattelsen Dock kan framtlda handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om drsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

- inhémtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen, Vi dr ensamt ansvariga for vara

uttalanden

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrlktmng samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Hedvig Eleonora F orvalmmgs AB, Org nr 559089-3235
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Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Hedvig Eleonora Forvaltnings AB for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d4ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f?:irsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsohdermgsbehov likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
blanfd annat a't"t ﬁ)r't'léipande 'bediima balagie‘ts of::h koncem:ens ekonemi-ska s‘ituatim Och' att 'till”se att bo‘lfage'ts

ovri gt kontrolleras p_a ett.betlyggande. s.att

Revisorns ansvar
Vért mél 'bet'rﬁ'ffahdé revi‘sinen *av firvaltningen ech 'dﬁrmed vﬁrt uttal‘ande' om a'nsva'r’sfrihet ﬁr' a:tt 'i:nh’almta

vasenthgt avseende

- foéretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon torsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot b(_}laget,_ eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vért
uttalande om detta ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

dlsposmoner av b@lagets vinst e]ler f‘mlust grundar Slg fr&mst pa revisionen av rakenskapema Vllka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget:al




forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 26 april 2023

Ridek AB

Johah Rudengren
Auktoriserad revisor

Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, Org.nr 559089-3235
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