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Arsredovisnin

for

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Néverlund intygar att resu'Itattﬁknin_g;en och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstdimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med

Malmé 2024-05-22.
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Styrelsen for Fastighets AB Néverlund far harmed avge drsredovisning for ridkenskapsaret 2023.

Arsre:dov.isni:ng-_enérf upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheterna Névern 4 till Navern 24.

Foretaget har sitt sidte 1 Sundbyberg.

Eig-arf‘ﬁrhﬁlland-;ell_
Bolaget ér ett dotterbolag till Ikano Bostad Skjutsstallslyckan Holding AB (559086-4418).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Fastighetsbranschen har paverkats av den foridndrade omvirldssituationen genom hogre marknadsrintor.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -99 -63 -54 -84 -35
Balansomslutning ' 1458 1388 1325 1 464 1313
Soliditet (%) 8.6 7,5 7.9 10,0 6,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 54308 -49 760 104 548
Disposition enligt beslut av
arsstamman: -49 760 49 760 0
Erhéllna aktiedgartillskott 100 000 100 000
Arets resultat 78 710 -78 710
Belopp vid arets utging 100 000 104 548 -78 710 125 838
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stélla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 104 548
arets forlust -78 710
25 838

disponeras sa att o
( ny rikning verfores 25 838

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréikning med noter.
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esultatriknin Not 2023-01-01 2022-01-01
wegaliatrdlaing -2023-12-31  -2022-12-31

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-7 650
-25 000

~-32 650

-66 092
-66 090

-98 740

20 030

78 710

-78 710

-7 650
-25 000

-32 650

-63 214

-63 214

13 454

-49 760
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Fastighets AB Niverlund
Org.nr 556688-4879

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fri eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

APITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

637 824

120 030

181
120 211
820211

1458 035

100 000

104 548
=78 710
25 838

125 838
1316 897
7 650

1332 197

1 458 035

| o

700 000

50 000
249

50 249
750 249

1388 073

100 000

54 308
-49 760
4 548

104 548
1268 225
7 650
7650
1283 525

1388 073
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Fastighets AB Niverlund med organisationsnummer 556688-4879 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige.
Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malm®.

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér [kano

S.A. med organisationsnummer B87-842 med siite i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets
koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Ars-redovis.niﬁn.fg:@'n' ir uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthdrande skatteefiekter redovisas 1

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l4tt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal f6r en obetydlig risk for véardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far I6ptiden

inte dverskrida tre ménader fran tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto

Firetdgets banktillgad@havande mgar i annat b@lags ca.shpool inom koncemen FOretagetSi andel av

Exploateringsfastigheter | __ N
Exploateringsfastigheter utgtrs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av
bostadsriitter eller smahus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiliningsvérdet.

Beddmning av nettoforsiljningsvérdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forsédljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivéer, avkastningskrav samt méjliga tidpunkter for
pmduktlonsstart ech/eller forsaljmng Bolaget pmvar kontmuerhgt gjorda antaganden och foljer lopande‘

En fmandrmg 1 gjorda bedomnmgar kan leda t11.1. n.edskrwmngsbehov
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Lianeutgifter _ _
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period de uppkommer.

Nyckelt‘als dfeﬁniitifen er
Resultat efter finansiella poster _ - |
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%) . . . .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader till koncerntoretag -65 972 -30 517
Ovriga riantekostnader -120 -47
-66 092 -30 564

Not 3 Exploateringsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Exploateringsfastigheter landbank 700 000 700 000
700 000 700 000

Not 5 Stillda sikerheter
Det finns inga stillda sdkerheter.
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Not 6 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Ordforahde

Var revisionsberittelse har limnats o\ _\L/&A \

KPMG AB

Elisabeth Lun:Strf:}im'
Auktoriserad revisor




Till bolagsstdmman i Fastighets AB Naverlund, org. nr 556688-4879

Rapport om arsredowsmngen

:Uttalanden )

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {61 Fastighets AB Naverlundfor ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande

'blld ay Fastlghets AB Naverlund& i nans:ella stallnmg per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

"Grund far uttalanden

Vu har utfﬁrt remsmnen enllgt ]ntematlanai Standards on Auditmg (ISA) och gad rewsuanssed ] Sverlge Vart ansvar enllgt dessa standarder

Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontrali sam den bedomer ar
nmdvandlg for-att uppra_tta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pa

oegenti lgheter efler mlsstag

Var.a .mal ar-al:t UPpné- en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimhg sakerhet aren hhg grad av sakerhet men ar mgen garanti for

HIHId kmmmer att upptacka en vasenﬂsg felaktlghet om en sadan

finns. Felaktigheter karn uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om.de enskilt eller tilisammans

.:rlmllgen kﬂﬂ fOWéﬁtaS Daverka de ekanamiska bes]ut som

Som del av en revision-enligt ISA anvénder vi pmf’ess’ionellt omdome:

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedsmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat
utifran dessarisker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgsra en grund for vara
uttalanden. Risken {&r att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fE}|Jd av aegentl:gheter ér hogre an ffjr en vasentllg felaktlghet
'agerande i maskopi farfalsknmg, ausrktllga utelamnanden
felaktig information eller asidoséitande av intert kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, ndr.sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativtill att géra nagot av detta.

— utvérderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands-och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l8mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida detfinns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétteisen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
1 érsredowsnmgen am den vasenthga asakerhetsfaktam eller

arsred@wsnlngen Vara slutsatser baseras. pa de rewsmnsbews
som inhiamtas fram till daturmet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhailanden gora att ett bolag inte
langre kan-fortsétta verksamheten.

~— utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningaina, och om
arsredovlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat,

Revisionsberttelse Fastighets AB Naverlund, org. nr 556688-4879, 2023 1.(2)
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: Utt-alan'den
Utbver var revision av arsredamsmngen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Naverlundfor ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet f6r
rakenakapsai‘et

e

Grund for uﬁalanden -

sbemende | forhallande ’[Ill Fastlghets AB Naverlundenhgt gad rewsarssed | Svenge ach har | wrlgt fullgjart vart yrkeset&ska ansvar enlugt

dessa krav.

Vi anser aft de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar tillrackhga och andamalsenllga som grund far véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande belagets vmst elier farlust Vid forslag tll utdeinmg

forsvarhg med hansyn tiﬂ de krav..som b@lagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kaptta!
konsolideringshehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

'ReViscarns a'nsvar

..uttalanda om ansuarsfrlhet Ar att mhamta revlsmnsbews for att med

_en nml;g grad av sakerhet kunna bedbma om nagon slyreiseledamot

.....

érsredw!snmgslagen eller ba!agsardmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tilf dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rlml;g grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

Rimlig sakerhet 4r'en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utftrs enligt god revisionssed:i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmo-den 17 maj 2024

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

arganlsatmn ar utfmrmad sd ait bﬁkfarmgen medelsforualtmngen och

bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattnmgsskyldighet mnt bolaget eller att et’t forslag til dlﬁpﬂSitlaner

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1. Sverige anvander

'vl prﬂfessmneilt omdome Gc:h har en pmfessmnelit skephsk

forslaget tlII dlSpGSitlQI‘lGl’ av bolagets vlnst eller fOrIUSt grundar’ S:g
framst p& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskmngs&tgarcer som utfors baseras pa var professionella
beddmning med u gangspunk’t i risk och vésentfighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och:
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fr bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrlhet Som underlag fm vaft uttalande om styrelsens

gr:ans_kat__am fﬁrslaget_ar ff:w.l_”en_lr_gt_ med aktteb@lagSIager}_
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