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Undertecknad styrelseledamot 1 Svaldvs Fastighets AB intygar att resultatrikningen och 5b.a-l_ansrﬁ;kningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 juni 2024, Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att inneh4llet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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o Arsredovisnin gen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla bel opp

A Forvaltningsberittelse
1 _

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar handel med fastigheter, forvaltning av ldgenheter och lokaler samt
byggnation av nya fastigheter.

Bolagets aktier 4gs med 50 % vardera av Lanigiro Forvaltnings AB, 559037-7163, och Skanefastigheter
1 Svalov AB, 556691-6648. Bolaget innehar i sin tur samtliga aktier i Svafa Projekt AB, 556933-5739,
och Svafa Lokaler AB, 556866-2844, samt Fastighets AB Bilrutan, 559152-7444. '

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Négra visentliga hindelser har inte intréffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3 888 3722 3 637 3582 3 442
Resultat efter finansiella poster 1 230 1163 1233 1 620 1 899
Soliditet (%) 21 30 27 31 27
Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Kapital resultat resultat

Belopp vid érets ingang 400 000 6 320 837 909 342 7 630 179
Disposition enligt beslut
ay arsstdmman:

Utdelning -4.000 000 -4 000 000

Balanseras 1 ny rakning 909 342 -909 342 0
Omrikningsdifferens ] -1
Arets resultat 905 584 905 584

Belopp vid 4rets utgéng 400 000 3230178 905 584 4 535762)
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

4135 762

Fej-épfemgets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. |
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdi Sp‘(ls'ifiﬁ;ner

Foridndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

95 170
3983 165

-379 748
-2 155942

1827223

1734

-598 983

-69 092
-69 092

1 160 882

255 208
905 584

-2022-12-31

3 722.275
3722275

-1 897 237

-375 715
-2 272 952

158
-286 448

-7 044
-7 044

1 155 831

246 489
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Balansrikning

l"

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernfiretag

Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstiligangar
Omséttningstillgcangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Not

2023-12-31

6521 868
7 622 644

25927 730

954 109
2090 384
122 138
33 824

3 200 455

2194 517

5394972

31 322 702
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2022-12-31

18 675 434

6 521 868
7 682 644

26 358 078

76 192
2090 384
72206
31680
2270 462

2675 700
2 675 700
4946 162
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

£ EGET KAPITAL OCH SKULDER

P Eget kapital

P Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

féwfigza_ skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa ko rtfri'sﬁgg_ skulder

400 000
400 000

3230178
4 135 762

2 409 485

15138 670
7 100 000
22238 670

297 708

578 583
44 750
57471

1 160 273
2138 785

31 322 702

400 000
400 000

6320 837
909 342

7630179

2340393
2 340 393

15436 378
5 100 000
20536 378

297 708
138 458
44 750
2 319
310 859
797 290

31304 240 |
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning _ _
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (feget: kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. |
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Not 1 Medelantalet anstiillda

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 4 Andelar i koncernforetag
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2023

2023-12-31

21414071
0 460

0

21423 471

-2 738 637
-379 748
-3 118 385

18 305 086

2023-12-31

172 161
172 161

-172 161
-172 161

2023-12-31

6521 868
6 521 868

6521 868
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2022

2022-12-31
19 738 182
234 026
1441 863
21414 071
-2 362 922
-375 715
-2 738 637

18 675 434

2022-12-31

172 161
172 161

-172 161
-172 161

2022-12-31

6 521 868

6 521 868




Not S Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde
Not 6 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond ba 17
Periodiseringsfond ba 18
Periodiseringsfond b4 19
Periodiseringsfond ba 20
Periodiseringsfond ba 21
Periodiseringsfond bé 22
Periodiseringsfond b4 23

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som betalas senare 4dn fem ar efter balansdagen

Banklan

Not 8 Eventualforpliktelser

Not 9 Stiillda sikerheter

F:a"s.tighet-s:inteckni:ng

2023-12-31

100 000
-160 000
1100 776

1100 776

498 130
445 79]
330 079
398 850
408 897
2 409 485

508 494

2023-12-31

13 947 838

2023-12-31

18 625 000
18 625 000

8 (9)

2022-12-31

27 490
0

1160776

2022-12-31

498 130
445 791
330 079
398 850

()

2 340 393

499 017

2022-12-31

14 245 546
14 245 546

2022-12-31
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Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut

Nagra visentliga hiindelser har inte intriffat efter rakenskapsérets slut.

NlclasFrank

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:

9{9)
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- Revisionsberittelse
3
T
= Till bolagsstimman i Svaldvs Fastighets AB
= Org nr 556628-3717
6
=1
@ Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svalovs Fastighets AB for rdkenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattmng har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och gel en 1 alla Vasenthga avseenden mttwsande b11d av Svalovs Fastlghets Als ﬁnanswlla

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i
Sverlge Mltt ansvar enhgt dessa standal dei beskrlvs narmare 1 avsmttet Re‘wsams ansvar. Jag 3.1

fuil_g]ort mitt _yrkesetlska ansvar enhgt dessa klav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r
mina ufttalanden.

;Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
blld enhgt ar swdowsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven er den mtema -kentmll som de bedomer ar

s._xgz des_sa b.el__or pa o_eg_enﬂ_l gheter eller _m_lss_t;ag_

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-
haller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men
dr ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverlge alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen,

Som del av en revision enhgt ISA anvinder | Jag pr ofessionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Baker Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker Tilly
International Ltd, the members of which are separate and independent legal entities.

Svalovs Fastighets AB, 556628-8717 g




- 1dentifierar och beddmer jag riskerna or viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifrdn dessa

risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en visenthg felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre

an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

uttala_ _ml_g_ om effektw 1t_eten 1 .den mte_ma; kmtl ollen

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens upp-
skattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av alsledowsmngen Jag dl al Qcksa en Slutsats med grund 1 de mhamtade rewsmnsbewsen om huruwda

betydande tvwel om bolagets f01maga att fortsatta Verksamheten Om Jag dlar slutsatsen att det ﬁnns en
vasemhg osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet j arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

dﬁe eventuella betydande br.l,s.ter 1 den. mtema .kontmllﬁn som J__a_.g,ldentlﬁerat
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
U‘téver min levision av él Sredovisningen 'hal jag é.ven utfért en Ievisien av styrel'sens ﬁ‘jrvaltning ffii:r

wnst eller forlust

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 férhallande till Svalovs Fastighets AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Sval6vs Fastighets AB, 556628-8717
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Styrelsens ansvar
£ Det dr styrelsen som har ansvaret t0r torslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.
9 Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat cn bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig
e med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
Ei bolagets egna kapltal kcms@_lldenngsbehw likviditet och stdllning 1 Gvrigt,
e
£ |
o Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad s att bokfori ingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revzsarns ansmr

mhamta rewsmnsbews fol att med en nmh g gmd av sakelhet kunna bedema om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

. ffi')l etagit n’égon étg{fa';rd el]er gj*orif sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittnings-

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

&r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverlge anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Gr anskmngen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tﬂlkommande gransknm gsatgm der som utfms basel as pa min professmnella bedomnmg med utgangs—-

och fc}rhallanden som ar vasenthga ﬁ)r Velksamheten och dar avsteg och DVBI“T.I adelsel skulle ha smsklld
betydelse 10r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
:atgal der och a,ndra forhal anden som ar wlevanta fer rmtt uttalande om ansvalsﬁ]het Som undellag for

l—otakopianﬁ overensstammelse
_____ med originalet intygas:

leas F 1 ank
Auktoriserad revisor
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