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S I Fastigheter i Ronneby AB
Org.nr. 556008-7305

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredovisningen ar upprdttad 1 svenska kronor, SEK.

- Verksamheten

M
™

i Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

& verksambheter och nya hyresgister har 16pande flyttat in.
1 Detta har dven medfort att bolaget belastats med driftskostnader for outhyrda lokaler.
N

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet 4r att 4ga och forvalta fastigheter samt annan ddrmed forenlig verksamhet.

Site
Foretagets séte dr Ronneby.

.igarfﬁrhﬁllanden
Bolaget ar ett helidgt dotterbolag till Active Properties AB, org nr 556594-2447.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Arbetet med kundanpassningar och uthyrning av tomstillda lokaler fortsétter.

™~ 1 borjan av aret tomstilldes en betydande del av bestandet. Under aret har en del av de tomstillda lokalerna anpassats for nya

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 13 879 784 16 253 145 15 088 586 15 063 445 14 879 819
Res. efter finansiella poster 2 191 948 10 567 644 10 271 555 10429 112 10 337 966
Balansomslutning 204 153 259 203 839 934 206 712 953 203 837 914 214750 936
Soliditet (%) 18,92 17,64 15,84 14,27 11,96
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital G
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat Balanserat
resultat resultat inkl
arets resultat
Belopp vid drets ingang 360 000 72 000 27 304 687 2412 415 29717 102
Balanseras 1 ny rékning 2412 415 -2412 415 0
%\rets resultat 2 097 507 2 097 507
elopp vid arets utgang 360 000 72 000 29 717 102 2097 507 31 814 609
.Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 29 717 102
arets vinst 2 097 507
31 814 609
Styrelsen foreslar att
1 ny ridkning overfores 31 814 609
31 814 609

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Sida 2 av 8



S I Fastigheter i Ronneby AB
Org.nr. 556008-7305

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

r

= l__lox:elsens kostnader

o Ovriga externa kostnader

<> Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

E;E! anldggningstillgangar
&N

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
‘{éintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

&okslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Erhalina koncernbidrag

I amnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

13 879 784
0

13 879 784

-6 752 700

-1464 713

2022-01-01
2022-12-31

16 253 145
7240

16 260 38

-2 633 581

-1 4477 008

-8 217 413

5 662 371

66 326
-3 536 749

-3 470 423

2 191 9438

-1 551 000
836 000

1 360 000
0

-4 080 5389

12 179796

13 690
-1 625 842

-1 612 152

10 567 644

-1 391 000
376 000

0

-6 500 000

645 000

2 836 948

-959 090
219 649

-7 515 000

3052 644

-359 879
219 650

2 097 507

2412 415



S I Fastigheter i Ronneby AB
Org.nr. 556008-7305

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

~ Anliggningstillgangar
f{; Materiella anlaggningstillgangar
™~ Byggnader och mark

& Inventarier, verktyg och installationer
= Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

g-\]-f anldggningstillgangar

a0 U DN

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernioretag | 5
Fordringar hos koncemftretag

 Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

.(ortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

9775 569
229 895

2310 520

2022-12-31

11 018 253
0

0

12315 984

60 561 000
84 020 331

11018 253

60 561 000
85 220 331

144 581 331

156 897 315

2 147 461
41 939 030
O

2 683

521 357

145 781 331

156 799 584

47 834

472 923 000
36 944
373
365216

44 610 73]

2 645 163

2 645 163

47 255 944

204 153 259

43 373 367

3 666 933

3 666 9383

47 040 350

203 839 934



S I Fastigheter i Ronneby AB

Org.nr. 556008-7305

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
r

2 Bundet eget kapital

- Aktickapital

;E Reserviond

&

o

Sot

™ Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

.&vsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

.Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5 av &

2023-12-31

360 000
72 000

2022-12-31

360 000
72 000

432 000

29717 102
2 097 507

31 814 609

432 000

27 304 687
2412415

29717 102

32 246 609

3 050 000

3 050 000

846 520

30 149 102

7335 000

7 335 000

1066170

346 520

63 618 657
94 092 737

157711 394

2000 000
1 576 215
794 686
42 603

62 267
774 427
48 538

5298 736

204 153 259

1066170

65 618 657
94 471 991

160 090 648

2 000 000
1517108
179 892
59 793

0
13767777

65 444

5 199 014

203 839 934



S I Fastigheter 1 Ronneby AB
Org.ar. 556008-7305

NOTER

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

) =

8 koncernredovisning. (K3)

T

™~ Principerna for uppstillningen 1 resultatrikningen 4r anpassade till évriga koncermbidrag, vilket innebar att posterna

& underhallskostnader, tomtrittsavgild och central administration numera aterfinns under posten Ovriga externa kostnader.
& Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(_?vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter fran uthyming av féretagets lokaler redovisas linjart ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskafiningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéart over tillgangarnas beddomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Samtliga byggnader har delats in 1 komponenter med individuellt
beddmda nyttjandeperioder. For varje byggnad har sedan en viktad nyt{jandeperiod beridknats. Foljande nyttjandeperioder

tilldmpas:

Antal ar
Stomme 20-40
Stomkompletteringar, imnnerviaggar mm 20-40
Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 20-3
Yitre ytskikt; fasader, yttertak mm 10-15
Inre ytskikt; maskinell utrustning mm 10-15
Inkomstskatt

- Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6]jd av tidigare transaktioner
eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vdrdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporara skillnader beaktas ej 1 skillnader h@nforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den tempordra skilinaden kommer att aterféras inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen 4r ett rorelseférvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller
temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Sida6avl



S I Fastigheter 1 Ronneby AB
Org.or. 556008-7305

NOTER
Not2  Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde

Not 3

Not 4

Not 5

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet 10r bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Org.nummer Antal

Sate Kap.andel %
Ronnebys Soft Center Fastighets AB

556392-9362 10 000
Ronneby 100,00%

Utgaende redovisat virde
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2023-12-31

22 108 202
209 924
22 318 126

-17 331 791
-386 348

-17 718 139

6241 842
-1 066 260

5175582

9775 569

8 732 081
204 324
]39 164

0775 569

65 885 000
52 320 000

2023-12-31

2472, (00
242 000

0
-12.105
-12 105

229 895

2023-12-31

0
2310 520
2310 520

2310520

Redovisat
varde

60 561 000

2023-12-31

60 561 000

2022-12-31

22 108 202
0
22 108 202

-16 951 043
-380 748

-17 331 791

7 308 102
-1. 066 260
6 241 842

11 018 253

10 179 089
0

839 164

11 018 253

65 885 000
52 320 000

2022-12-31

Q
0

0
0
0

0

2022-12-31

2022-12-31
60 561 000
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S I Fastigheter i Ronneby AB
Org.nr. 5560038-7305
NOTER
Not6  Langiristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
i Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 4r 8 000 000 8 000 000
= Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar 149 711 394 152 090 648
T 157 711 394 160 090 648
& Not7  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
e~
&) Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rikning 81 225 Q00 81 225 000
81 225 000 81 225 000
Foretagsinteckningar
for foretagets egen rikning 17 000 000 17 000 000
17 000 000 17 000 000
Aktier 1 dotter{oretag _
for foretagets egen rikning 60 561 000 60 561 000
60 561 000 60 561 000
Borgenstorbindelse
till forman for dotterbolag 126 559 000 130 759 000
126 559 000 130 759 000
Summa stillda sidkerheter 283 345 000 289 545 000

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget Kapital 1 procent av balansomslutning

RONNEBY
(2 ) 77
Sy AL L—rﬁf . // Ll fim

Jan Granstrom A 7 Sven—Olof Linderoth
Verkstillande direkior ’
d024-04-24 2024-04-24
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\/1111 revi nsbe dttelse har Iimnats den
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1c:1as Bremstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEralielse

r-‘
0 Till bolagsstamman | S | Fastigheter i Ronneby AB, org. nr 5566008-7305

LT

r~ Rapport om arsredovisningen

\{/ —— e S -

5 Uttalanden

o Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér S | Fastigheter | Ronneby AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av S | Fastigheter | Ronneby ABs finansielia stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balanstakningen.

WL T

Grund for uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till S | Fastigheter i Ronneby AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

i T

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktoren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren tor bedémningen av bolagets férmaga att .
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligf, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om for{satt drifi. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkidren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstiag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sé&kerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om iampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sijutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen ait det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberétteisen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden géra att ett bolag inte
l&ngre kan forisétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

il = e R i T TR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direkiérens férvaltning for S | Fastigheter
i Ronneby AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till S | Fastigheter i Ronneby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tifl de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inndmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Niclas Bremstrom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse S | Fastigheter i Ronneby AB, org. nr 556008-7305, 2023

organisation &r utformad sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstdllande direktiéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
overensstammelse med lag och fér att medelstérvaitningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi
agranskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.



