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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Forshagabostader AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 23 mars 2023.

Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag tili hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.

/ ORJAN NASSLANDER
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Forshagabostader AB

Org nr 556545-3445

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Forshagabostader AB, organisationsnummer 556545-3445, med sate |
Forshaga, lamnar harmed foljande redogérelse for bolagets verksamhet under 2022,

Allmant om verksamheten

Agare
Bolaget &gs till 100 % av Forshaga kommun och star i sin verksamhet under uppsikt av kommunstyrelsen enligt 6 kap. 1

§ kommunallagen. Kommunen innehar 1 000 st aktier och roster.

Stvrelse, verkstillande direktdér och revisorer

Styrelsen har under aret haft 6 st protokoliférda styrelsematen, inklusive konstituerande styrelsemote. En heldag
avsattes fOr strategidiskussioner. Ordinarie bolagsstamma holis den 24 mars.

Ledamoter i styrelsen, utsedda av Forshaga kommunfullmaktige, har vant;

Ordinarie styrelseledamaoter

Kenneth Eriksson ordforande (s)
Sten Myreback vice ordforande (c)
Bertil Hagelin ()

Annie Lindberg (m)

Anders Ljungsten (m)
Styrelsesuppleanter

Maria Norell (s)

Stefan Ogren (c)

Verkstallande direktor
Orjan Nasslander

Revisorer
Marcus Persson, ordinarie Auktoriserad revisor KPMG
Mattias Eriksson, suppleant Auktoriserad revisor KPMG

Fortroendevalda revisorer

Gunitla Bjork, ordinarie (5)
Lars Eriksson, ersattare (m)
Agardirektiv

Grundiaggande utgangspunkter for bolaget;
Forshaga kommuns avsikt med bolaget ar att langsiktigt framja forsoérjningen av bostader.

Bolaget ska utfora sin verksamhet sa att den langsiktigt bidrar till kommunens arbete for att framja utveckling och tillvaxt
inom kommunen.

Bolaget skall drivas enligt affarsmassiga principer under iakttagande av det kommunala andamalet med verksamheten
och de kommunrattsliga principer som framgéar av agardirektiven.

Syftet med att driva verksamheten i bolagsform ar att astadkomma effektiviseringar fér dem som nyttjar bolagets tjanster
utan aft det gar ut dver den totala kommunala organisationen.
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Forshagabostader AB

Org nr 556545-3445

Bolaget ska efterstrava foljande verksamhetsmal;
- Bolaget har ett sarskilt ansvar for att kommunens ambitioner vad galler bostadsproduktion inom kommunen uppfviis.

- Bolaget ska verka for ett attraktivt och tryggt boende i samtliga de kommundelar dar bolaget tillhandahaller bostader.
- Bolagets verksamhet ska préglas av ett starkt samhailsansvar vilket innebar ett etiski, miljidmassigt och socialt

ansvarstagande.
- Bolaget ska aktivt samverka med kommunen f6r att motverka segregation samt utveckla god gemenskap och trygghet

| bostadsomradena.
- Bolaget skall verka fér kulturell utsmyckning i samband med nybyggnation, 1% av den totala byggkostnaden ska

avséttas for detta Andamal.

- Bolaget ska bedriva verksamheten med inriktning av minskad miljobelastning samt bidra till en hallbar utveckling ur ett
ekologiskt perspektiv.

- Bolaget ska arbeta med energieffektiviseringar.

- Bolaget ska Iopande uppdatera sina planer for fastighetsunderhall.

Affarsidé
Forshagabostader AB ska i samverkan med Forshaga kommun samt kundernas varderingar skapa och tillhandahalla de

béasta och val fungerande boenden samt samhéllsmiljber. Bolaget ska vara det ledande bostadsfGretaget vad galler
delaktighet, trygghet, service och miljo. ’

Forvaltning
Bolaget har sedan november egen personal for fastighetsforvaltning som skoter I6pande underhall bade ut- och

invandigt, For dvriga avhjalpande av fel och reparationer har bolaget ramavtal med entreprendrer. Stérre planerade
underhalisatgarder och reparationer har upphandiats separat. Ovriga bygg- och forvaltningsfragor sasom teknisk
forvaitning, projektledning, I6pande underhall och reparationer, fastighets- och hyresadministrationen utférs av personal
inom bolaget. Ekonomiadministration och upphandling képs in fran Forshaga Kommun. Léneadministration kdps in fran

kommunens personalavdelning sedan 1 april 2022.

Anstallda i bolaget
VD (del av tjanst siljs till Forshaga Energi AB och Forshaga Fiber AB)
En forvaltare, 2 stycken fastighetsadministratorer/bovardar och 4 stycken fastighetstekniker.

Bestandet
Vid arets slut uppgick bolagets bestand till 800 lagenheter, ca 50 lokaler (8.200 kvm), 100 garage och 126 p-platser.

Total uthyrningsbar yta ar 58 441 kvm per sista december 2022.

Forshagabostader AB har 624 st lagenheter uppférda mellan aren 1950-1984, varav 240 st som tilihdér Miljonprogrammet
(uppforda mellan aren 1965-1975).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har inlett bebyggelse av 2 nya hyreshus och ett funktionsstédsboende | Forshaga. | okober avslutades
kontraktet med HSB géallande fastighetsforvaltning och sedan forsta november skoter bolaget fastighetsforvaitningen |
egen regi. Under aret har en maskinpark kdpts in for uppdraget. Bolaget vann Aktiv Bos pris for basta servicelyft for

storleken 200-999 lagenheter.
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Forshagabostader AB

Org nr 556545-3445

Finansforvaitning
Bolaget har 9 st |an, alla férlagda pa Kommuninvest. Total laneskuld vid utgangen av 2022 var 304 941 tkr. 53 % av

lanesumman ligger med rorlig ranta. Genomsnittlig ranta under aret var 0,88 %.

Bolaget anvander sig inte av rénteswapar.
Borgensavgiften till kommunen ar 0,4%.

Likviditet och soliditet
Vid arets slut uppgar de likvida medlen till 25 137 tkr.

Soliditeten, beraknad som summan av justerade obeskattade reserver och eget kapital i forhallande {ill
balansomslutningen uppgar till 16 % (fg ar 17%).

Hyresforhandlingar
Hyresférhandling infér 2023 har hanskjutits till Hyresmarknadskomittén.

Efterfragan pa bostdder och lokaler
Efterfragan pa bostader har varit hog vilket i sin tur resulterat i en lag vakansgrad. Vakanser har framst forekommit |

samband med renovering, reparationer eller vid omflyttning.
Efterfragan pa lokaler &r generellt sett ganska svag i Forshaga men trots det har samtliga lokaler hos FABO varit
uthyrda. | Deje ar efterfragan pa lokaler svagare men aven har har FABOs |okaler varit uthyrda.

Risker och svaga sidor

- Bolaget ar hogt belanat och darmed rantekansligt

- Bolaget har gjort kéksrenoveringar under aret som man finansierat med egen kassa.

+ Utrustning och standard i ldgenheter dverenstammer i stora delar inte med vad som efterfragas

- | stora delar av bestandet ar tillganglighet till fastigheter och inom lagenheter begransade (ej hissar, smala
dorréppningar, sma badrum, trosklar, mm)

- Bolaget har litet ekonomisk utrymme att finansiera investeringar med eget kapital

Mojligheter och starka sidor

- Fa vakanser

* Nyproduktion kontinuerligt de senaste 15 aren.

* Differentierade hyror.

- Bra serviceniva.

- System for bostadska.

- Energiatgarder genomforda och fler insatser planerade.
- Stora renoveringsinvesteringar gjorda.

- Okad bemanning, fler uppgifter genomférs i egen regi.
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Forshagabostider AB

Org nr 556545-3445

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallining

Flerarsjamforelse (tkr)

2022 2021 2020 2019

Nettoomsatining 65 763 62 851 61 650 60 663
Balansomslutning 396 179 360 848 358 247 351 176
Soliditet % 16 17 16 15
Resultat efter finansiella poster 3 626 5218 6 307 2 314
Forandring av eget kapital (tkr)

2022-12-31 Bundet eget kapital - Fritt eget kapital .

Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Bal.res. Summa eget
ningsfond inkl arets kapital
resultat

Ingaende balans 1 000 16 288 9 000 35 152 61 441
Arets resultat 1783 1783
Minskning av uppskrivningsfond -418 418
Vid arets utgang 1000 15 870 8000 37 353 63 223
Resultatdisposition
Forslag betraffande bolagets vinst 2022
Till bolagsstammans forfogande star:
Belopp i kr.
Balanserade vinstmedel 35 152 382
Forandring av uppskrivningsfond 417 644
Arets resultat 1 782 897
Summa vinstmedei 37 352 923

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att vinstmedlen kr 37 352 923 dverfors i ny rakning.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Forshagabostader AB

Org nr 5565456-3445

Resultatrakning

Belopp i tkr - Not  2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 65 763 62 851

Ovriga rorelseintakter 599 937
66 362 63 788

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 42 265 -39 454

Personalkostnader 2 -5 658 -5 466

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar 3 -11 090 -10 912

Ovriga rérelsekostnader -181 -

Rorelseresultat 7 168 7 956

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 65 57

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -3 707 -2 796

Resultat efter finansiella poster 3 526 5218

Bokslutsdispositioner, ovriga -1 268 ~

Resultat fore skatt 2 258 | 5218

Skatt pa arets resultat 6 -475 -1079

Arets resultat 1783 4 139
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Forshagahostader AB
Org nr §56546-3445

Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 333 719
8 5 340

9 29 023
368 082

10 40

40
368 122

460
278
859
1323
2 920

11 25 137
25 137

28 057
396 179
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2021-12-31

341 430
3 906

1193

346 529

40

40
346 569

136

17
1 093

1245

13 034

13 034
14 279

360 848
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Forshagahostader AB
Org nr 556545-3445
Balansrakning
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1000 1 000
Uppskrivningsfond 15 870 16 288
Reserviond 9 000 g 000
25 870 26 288
Fritt egot kapital
Balanserat resultat 35 570 31014
Arets resultat 1783 4 139
12 37 353 35 153
63 223 61 441
Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivhingar 1 268 —
1268 —
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 304 941 283 941
304 941 283 941
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 14 491 3 879
Skulder till moderféretag 3473 1616
Skulder till koncernféretag 682 1 956
Aktuell skatteskuld - 2 350
Ovriga skulder 603 298
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 498 5 367
26 747 15 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 396 179 360 848
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Forshagabostader AB

Org nr 556545-3445

Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
enligt Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Tillgangar, avsattning och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning

redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas lill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar.

Tilkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som Kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
bedbmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat enligt

nedan.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.
Avskrivning pa tillgangen raknas in i det redovisade vardet for anlaggningstillgangen.

Nyttiandeperiod
Stomme, grund 100 ar
Yttertaksbekladnad 50 ar
Fasader 30 ar
Fonster, Yiterdorrar, portar 50 ar
Kok, badrum, inredning, ytskikt 30 ar
Varme, vatten, ventilation, el 50 ar
Inre ytskikt, vitvaror 15 ar
Restpost 50 ar
Inventarier 3-20 ar
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Forshagabostader AB

Org nr 556545-3445

Nedskrivningar av ickefinansiella tililgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tiligangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag fér forsaljningskostnader och
nyttiandevéarde. Vid berdkning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassaflGden
som tillgangen vantas ge upphov till i den [6pande verksamheten samt nar den avyttras eiler
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som lag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den

senaste nedskrivningen har forandrats.

L.easing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhgjd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjianster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart over

leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdakningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |

instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran
tilgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fordelar som ar
férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part och foretaget inte langre har
kontroli dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den

avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Lanefordringar och kundfordringar
Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som har faststallda eller faststallbara

betalningar, men som inte &r derivat. Dessa tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Upplupet anskaffningsvarde bestams utifran den effektivranta som beraknades vid anskaffnings-
tidpunkten. Kundfordringar redovisas till det belopp som beraknas infiyta, dvs. efter avdrag for

osakra fordringar.

Ersattningar till anstallda
Erséattningar till anstallda efter avsiutad anstélining

Klassificering
Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som avgiftsbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsakringsforetag, och foretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstallning ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eiler skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberéknats. Uppskjuten skatt pa skattemassigt underskott och

uppskjuten skatt avseende temporara skillnader pa byggnader har beraknats tiil 20,6%.

Eventualforpliktelser

£n eventualforpliktelse ar:
- En majlig forpliktelse som till folid av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera oséakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillforiitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 2 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrélse

Medelantalet anstillda varav varav
2022-12-31 méan 2021-12-31 man

Sverige 8 75% 8 75%

Totalt 8 75% 8 75%
Not 3 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
2022-12-31 2021-12-31
AvsKrivningar enligl plan férdefade per tillgang
Byggnader och mark -10 088 -9 926
Avskrivningar pa uppskrivet belopp -526 -526
Inventarier, verktyg och installationer 476 -460
-11 090 -10 912
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
- 2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 65 57
65 57
Ohoycunany 0
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader -2 564 -1 660
Borgensavgift -1 143 -1 136
-3 707 -2 795
Not 6 Skatt pa arets resultat
_ 2022-12-31 _2021-12-31
Aktuell skattekostnad -475 -1 079
Uppskjuten skatt - —
-475 -1 079
2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resulitat fore skatt 2258 5218
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -465 20,6% -1 075
Ej avdragsgilla kostnader 0,5% -10 0,1% -4
Effekt av andrade skattesatser 0,0% 0,0%
Redovisad effektiv skatt 21,1% 475 20,7% -1 079
Not 7 Byggnader och mark
) 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 484 339 479 935
Arets aktiveringar 691 4 404
Avyttringar och utrangeringar -254 —
Omklassificeringar 2 393 , -
Vid arets slut 487 169 484 339
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -137 123 -127 197
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 73 =
Arets avskrivning ~_-10088 -9 926
Vid arets slut -147 138 -137 123
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 20 514 21040
Arets nedskrivningar p& uppskrivet belopp _-526 -526
Vid arets slut 19 988 20 514
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -26 300 ~ -26 300
Vid arets sliut -26 300 -26 300
Redovisat varde vid arets slut 333 719 341 430
Dinysarnert 10
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Forshagabostader AB
Org nr 556545-3445
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 11 100 11 100
Nyanskaffningar _ 1 909 —
Vid arets slut 13 010 11 100
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -7 195 -6 735
Arets avskrivning p4 anskaffningsvérden -475 -460
Vid arets slut -7 670 -7 195
Redovisat varde vid arets slut 5 340 3 906
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 1193 —
Omklassificeringar -2 393 -
Investeringar 30 223 1193
Redovisat varde vid arets slut 29 023 1193
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 40 4
Vid arets slut 40 40
Redovisat varde vid arets slut 40 40
Not 11 Kassa och bank
o 2022-12-31 2021-12-31
Foéljiande delkomponenter ingar i kassa och bank:
Kassamedel 25 137 13 034
25 137 13 034

Saldot avser behallning pa koncernkonto hos Forshaga kommun vilket redovisas som likvida medel
aven om det i juridisk mening utgor en fordran pa kommunen.
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Forshagabostader AB

Org nr 556545-3445

Not 12 Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen och verkstaliande direktoren foreslar att vinstmedel kr 37 352 923 disponeras enligt foljande:

Balanserade vinstmedel 35 152 382

Férandring av uppskrivningsfond 417 644

Arets resultat 1 782 897

Summa vinstmedel 37 352 923

Not 13 Langfristiga skulder

- o - 2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller inom fem ar fran balansdagen 121 000 161 000

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 22 300 22 300

Rorliga lan 161 641 100 641
304 941 283 941

For samtliga |an ar syftet langfristigt. Ingen amortering ar planerad under 2023.

Not 14 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Forshaga kommun, org nr 212000-1819 med sate i Forshaga.

Forshaga kommun upprattar koncernredovisning.

Not 15 | Stillda sikerheter och evetualforpliktelser
_2022-12-37 2021-12-31
Garantibelopp Fastigo - | 66
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Forshagabostiader AB
Org nr 556545-3445

Forshaga, enligt datum som framgar i digital signatur

Kenneth Eriksson Bertil Hagelin
Ordférande

Annie Lindberg Anders Ljungsten
Stefan Ogren Orjan Néasslander
Suppleant Veerkstéllande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt datum som framgar i digital signatur

Marcus Persson
Auktoriserad revisor
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% Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Forshagabostader AB, org. nr 556545-3445

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forshagabostader AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Forshagabostédder ABs finansiella stilining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Forshagabostader AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret {or att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren

ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och

verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Mina mal ar aft uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eiler
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare faftar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

— [dentifierar och bedémer jag riskermna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Forshagabostader AB, org. nr 556545-3445, 2022

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styreisen och verkstallande direktoren
avser att ikvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

-— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa eft sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Forshagabastader AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Forshagabostader AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och dandamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {Grvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagels ekonomiska situation ach att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, ach darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
eh rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Karistad den 22 mars 2023

~——DocuSlgned by:

Maercuna ‘?M.m

N 3F 17084344 0B4C8...
Marcus Persson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Forshagabostader AB, org. nr 556545-3445, 2022

organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skdta den Iopande forvaltningen enligt
styrelsens rikllinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fuligoras 1
dverensstimmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande satt.

ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispasitioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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