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Arsredovisning
Pennfaktaren 10 AB

Organisationsnummer; 559127-3866
Rakenskapsar: 2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Foretagets sate: Stockholm
Faststallelseintyg

lag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2026-02-12.
Arsstamman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt [ag ska underteckna dessa.

Anders Aagenaes
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta fast egendom. Bolaget ager fastigheten Pennfaktaren 10 1

Stockholms kommun.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret och nagra loner eller ersattningar har inte betalts ut.

Agarférhallanden

1 januari 2023 blev bolaget ett helagt dotterbolag till DNB Scandinavian Property Fund AB, org.nr:

556754-2674, med sate i Stockhoim.

2 (9)

Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlamnas av koncernmoderforetaget DNB Scandinavian Property Fund HM

AS, Norge org.nr. 935 750 474.

Arsredovisning for DNB ASA finns att tillga hos Enhetsregistret, Bronnéysund, Norge.

Visentliga héndelser under rakenskapsaret

Bolagets hoga kostnader under aret beror pa de omfattande renoveringar av kok och garage som pagar.

Flerarsoversikt
2025-01-01
-2025-12-31
Nettoomsattning (tkr) 66 816
Resultat efter finansiella poster (tkr) -14 742
Soliditet (%) 40,4
Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 150 361 700
Aterforing uppskjuten skatt
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 150 361 700

Document D 0922211555756916922 1

2024-01-01
-2024-12-31

65 /28
-13 703
42,3

Balanserat
resultat

150 460 261

-10 000 000
-8 107 478

132 352 783

2023-01-01
-2023-12-31

63611
20 872
44,4

Arets
resultat

-8 107 478

8107 4/8
-10 011 337
-10 011 337

Summa
292 714 483
0

-10 000 000

0
-10 011 337
272 703 146
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Pennfaktaren 10 AB
559127-3866

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resuitat 132' 352 783
Arets resultat -10 011 337
Medel att disponera 122 341 446

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 10 000 GO0
Summa utdelning 10 000 000
Balanseras i ny rakning 112 341 446
Summa 122 341 446

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 38,8 procent. Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets
verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes

betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad
som anfors i ABL 17 kap 3 8§ 2-3 st. (forsiktighetsregeln). Utdelningen kommer att bokas upp som en skuld och regleras

framgent,

0N
iz
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Pennfaktaren 10 AB
559127-3866

Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m,
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella aniaggningstillgangar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

poe— ——  Document [D 09222115557569165227
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2025-01-01
2025-12-31

66 815 540
282 624
67 098 164

-57 879 890
-6 342 617
~64 222 507

2 875 657

1587 510
516 115
-19 721 348
-17 617 723

-14 742 066

0

4 383 702
347 027
4730729

-10 011 337

-10 011 337
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2024-01-01
2024-12-31

65 728 309
642 395
66 370 704

-55 369 671
-8 151 660
-63 521 331

2 849 373

1701 623
1551 423
-19 805 /58
-16 552 712

-13 703 339

3512115

0
2 083 746
5 595 861

-8 107 478

-8 107 478
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Document (D 09222115557569169227
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2025-12-31

624 440 536
3764 823
628 205 359

30 269 753
30 269 753
658 475 112

0

7/ 338 526
2518

7 341 044

30 388 116

30 388 116

37729 160

696 204 272
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2024-12-31

630 203 864
4 280 612
634 484 476

32623 811
32 623 811
667 108 287

3512115
7513 795

50 695
11 076 605

43145718
43 145718

54 222 323

721 330610
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Pennfaktaren 10 AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade dveravskrivningar
summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

150 361 700
150 361 700

132 352 783
-10 011 337
122 341 446
272 703 146

7754 469
3 371 050
11125 519

53 185

3838 698 309
4 422 388
19 201 725
412 375 607

696 204 272
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2024-12-31

150 361 700
150 361 700

150 460 261

-8 107 478
142 352 783
292 714 483

12 138 171
3718077
15 856 248

0

388 698 310
3141 702
20 919 86/
412 759 879

721 330 610
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Pennfaktaren 10 AB 7 (9)
559127-3866

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar och skulder

Fordringar har varderats till det 1agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om annat ej anges.

Det koncerninterna lanet |6per med ranta pa 5,07 % och ska betalas vid anmodan. Anmodan om betalning férvantas inte ske

inom overskadlig framtid.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta
bedoms vasentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Avskrivnhing

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-33ar

Not 2. Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag 19 707 004 19707 004

0N
A
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Not 3. Byggnader och mark

ngaende anskaffningsvérden

nKop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
Not 4. Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

——em —  Document |D 09222115557569169227
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2025-12-31
804 989 676

63 500
805 053 176

-174 785 812
-5 826 828
-180 612 640

624 440 536

2025-12-31
76784 207

0
76 784 207

-72 503 595
-515 789
-73 019 384

3764 823
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2024-12-31
804 989 676

0
804 989 676

-168 958 984
-5 826 828
-174 785 812

630 203 864

2024-12-31
76 244 207

540 000
76 784 207

-/0178 763
-2 324 832
-72 503 595

4 280612
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Pennfaktaren 10 AB
559127-3866

Arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-02-04.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Anders Aagenaes Lars Kristiansen
Styrelseordforande Verkstallande direktor
Tor Arild Bolstad Ole-Christian Knudsen
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Pennfaktaren 10 AB, org.nr 559127-3866

Rapport om arsredovisningen

Uit alandan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Pennfaktaren
10 AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppraitatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Pennfaktaren 10 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella

resultat foér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 16r uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Pennféktaren 10 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdlands direkidrans ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven f6r den interna kontroll
som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om fdérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan {6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,. felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stadndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direkidren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets foérméaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberétielsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gobra att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Barseran rinisumnsetrivuebal AT STV ATV T 2000 4 2. 7/ QARA T2 14
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Htalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvalt-
ning av Pennfaktaren 10 AB {6r rékenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet fér raken-
skapsaret.

Grund for ultalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéliande till Pennfaktaren 10 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksidllande direki 6rens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sidtt. Verkstallande
direktoren ska skéta den ldpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvéandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | OGverensstAmmelse med lag och foér att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

NMavisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimiig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon {06r-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

(Goteborg den dag som framgar av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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