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Styrelsen och verkstédllande direktéren for Innovation Properties Sverige AB avger foljande

o0 arsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

()

o Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
;1; i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Innovation Properties grundades 2012 med visionen att skapa "Den personliga
bostadsutvecklaren" med moderna, hdgkvalitativa och moderna bostdder som 4r sd unika och
attraktiva att ménniskor aktivt sdker sig till en bostad upptférd av Innovation Properties.

Innovation Properties affdrsidé dr att utifran den moderna ménniskans behov utveckla hallbara
bostdder med ett funktionellt och designmaéssigt djup till ett rimligt pris. Visionen ér att utveckla
stadsbilden med nya bostidder som engagerar och ger hogre livskvalitet med en arkitektur och
design som sérskiljer sig. Innovation Properties samarbetar med ledande byggentreprendrer med
gott renomme och solid ekonomi.

For uppférande av bostdderna upphandlar Innovation Properties totalentreprenader, till fast pris.

Efter att pagaende projekt slutforts har bolaget sedan starten uppfort 959 bostidder fordelat pa 34
projekt 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Samarbeten

Barings
Vi utvecklar 264 bostdder med hog hallbarhetsprofil 1 Huddinge och produktionen pagar 16r
ndrvarande med beriknad inflyttning under 2025 och 2026. Lindbécks Bygg utfor entreprenaden

helt 1 trd med Miljobyggnad Silver och vi har som ambition att uppna Energiklass A.

Borohus och Viistkuststugan
Samarbetet stricker sig dnda fran det att bolaget grundades 2012 fram till 1dag. Fabriken ligger 1

Mjdbick och alla sméhus tillverkas 1 trd med korta transporter som f61jd.

Balder
V1 utvecklar Nacka Port, entrén in till Nacka kommun som ligger 1 grinslandet Stockholms Stad.

Projektet omfattas av ca 35 000 kvm ljus BTA och ir tinkt som ett av Stockholms landmaérken.
Projektet har fatt mycket uppmérksamhet 1 media med sina 40 respektive 30 vaningar hdga hus.
Tillsammans med Nacka kommun gors ett stdrre omtag 16r att se dver utmaningar tnom
projektet, frimst buller och det kan bli aktuellt att jobba om volymerna 1 héjd och samtidigt

bibehalla projektets storlek.
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an K-Fastigheter

e V1 utvecklar ca 10 000 kvm ljus BTA inom Hemmesta pd Varmdo ddr en ny detaljplan tas fram
;:,% for ett nytt, skidrgardsnira centrum. V1 har dven {orvirvat ca 72 500 kvm ramark 1 Vendelsd som
IL;E ligger 1 direkt nédrhet till fullt utvecklade bostadsomraden.

)

~ Hallbarhet

Hela samhillsbilden pa hillbarhet har fordndrats med krav pa omstéllning till mer hallbara
l6sningar. Byggindustrin stir for en stor del utav utslédppen 1dag, och det behdver tordndras. Vi pa
Innovation Properties gér vad vi kan 1 den industrin genom att 1 var tur stilla krav pad vara
leverantorer for mer hallbara 16sningar och alternativ. Kunden ska inte behdva efterfraga det utan
lita pa att vi gbr vad vi kan for att ta fram sa hallbara bostdder som mojligt.

Byggnader star for cirka 40 procent av energianvindningen 1 samhéllet, varav den allra storsta
delen 4r under driftfasen. Det dr darfor viktigt att vara hus dr energieffektiva genom hela sin
livsldngd. Genom att anvédnda naturliga materialval 1 sa stor utstrickning som mojligt, samt
minimera miljo- och hilsofarliga &mnen, skapar vi miljoefiektiva bostdder. Det tycker vi ar
ansvarsfull fastighetsutveckling.

V1 jobbar aktivt med att skapa sociala och lekfulla utemiljder som skapar spontana mdten mellan
ménniskor f0r att skapa trygghet och gemenskap.

Miljocertifiering

V1 har lagt grunden for att alla vira hus ska kunna miljocertifieras enligt Miljobyggnad Silver
och Svanen och vara flerfamiljshus har som ambition att uppné energiklass A.

Projekten

. Avylttring

Huddinge - Avyttring och frantrade av fastigheterna Burspraket 1, Tamburen 1 och Tamburen 2
for projektering av bostider i1 form av ldgenheter och radhus. Projektledningen f6r Burspraket 1

och Tamburen 1 kvarstar hos Innovation Properties.

Kummelnis - Overlatelse av andelar i intressebolag.
Altaterassen - Overlételse av andelar i intressebolag.
Sollentuna/Rotebro - Overlételse av andelar i intressebolag.
Tidigare forviry

Tumba - Tilldggsavtal har traffats med sdljaren om framflyttat tilltrdde till augusti 2025.
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& Visentliga hindelser under rikenskapsaret

{7

ﬁ::i Innovation Properties Sverige AB och dess dotterbolag Innovation Properties Holding 9 AB har
o under perioden 2023-05-02-2024-02-01 varit i foretagsrekonstruktion pd grund av att séljaren till
E%! ett fastighetsprojekt inte fatt fullt betalt inom angiven tid. Den bristande betalningsférmagan

“"’“‘ berodde pa externa hiindelser utanfor bolagets kontroll 1 kombination med den starkt foréndrade

marknaden. Under en pagdende process att hitta en samarbetspartner till projektet skickade
sdljaren in en konkursansokan vilket forsvirade mojligheten ytterligare att finna en partner.
Bolaget ansdkte framgangsrikt om foretagsrekonstruktion och lyckades etablera ett samarbete
med en stor internationell fond som 1 sin tur mojliggjorde att konkursanstkan togs tillbaks och
foretagsrekonstruktionen upphivdes. Nagon ackordsforhandling blev aldrig aktuell 1 samband
med rekonstruktionen.

Sdljarens konkursansdkan har paverkat bolaget negativt och under rekonstruktionstiden har
bolaget arbetat aktivt med kostnadsbesparingar, uppsidgning av samtliga medarbetare och
leasing-/hyreskontrakt samt avyttring av fastigheter och andra tillgangar i koncernen.

I september 2023 har ett flertal intressebolag med tillhorande projekt avyttrats for att finansiera
andra fastigheter och projekt inom koncernen.

I oktober 2023 traffades avtal om forsdljning av fastigheterna 1 Huddinge med frantrdde av
fastigheterna 1 oktober 2023 och januari 2024. Bolaget har, som ett led 1 denna f6rséljning,
etablerat ett samarbete med Barings, dir Innovation Properties projektleder den aktuella
bostadsproduktionen. Projektet har byggstartat under 2024 och berdknas sta klart 1 sin helhet
under 2026. Under produktionen erhalls en I6pande management fee och efter fardigstillandet
finns villkor som mojliggdr en tilliggskopeskilling inom projekiet beroende pa utfallet vid en
gemensam framtida avytiring.

I januari 2024 har ett forlikningsavtal traffats med sdljaren av fastigheterna kopplade till projektet
1 Huddinge. Forlikningsavtalet innebér att moderbolagsborgen pakallas och att ett successivt
utflode av tillgdngar och likvida medel om betydande belopp jdmte rénta, vintas ske fram till
sista betalningen 1 september 2025.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer

For att sdkerstilla bolagets fortsatta drift jobbar bolaget valdigt aktivt med att tillskapa nya
affdrer som skapar ett stabilt kassafldde och projektresultat over tid. I det korta perspektivet ser
bolaget fortsatt 6ver mojligheten till erhallande av ny extern finansiering samt avyttring av
ytterligare tillgangar, jimte genomforande av befintliga och nya projekt.
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g Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
o Nettoomsittning 8 133 29 246 206 962 283 757 227 315
P Resultat efter finansiella poster -14 051 -42 459 1 886 19 149 4118
ol Balansomslutning 34 683 108 952 504 943 439 609 339 9538

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 67 038 206 -42 459 354 25 078 852
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -42 459 354 42 459 354 0
Arets resultat -14 050 751 -14 050 751
Belopp vid arets utgang 500 000 24 578 852 -14 050 751 11 028 101

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 578 852
arets forlust -14 050 751
10 528 101

disponeras sd att

1 ny rdkning 6vertores 10 528 101
10 528 101

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernitretag

Resultat fran andelar 1 intresseforetag

Resultat fran 6vriga vdrdepapper och fordringar som dr
anldggningstillgangar

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-05-01
-2024-04-30

8 133 332
1 140 315
9273 697

-4 674 879
-12 847 927
-3 768 128
-280 536

-2 817 199

-24 388 669

-15 114 972

-52 135 935
6 133 999

7341 7385
4] 458 632
-1 734 260
1064 221

-14 050 751

-14 050 751

5 (18)

2022-05-01
-2023-04-30

29 245 903
33 .33Y9

29 281 442

-34 823 811
-13 192 875
-14 918 457
-828 276
-308 8677

-64 072 286

-34 790 844

27797 299
34 403 344

-23 833 790
-42 370 390
-3 664 973
-7 668 510
-42 459 354

-42 459 354
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forbéattringsutgifter pd annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag

Fordringar hos intresseforetag

Andra liangfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Bostadsritter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag
Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intikt

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

K ortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12,13
14
15, 16
17

20

21

2024-04-30

0
654 536
654 586

600 000

12 779 888
249 000

0
1337000
5 000 000
19 965 888

20 620 474

1 250 000
1 250 000

846 449
485 271

4 552 865
1021 921
4 026 030
1 171 364
12 103 900

48 8353
48 855

660 165

14 062 920

34 683 394

6 (18)

2023-04-30

3 527 023
1 908 740
S 435 763

734 200

19 779 888
1 276 000
6 575 190
1 386 568
9 796 580
39 548 426

44 984 189

34 305 000
34 305 000

1 652 892
2 523 980
9 008 250
4199 158
8 734 805
3 143 131

29 312 216

0
0

350 721

63 967 937

108 952 126
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Sumima langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag

@ktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

21

23

2024-04-30

500 000

24 578 852
-14 050 751
10 528 101
11 028 101

O OO

D 584 277
4 928 000
7973 084
30 000

2 000 000
33311

[ 546 116
1 508 245
23 655 293

34 683 394

7(18)

2023-04-30

500 000

67 038 206
-42 459 354
24 578 852
25 078 852

5519 647
17 963 972
4 000 000
27 483 619

6 449 663
353 400
4752 072
1 000 000
2 000 000
45 154

35 022 290
6 767 071
56 389 655

108 952 126
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Noter
o Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
3
:jjj Allméinna upplysningar
= Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
o

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med foregdaende ar.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Intdkter fran 6verlatna bostadsritter redovisas vid den tidpunkt da bindande kdpekontrakt tecknas, dvs pa
kontraktsdagen, oavsett om de dr fardigstdllda under eller efter aktuellt rdkenskapsér,

Pagaende tjiinsteuppdrag
Inkomster fran uppdrag pa l6pande rakning redovisas som intikt 1 takt med att arbetet utférs och material
levereras eller forbrukas innebédrande att vinsten fran uppdragen avriaknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas f6r belopp som redan har redovisats som 1ntikt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhdllas som en kostnad.

I balansrikningen jdmfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Overstiger den redovisade intdkten utgdér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad mtikt. Om intdkten dverstiger de fakturerade
beloppen utgdér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ¢j fakturerad intikt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
fardigstdllandegrad, sé kallad successiv vinstavrikning. Fardigstdllandegraden faststéills huvudsakligen

genom att jamfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Ndr utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas uppdragsinkomsten och hinforliga
uppdragsutgifter 1 resultatrdkningen med utgdngspunkt fran férdigstdllandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillférlitligt sétt redovisas en mtékt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestillaren. Om det ir sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade térlusten som en kostnad omgéaende 1

resultatrdkningen.

[ balansriakningen jamfors redovisade intidkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen dverstiger den redovisade intdkten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intikt. Om intdkten Overstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ¢j fakturerad intékt.
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Anlaggningstillgangar

@ Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
€f) avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
£
£ _
. Avskrivning sker linjart ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
E}] Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
ot
. . . .
Forbittringsutgfiter pd annans fastighet > Y%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Andelar 1 dotterforetag J
Andelar 1 dotterfoéretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskatfningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott [dggs till anskaffningsvardet ndr de uppkommert.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar 1 vardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag goérs bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och 1 efterfoljande virderingar 1 enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.,

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Kvittning ay finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen

endast da legal kvittningsritt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.
Leasingavtalen har bestatt av framst hyrda kontorslokaler och bilar, samtliga avtal har sagts upp per 30
april 2024.

Varulager
Varulagret, bestaende av bostadsrétter, har vérderats till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och dess

nettofdrséiljningsvirde pa balansdagen.
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% Inkomstskatter

() Aktuell skatt

:‘EE Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
e inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

Ei balansdagen.

e

Erxsattningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av ersédttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgdrs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersitining efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersdttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersétining till {6]jd av en tidigare

hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdattningar till anstillda efter avslutad anstiillning

I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dér faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter. Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda
uttor de tjanster som ligger till grund f6r forpliktelsen.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

- 3§ upprittas ingen koncernredovisning,

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pd ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands {6r att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses ¢ver regelbundet.

Enligt foretagsledningen 4r visentliga beddmningar avseende tilldmpade redovisningsprinciper samt
kéllor t1ll osdkerhet 1 uppskattningar, frimst relaterade till den fortsatt svaga fastighetsmarknaden och

forsdljningsliaget gidllande bostadsrétter.

Penneo dokumentnyckel: IFSEG-PMED3-7Q61P-Q1NS4-UYIDI-VIYWE



Innovation Properties Sverige AB
Org.nr 556877-7071

Not 2 Nettoomséittningens fordelning

Nettoomsittningen per intiktsslag
T)dnster
Forsdljning bostadsritter

Not 3 Medelantalet anstéillda

Medelantalet anstédllda

Not 4 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forséljningar dgt rum.

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Anteciperad utdelning
Resultat vid avyttringar
Lémnade kapitaltillskott
Nedskrivningar

Aterforing av nedskrivningar

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag

Erhallna utdelningar

Resultat vid avyttringar
Reservering minskad kdpeskilling
Nedskrivningar

Aterforing av nedskrivningar

2023-05-01
-2024-04-30

6 897 382
1236 000
8 133 382

2023-05-01
-2024-04-30

5

2023-05-01
-2024-04-30

0

-1 030 026
-9 086 604
-43 087 006
1 067 701

-52 135 935

2023-05-01
-2024-04-30

7010 000
18 499

0

-916 000
21 500

6 133 999

[1(18)

2022-05-01
-2023-04-30

13261 013
15 984 339
29 245 902

2022-05-01
~2023-04-30

9

2022-05-01
-2023-04-30

30 190 000
0
0
-2 392 701
0

27797 299

2022-05-01
-2023-04-30

14 500 000

31 524 845

-11 500 000
-121 500

0

34 403 345
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Rénteintikter

Resultat vid avytiring av 6vriga virdepapper
Nedskrivningar av dvriga viardepapper

Aterféring nedskrivningar av §vriga virdepapper
Nedskrivningar av fordringar koncerntoretag
Aterféring nedskrivningar av fordringar koncernforetag
Resultat vid avyttring av fordringar intresseféretag
Nedskrivningar av fordringar intresseforetag
Aterforing nedskrivningar av fodringar intresseforetag
Nedskrivning av 0vriga langfristiga fordringar

Varav rinteintdkter avseende koncernféretag 0 (800 551).

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter
Nedskrivning kortfristiga fordringar koncerntoretag
Aterforing nedskrivning kortfristiga fordringar koncernforetag
Nedskrivningar kortfristiga fordringar intresseforetag
Aterforing nedskrivningar kortfristig fordran intressebolag
Nedskrivningar 6vriga kortfristiga fordringar

Aterforing nedskrivningar 6vriga kortfristiga fordringar
Nedskrivningar rdntefordringar

Aterforing nedskrivningar rintefordringar

Ovriga finansiella intikter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

2023-05-01
-2024-04-30

57 507
-30 432

0

30 432

0

12 105 858
-1 256 291
0

1256 291
-4 821 580
7 341 785

2023-05-01
-2024-04-30

1 745072
132 802
0

39 068 617
0

50 000

0

300 000

-2 182 594
334 486

1 960 249
41 458 632

2023-05-01
-2024-04-30

-116 900
-1 617 360
0

-1 734 260

12 (18)

Not 7 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir anldggningstillgangar

2022-05-01
-2023-04-30

1 016 101
0

-1 278 600
0

-22 315 000
0

0

-1 256 291
0

0

-23 833 790

2022-05-01
-2023-04-30

384 4386
911 529
-39 0638 617
0

-411 250

0

-3 599 711
0

-586 8277

0

0

-42 370 390

2022-05-01
-2023-04-30

-2 038 984
-1 535 989

-90 000
-3 664 973
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Not 10 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar

Limnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-04-30

5 182 595
28 010

-5 210 605
0

-1 655 572
1 655 572
0
0

2024-04-30

4 405 759
144 413
-3 615 050
935 122

-2.497 019
2497 019
0

0

-280 536
-280 536

654 586

2024-04-30

3 996 901
0

-1 226 901
43 112 006

45 882 006

-3 262 701
1 067 701
-43 087 006
-45 282 006

600 000

13 (18)

2023-04-30

5 006 520
176 075
0

S 182 595

-1 401 580
0

-253 992
-1 655 572

3527 023

2023-04-30

4 022 623
1 101 845

-718 709
4 405 759

-2 332 576
409 841
-574 284

-2 497 019

0
0

1 908 740

2023-04-30

2 244 200
50 000
-25 000
1 727 701
3 996 901

-870 000

0

-2 392701
-3 262 701

734 200
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% Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag
& Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
— Namn andel andel  andelar viirde
E;; Innovation Properties Holding
% 7 AB 100% 100% 500 500 000
Lyftholmen Holding AB 90% 90% 450 0
Innovation Properties Nacka
Holding AB 100% 100% 500 50 000
Innovation Properties Holding
10 AB 100% 100% 500 50 000
[nnovation Properties Holding
0 AB 100% 100% 250 0
600 000
Org.nr Siite
[nnovation Properties Holding 7
AB 559107-3696 Stockholm
Lyftholmen Holding AB 559065-1542 Stockholm
Innovation Properties Nacka
Holding AB 559243-9680 Stockholm
Innovation Properties Holding 10
AB 559343-8996 Stockholm
Innovation Properties Holding 9
AB 559380-4361 Stockholm
Not 14 Fordringar hos koncernforetag
2024-04-30 2023-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 42 094 888 41 857 113
Tillkommande fordringar 0 237775
Avgiende fordringar -19 105 858 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 989 030 42 094 888
Ingdende nedskrivningar -22 315000 0
Aterforda nedskrivningar 12 105 858 0
Arets nedskrivningar 0 -22 315 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -10 209 142 -22 315 000
Utgaende redovisat virde 12 779 888 19 779 888
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Innovation Properties Sverige AB

Org.nr 556877-7071

Not 15 Andelar I intresseforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p

Forsdliningar

Limnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Aterfoérda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Namn

Innovation Properties Holding 5
AB

[PABO Holding AB

Hemmesta Holding 1 AB

Boro Innovation Holding 1 AB
Boro Innovation Holding 3 AB
Hogmora Bostdder AB

Tigern 20 Holding AB

Innovation Properties Holding 5

AB

[PABO Holding AB
Hemmesta Holding 1 AB

Boro Innovation Holding 1 AB
Boro Innovation Holding 3 AB
Hoégmora Bostider AB

Tigern 20 Holding AB

Not 16 Specifikation andelar 1 intresseforetag

Kapital-
andel

50%
40%
50%
25%
50%
33%
50%

Org.nr

559001-5094
559001-4964
559083-0880
559107-3704
559099-5006
559126-9542
559001-4873

Rostritts-
andel

50%
40%
50%
25%
50%
33%
50%

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Svenljunga
Svenljunga
Stockholm
Stockholm

2024-04-30

[ 397 500
0

-245 000
112 500
1265 000

-121 500
21 500
-916 000
-1 016 000

249 000

Antal
andelar

250
200
250
125
250
165
250

15 (18)

2023-04-30

1 510 000
12 500
~-155 000
30 000

1 397 500

0
0
-121 500
~-121 3500

1276 000

Bokfort
varde

25 000
20 000
37 500
12 500
25 000
16 500
112 500
249 000
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Not 17 Fordringar hos intresseforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar kortf fordran

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 18 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 19 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar fordran

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-04-30

7831 481
* 0
-3 328 616
-4 502 865
0

1256 291
0
0

0

2024-04-30

2 665 1638
0
-80 000

2 585168

-1 278 600
30432

0

-1 248 168

1337 000

2024-04-30

21 296 530
25 000

0

0

21 321 580

-11 500 000
-4 821 580

-16 321 580

S 000 000

-1 256 291 -

16 (18)

2023-04-30

7154 190
1256 291
0

-579 000
7 831 481

0
0
-1 256 291
-1 256 291

6 575 190

2023-04-30

680 000

1 985 163
0

2 665 168

0
0

-1 2778 600
-1 278 600

1 386 568

2023-04-30

6 250 000
31 550 000
-15 253 420
-1 250 000
21 296 580

0
-11 500 000
-11 500 000

9 796 580
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Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda hyror

Upplupna rinteintikter

Ovriga poster

Nedskrivning upplupna rinteintékter

Not 21 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 22 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Upplupna semesterloner inkl soc.avg
Ovriga poster

Not 24 Stillda sikerheter

Tillgangar med dganderattstorbehall
Andra stillda sdkerheter
Foretagsinteckningar

Not 25 Eventualforpliktelser

Generell borgensforbindelse
Borgen till f6rman for ndrstaende bolag

2024-04-30

0

3 321 320
26 432
-2 182 594

1171 364

2024-04-30

10 900 000
5584 277

2024-04-30

O

2024-04-30

1 233 245
0

275 000
1 508 245

2024-04-30

0
0
10 000 000

10 000 000

2024-04-30

0
36 548 9381
36 548 981

17 (18)

2023-04-30

352 503

2768 932
608 524

-586 827
3 143 132

2023-04-30

10 900 000
6 449 663

2023-04-30

4 043 000
4 043 000

2023-04-30

5326 3389
650 330
789 302

6 767 071

2023-04-30

619 452
122 500
10 000 000
10 741 952

2023-04-30

4 000 000
133 042 605
137 042 605
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Not 26 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har fortsatt att arbeta aktivt med kostnadsbesparingar och avyttring av fastigheter och andra
tillgdngar 1 koncernen for att sikra likvida medel {6r aterbetalning till leverantdrer och externa

fordringsigare jimte amortering om betydande belopp enligt forlikningsavtal till och med 30 september
2024,

Med ovan namnda atgérder och nya affirer 1 sikte 4r mélséttningen att pa detta sitt sdkerstédlla bolagets
fortsatta drift och framtiden bedéms som positiv.

I september 2024 har en dgarfordndring skett 1 bolaget varefter ny styrelse och intern VD utsetts.

Den dag som framgéar av min clektroniska underskrift

Kristian Wahlberg
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Soren Ramnewall Henrik Ahlgren
Godkiand revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstémman i Innovation Properties Sverige AB

Org.nr 556877-7071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Innovation Properties Sverige AB for rikenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av Innovation Properties Sverige ABs finansiella stillning per den
2024-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dértor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Innovation Properties Sverige AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamheten pa att det av férvaltnings-
berittelsen 1 arsredovisningen framgar att bolaget 1 anslutning till avslutande av féretagsrekonstruktion
ingatt ett forlikningsavtal med fordringsédgare innebdrande ett framtida utfléde av betydande belopp jdmte
rinta. Vidare framgar av not 26 1 arsredovisningen att styrelsen arbetar pa att sdkerstilla tillgangen av
likvida medel vilket tillsammans med nya affdrer ska sidkra den fortsatta driften.

Arsredovisningen dr upprittad enligt principen om fortsatt drift. Bolagets kortfristiga skulder och dtaganden

genom moderbolagsborgen dverstiger visentligt bolagets kortfristiga tillgangar. Dessa forhallanden tyder
sammantaget pa att det finns vésentliga osidkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om foretagets

forméga att fortsdtta verksamheten.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven {6r
den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte imnnehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

L (4)
Innovation Properties Sverige AB, Org.nr 556877-7071

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstiillande direktoren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om f6rhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Viara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte imnnehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig:
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r var revision 10r att
utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hidnsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direkitren anvénder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller f6rhallanden gora att

ett bolag inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett

sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra tortattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktérens forvaltning for Innovation Properties Sverige AB {or rdkenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens Jedamdéter och verkstidllande direktdrerna ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. V1 ir oberoende 1 férhallande till Innovation Properties Sverige AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapaital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skéta den 10pande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvéndiga 16r att bolagets
bokidring ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och 16r att medelsforvaliningen ska skétas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr {6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller féorsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar
Styrelseledamoterna, tillika bolagets dgare, har under rdkenskapsaret haft skulder till bolaget avseende

utligg och bilformansvirden vilket dr 1 strid med 21 kap. aktiebolagslagen. Bolagets fordran har reglerats
fore kalenderarets slut samt fore bokslutsdagen.

Vid tva tilltdllen under aret har avdragen skatt och sociala avgifter betalts {6r sent. Styrelsen och
verkstédllande direktoren har ddrmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen.
Forsummelsen har inte medfort nagon skada for bolaget utdver dréjsmalsréntor.

Mjébéck dag for elektronisk underskrift

Henrik Ahlgren Soren Ramnewall
Auktoriserad revisor Godkind revisor
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