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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprittad | svenska kronor, S3EK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Uppgifter inom parentes avser fregaende rakenskapsar,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varldsekonomin, Beddmningen ar att bolaget inte har

nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av os8kerheter pa finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen déar koncernmoderbolaget ar Sveafastigheter

AB (publ), Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First Morth Premier Growth Market den 18 oktober 2024,

Verksamhet
Bolagets verksamhet &r aft, direkt eller indirekt genom bolag, 8ga och fGrvalta fastigheter, B

laget har sitt sate | Stockholm.

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Stora Norregatan 22 AB till Sveafastigheter Landskrona Grona Lund 20 AB

Innehav av egna aktier
Balaget har inget innehav av egna aktier,

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2024 2020-2021
Hyresintakter il 6531 702 430 646
Resultat efter finansiella poster 18 42 168 167 <12
Soliditet (%) 21,8% 22.8% 18,9% 17,7% 186,4%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till fdrfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 856 854
856 854
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Resultatrakning

Hyresintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Dwriga externa kostnader

Avskriviungar av matenella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Owriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat Sverensstammer med totalresultatet f&r bolaget.

Mot

10

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

772

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

531
631

20

-113

42

42

-13
30
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgs

Faérvaliningsfastigheter
Pagaende nyanldggningar och
torakolt avseende matenella
anl3ggningstillgangar

Finansiglla anldganingstillganga:

Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fardringar hos koncemféretag
Aktuell skattefordran

Dwriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

11

12

14
13

12

Signed BEH, Us, Ly, JM

31 dec, 2024

3 825

208
3 834

105
3 938

43
204
39
21

385

385

4 324

31 dec. 2023

3 694

130
3 824

124
3 848

101
39
71

212

212

4 160
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Balansrakning

EGET BAPITAL QCH SKULDER

Eget kapital
16

Hundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond
Summa bundet eget kapital

Halanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

eqget kapital

Qbeskattade reserver
Perodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 17
Uppskjuten skatteskuld

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

31 dec. 2024

Signed BEH, Us, Ly, JM

20

32
32

199
3 a4
2 282

94
94
4 324

31 dec. 2023

ol

58

833

S

863

922

32
32

2 906
3 D98

107
107
4 160
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie-
kapital

I By

2023-01-01

Arets resultat 0

Utgaende eget kapital, £
2023-12-31

Ingaende e
202401 -01
Arets resultat

get kapital, s

Utgaende eget kapital,
2024-12-31

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Aterldqgning av avskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflade fran den lopande verksamheten

fore forandringar 1 rorelsekapital

Férandring rérelsefordringar
Férandring rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflade fran investeringsverksamhet
Farvary av immateriella anlaggningstillgangar
Investering | forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflade fran finansieringsverksamhet
Férandring av koncermnfordringar

Férandring av koncemskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel | bdrian av aret
Likvida medel vid arets slut

Resery-

19

20

Signed BEH, Us, Ly, JM

Balanserat 3Summa eget

863

87

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

kapital

B92

822

-7
815

1 jan. 2023-
31 dec. 2023
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter Landskrona Grona Lund 20 AB, sate | Stockholm

Org nummer: 9988252017
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetstorvalining

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterfiretag till Sveafastigheter 1.507 Holding AB, 598314-1442, Narmast dverordnade moderfiretag som

upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Sveafastigheter Holding 1.5 AB, 558484-1150, med séte | Stockholm.

Moderforetag for hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981 -7860.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r varderade till
sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning fér juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt KFR 2 | enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dofterféretag till

Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AR, 556581-7660 som tllampar IFRS | dess koncermredovisning.

Mot 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskatiningar och

antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktGren upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade redovisningsprinciper
maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader, De omraden dar uppskatiningar och antaganden ar av stor betydelse fér féretaget och som kan komma att

paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs nedan:
Uppstallningsformen | balansrikningen har @ndrats jamfort med féregaende ar. Pagaende nyvanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar ingick féregaende ar | posten Férvaliningsfastigheter men har nu delats upp |
namnda separata poster. Se vidare | not 11 och not 12.

Vardering av férvaltningsrastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga v8rde baseras pa antaganden om framtida kassafldde och
diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. For
viktiga antaganden och bedBmningar i samband med vardering av fdrvaliningsfastigheter se not 11.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt v8rde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt l3gre pa grund av dels
ma&jlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till féljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad pa skattesatsen
20.6 procent.

Siened FH, 05, L5, M e——
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Not 4 Sammanfatining av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Faretagets intikter bestar i all vasentlighet av hyresintékter. Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar
kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tllfdriithgt satt.

Hyresintakter

Hyresintdkter fran fdrvaltringsfastigheter Ar att betrakta som operationella leasingavtal som intAkisredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fall

hyresrabatter forekomme

r har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Fericdens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkkomstskatt
Bortfristiga skattefordringar och skatteskulder 1or nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas

aterfas fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar som tillAmpas fdr att berdkna beloppet ar de som
ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell Inkomstskatt hanforhig tll posterftransaktioner som redovisas 1| eget kapial redovisas | eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskiuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt ber8knas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller
regleras,

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga awvskrivningar och
skattemissiga avskrivningar pa fdrvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det 8r sannolikt att framtida dverskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunns utnyitjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av samma
skatternyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom netlobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar et foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som en
kostnad | den penod de uppkommer.

Siened FH, 05, L5, M e
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Forvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanfarbara transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar
forknippad med fastigheten forbittras | férhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkemmande utgifter redovisas som kKostnad | den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas
torvaliningsfastigheten till anskatfningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt
med tilldgg f6r eventuell uppskrvning, Utgifter for reparationer och 8pande underhall kostnadstérs | den perniod de
uppkommer.

Avskriviing berdknas enligt féllande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

b

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller f8randringar | férhallanden indikerar att

det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart,

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér férvantade
kreditforluster, gdrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvéarde.

Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess nyttjandeviarde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphoy till en finansiell tiligang i ett fdretag och en finansiell skuld eller

ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, &vriga fordnngar och upplupna intdkter, Pa skuldsidan

aterfinns leverantdrsskulder, rintebérande skulder, derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och bortfagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrkningen nir bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och fdretagets ratt till ersatining ar ovillkorlig. Skuld
tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyidighet foreligger att betala, aven om faktura annu inte mottagits.
Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

2

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med eft nettobelopp | balansrakningen endast nar det

fareligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

samibidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna |
laget forlorar kontrollen Sver dem. Detsamma géller fér del av en finansiell tillgang. En

avialet realiseras, forfaller eller nar bo

finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler
f3r del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en

3

finansiell tillgang eller grupp av finansislla tillgangar ar | behov av nedskrnvning.

Siened FH, 05, L5, M e——



sveatastigheter Landskrona Gréna Lund 20 AB
556925-2017

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av emférhandling av lan, som innebér en modifiering av
lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillAmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt
IFES 9 1 bolaget som juridisk person, utan bo
anl3ggningstillgangar varderas darmed tll anskaffningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets
pringip,

laget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Finansiella

med tilldmpning av nedskrivning for forvantade kreditfGriuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r
nt. Fdr évriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt
verkligt varde redovisas som en skuld fill det negativa verkliga vardet med vardeférandring 1 resultatet. Finansiella skulder
redovisas till upplupet anskafiningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

skuldinstrume

a

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till fSrman for dotter- och intressebolag samt joint

ventures | enlighet med reglerna | IFRS 8 utan tillampar istallet principerna f8r vardering enligt 1AS 37, Avsattningar,
eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Medskrnivning av finansiella fillgangar vérderade Gl upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en exponering

for kreditrisk, vanligtvis vid foérsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfGriuster aterspeglar nuvardet av alla underskott i
kassafléden hanfdrliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 12 manaderna eller fér den férvantade aterstaende
iGptiden f8r det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsdmring sedan férsta redovisningstillfallet,
Farvantade kreditférluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa

rimliga och verifierbara prognoser.

Den fdrenklade modellen tillampas fér leasing-kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En forlustreseryv redovisas, i
den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 18ptid.

Fér dvriga poster som omfattas av férvantade kreditfériuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier, Initialt, samt
per varje balansdag, redovisas en férlustresery f6r de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod
bercende pa aterstaende I[Bptid (stadie 1). Om det har skett en wvésentlig okning av kreditrisk sedan fdrsta
redovisningstilifallet, medfdrande en rating understigande investment grade, redovisas en fdrlustresery fér tillgangens
aterstaende loptid (stadie 2). Fdr tillgangar som bedtms vara kreditfSrs&mrade reserveras fortsatt for forvéntade
kreditforluster f6r den aterstaende lGptiden {stadie 3). Fér kreditférs@mrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
ranteintakterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som |
firegaende stadier.

Varderingen av fdrvantade kreditfdrluster baseras for leasing-‘kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och eventuella
avialstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. F&r kreditférsamrade tillgangar och
fordringar gdrs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av
fdrvantade kreditfdrluster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditférstarkningar | form av garantier.

" .

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill s8ga netto av bruttovarde och
forlustresery. Forandrngar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medei

Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga likvida placeringar med en
lGptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa fdrlustreservering 3r
forvantade kreditfdriuster.
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Gransdragning mellan omsétinings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser att salja

eller f&rbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportpenioden samt nar
bolaget innehar tillgangen primart for handelséndamal eller att tillgangen utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar
klassificeras som anldggningstillgangar.

Baolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget f8rvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscyvkel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden priméart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens reglering | minst

12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag

roncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den I18pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket inneb&r att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfert in~ eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser tidigare eller kommande
perioder samt fOr eventuella intdkter och kostnader som hanférs till investerings- eller finansiernngsverksamhetens
kassaflbden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som inte har

tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar | RFR 2
Bolagets bed@mning ér att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som pabérjas den 1

januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Hvresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med eventuslla
hyresrabatter, redovisas linjart Sver hyresperioden.

1 jan. 2024~ 1 jan, 2023~

=1 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyrasintakler i1 641
Summa hyresintakter 771 631

Bolagets leasingavial avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavial for

bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36 manader.
Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseends 1cke uppsagningsbara opsrationella hyresavial per
den 31 december ar enligt fSljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Wlindre &n 1 ar 604 589

1-5ar 186 183

Mer dn b ar 0 i

Framtida hyresinbetalningar 780 17
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Drift
Reparation och underhall
Fastighetsadministration

Fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

1 jan. 2024-
31 dec. 2024
2573

&

73

26

422

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

Rl SRR OSRIOURPORRINOE . .. - et ol il s R POB—— TTan 2025-
31 dec. 2023

283
20
o4

&

268

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende fdrvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter

Summa fastighetskostnader

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

gl

Not7

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag
noam koncarnen

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

‘Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Signed BEH, Us, Ly, JM
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Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader f6r rakenskapsaret med avslut den 31 december 2024 Ar
igllande:

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Kedovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt Q 0
Justeringar avseende tidigare ar J G

Resultat fore skatt 18 42
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent -} -
Skatt pa e] avdragsagilla kostnader 2 16
Skatt pa e avdragsqilla rAntekostnader -2 -5

Skatteeffekt av temordra skillnader o ~13
Skatt arets underskott 18 -4
Summa 25 13

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 1348 procent (30,0). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget
kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskjuten skattefordran
Irggaende varde 124 120

Ingaende varde 193 178

Skattekostnad (+) /intakt {-) redovisad | resultatrakningen & 17

signed bR, s, Lo, O
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Tillkemmande utgifter, pantbrey
COmilassificeringar

Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 277 ~2 205
Arets avskrivning -55 72

Utgaende redovisat virde 3 B2b 3 B84

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som
ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs eller sedvanlig marknadsféring, déar bada
parter forutsétis ha agerat insiktsfullt, kiokt och utan tvang.

Det verkliga wardet pa forvaliningsfastigheterna uppgar till 11,7 mkr {11,0). Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AR, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare som auktoriserats av

fdreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hénférs till niva 3 i verkligt vArdehierarkin. Det innebér att verkligt varde
har bestdmts med hjlp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vérdet har beddmis i enlighet med
varderingshandledning upprattad av MSCI, fdre detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa
tillampning av International Valuation Standard, IVS. Marknadsvarderingen genomidrs av externa varderingsféretag och vid
vardebeddmningen tilldmpas normalt en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomfdrda transaktioner av
ikartade objekt och avkastningsbaserad med, Kassaflodesm
vardering &r direktavkastningskravet.

stoden. Den enskilt stérsta vErdepaverkande faktorn wvid

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

1 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 130 O
Inkép under aret, aktiverade utgifter g 0
Omklassificeringar 3 130

Omséttningstilfgangar 31 dec, 2024 31 dec. 2023

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag 554 101

Summa kortiristiga fordringar hos koncernforetag 254 101

Siened FH, 05, L5, M e
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Not 14 Kundfordringar

pundfordringar 45 9
Reservering for forvantade kreditforiuster -2 -3

Aldersfordelning kundfordringar

Varav
reserverat

E| forfalina fordringar J 0
Forfallna fordringar O-29 dagar J 0
Farfallna fordringar 3U-8% dagar i 0
Farfallna fordringar > 90 dagar e 2

Kedovisat varde 45 Z

Faorfallna, antal dagar, 2024

Tabellen visar f6rvAntat redovisat vArde vid fallissemang, brutto,

Aldersfirdelning kundfordringar

Farfallna, antal dagar, 2023

Varay
reserverat

ng férfalina fordringar 0
Férfallna fordringar 0-29 dagar 0
Férfallna fordringar 30-89 dagar 4
Férfallna fordringar > 90 dagar 8

g

Redovisat varde

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutio.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Medsknivning av kundfordringar
Fordringar utgors | huvudsak av kundfordringar for vilka bo

laget har valt att tillampa den forenklade metoden far redovisning
av forvantade kreditforluster. Detta innebéar att férvantade kreditfériuster reserveras fir aterstaende 16ptid, vilken forvantas
understiga ett ar for samtliga fordringar. Fdretaget reserverar for forv@ntade kreditfdrluster baserat pa historiska
kreditforluster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfér kreditrisken initialt bedéms kollektivt

for samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedoms per motpart. Forstaget sknver bort en fordran nar det inte

langre finns nagon fBrvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla betalning har avslutats.

_________

SUMma Z2 2

Aktiekapital
31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kyotvarde Kyotvarde Antal Antal
Aktiar 100 100 500 500

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktrekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgsrs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt | férekommande fall erhalina aktiedgartillskott
och med avdrag or lamnade utdelningar.

| 13 (19)

ransaction DUII2115557540808087 EEg  Sioned BH, U, Le, UM
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy som godkants av
styrelsen. Det dvergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom fdretaget och hantera de finansiella
riskerna genom att utnyttja finansiella instrument, Fidretagets frAimsta finansiella skulder utgdérs av lan. Bolagets finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella omsétiningstillgangar enligt 18gsta vardets princip. Fdr
samtliga finansiella instrument 8r det bokfirda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte

3

indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt 18r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rintesatserna paverkar fretagets rantekostnader. Féretagets policy fdr ranterisker &r utformad fér att minska
inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa riantebérande skulder uppgick per balansdagen till O
kr (O3,

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fulliélija sina ataganden. Fé&r bolaget utgdérs denna

risk primart av kundfordringar och konceminterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller
fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser dédremot att det inte existerar nagon

betydande koncentration av kreditrisk hos nagen enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter fér de finansiella nettotiligangarna.
Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara god. Beddmningen

har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk f6r nagon av bolagets finansiella tillgangar per
balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering 16r verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets

finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfal] ska ha en Gptidsstruktur som reducerar refinansieringsrisker.
Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare f5r att skapa

avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

31 dec. 2023
Rantebirande nettoskuld 4 08 2 Q06
Summa eget kapital

Forhallande mellan skuld och eget kapital 3,4 3,2

922

Siened FH, 05, L5, M e
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Riantebirande lan

Tabellen nedan visar foretagets ranteb8rande lan.

Langfristiga;
Lan fran koncernféreta
Summa langfristiga skulder

31 dec. 2024 31 dec. 2023

2 084
3 084

Féretagets lan har féllande rAntefériallostruktur:

31 dec. 2024
Lanebelopp

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder,

Farfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:

Mellan 1 och 5 ar
Senare an S ar

Upplupna fastighetskostnader
Forutbetalda hyresintakier
Ovriga poster

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

52 50

signed BH, Ub, Ly, oM
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| 1 jan, 2024 paverkande ﬁwﬁ rv/avytiring - 31 dec, 2024
Langfristiga:
Rantebirande skulder,

oy
L
el
K
b
-
%:
Y
B
A
Prl
L
L
i
i,
im%a
ey
Rt
8

Not 20 Likvida medel

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
Summa . 0

Per den 31 december 2024 hade féretaget O kr tillgangliga 1| outrivitjade godkdnda krediter, 16r vilka alla tidigare villkor hade
uppfylits.

Bolagets bedomning om forvantade kreditforiuster kopplat till ikvida medel beddms avse ovasentliga belopp, varfor ingen

resery fér fGrvantade kreditfériuster redovisas,

Se Aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stalida sgkerheter

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar o 244 D 44

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till Frman fér koncemfaratag 1 848 700 0

Not 22 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Siened FH, 05, L5, M e——
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Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark

Styrelsens ordforande

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

Oila Svensson
styrelseledamot

signed bR, s, Lo, O
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