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Féretagets sate: Stockholm

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2026-03-18.

Arsstamman besl6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

If Erik Ragnerstam
Styrelseledamot
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Holmenkvarnen 8 AB 2 (9)
556708-8728

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och védsentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Holmenkvarnen 8 AB adger och forvaltar fastigheten Sickladn 37:43 i Nacka Kommun. Under aret har man haft en hyresgést
som driver en padelhall, PDL Center.

Viktiga fordndringar i verksamheten

Inga vésentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer ¢in tio procent av antalet andelar eller raster i féretaget

Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Kvarnholmen Holding AB, org nr 556710-2263 med séte i Stockholm. Holmenkvarnen 8
AB Ingar i en koncern dar Kvarnholmen Utveckling AB, org nr 556710-5514 med séte i Stockholm, upprattar
koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Flerarsoversikt

2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 1560 1525 1 850 1 650
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 809 1 407 1079 340
Rorelsemarginal (%) 116,2 92,5 58,5 21,0
Avkastning pa totalt kapital (%) 129,2 108,0 72,9 27,3
Balansomslutning (tkr) 1400 1 303 1481 1245
Soliditet (%) 83,5 89,6 78,7 93,4

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintadkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.,

Balansomslutning
FGretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomsiutning,.

Rorelsemarginal (%) _
Rorelseresultat i procent av nettoomsdttningen.,

Avkastning pa totalt kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av total balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rékning
summa
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Aktie-

kapital

100

100
1065 627
1682
1067 309
1067 309
1067 309

Balanserat
resultat

1065
2

1067
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Holmenkvarnen 8 AB
556708-8728

Resultatrakning

Bruttoresultat
Nettoomsattning
Driftkostnader
Bruttoresultat

Funktioner m.m.
Administrationskostnader
Summa funktioner m.m.

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Arets resultat

ft
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2025-01-01
2025-12-31

1 560
253
1813

1813

1809

-1 807
-1 807
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2024-01-01
2024-12-31

1525
-114
1411

1407

-1 405
-1 405
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Holmenkvarnen 8 AB
556708-8/728

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2025-12-31

962
962

429

438

1400

1400
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2024-12-31

962
962

214
121

341

1303

1303
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Holmenkvarnen 8 AB
556708-8728

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1 067

1069
1169

27
74
130
231
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2024-12-31
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100

1065

1067
1167

24
89
23
136
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Holmenkvarnen 8 AB + 7(9)
556708-8728

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Intdkterna utgoérs av hyresintakter vilka klassificeras som operationella leasingavtal. Redovisning av hyresintékterna sker
linjért Gver kontraktperiodens {dngd. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget

kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuel] skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanférlig till

tidigare perioder. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan.
Om inget annat anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skuider vérderas efter det férsta varderingstillféllet till

upplupet anskaffningsvéarde och det belopp som beraknas inflyta.
Ovriga skulder och avsattningar virderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till

anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Varulager

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter/agarlagenheter eller smahus med
dganderatt och mark for projektfastigheter redovisas som exploateringsfastigheter. Fastigheterna saljs normalt i ndra
anslutning till prgduktionsstart och klassificeras darmed som omsattningstillgang.

Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med kap 13 i K3, varulager, vilket innebar att anskaffningsvardet utgérs av
direkta kostnader som &ar direkt hanfoérliga till forvarvet, t.ex. kdpeskilling. Indirekta kostnader &r ovésentliga i forhallande till

det sammanlagda anskaffningsvardet och réknas ej in i anskaffningsvardet.

Not 2, Visentliga hdandelser efter radkenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen.
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Holmenkvarnen 8 AB 8 (9)
556708-8728

Not 3. Uppgift om moderféretag och koncernredovisning
Maderféretag i den storsta koncernen

Namn Kvarnholmen Utveckling AB
Organisationsnummer 556710-5514
Sate Stockholm

Ndrmaste moderféretag som upprdéttar koncernredovisning

Namn Kvarnholmen Utveckling AB
Organisationsnummer 556710-5514

Sate Stockholm

Moderforetag

Namn Kvarnholmen Holding AB
Organisationsnummer 556710-2263

Sate Stockholm

Not 4. Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ranteintdkter avseende andra féretag an koncernféretag | 2 3
Summa 2 3

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag an koncernféretag -6 -6

Summa -6 -5

Not 6. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Inga stallda sakerheter eller eventualférpliktelser.
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Holmenkvarnen 8 AB
556708-8728

Arsredovisningens slutliga innehall bestimdes 2026-03-11.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.,

UIf Erik Ragnerstam Sara Mari Bolander
Styrelseordférande | Verkstailande direktor
Bengt Nicklas Backfjard Karl Goran Rickard Linder
Ledamot Ledamot

Anna Jeanette Nordlander
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Ragnar lvar Mansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

'_I“‘il;“polagssj[iimma_g i Holmenkvarnen 8 AB, org.nr 556708-8728

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Holmenkvarnen 8 AB for ar 2025,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Holmenkvarnen 8 ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for dret enligt 8rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for Holmenkvarnen 8 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till Holmenkvarnen
8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara maél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Holmenkvarnen 8 AB for 4r 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Holmenkvarnen 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgiarder som ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedé6ma om néagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vrt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning idr en del av revisionsberittelsen.
Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor
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