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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB
Org nr 559145-8541

Arsredovisning for rikenskapsiret 220101 - 221231

Styrelsen och verkstidllande direktoren avger foljande drsredovisning.

Faststallelseintyg
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06- 2 |
Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Orebrg.2923-06- 2\
//444

Rikard Rosander
Styrelseledamot
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB Arsredovisning
Org.nr: 559145-8541 220101 - 221231

Sida2av 1l

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
VERKSAMHETEN

Allmiant om verksamheten

Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning och bedrivs i Orebro.
Foretaget har sitt séte i Orebro.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget fortsitter byggnationen under 2023 med etapp 2, som kommer att fardigstidllas under nésta ar.

Klerarsoversikt, kkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 767 2 021 263 0
Resultat efter finansiella poster -129 -663 -390 -26
Soliditet % s 0 0 21

Omséttningen har 6kat da det har tillkommit hyresgaster 1 Hus 3 som féardigstilldes december 2022.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 662 757 -662 7357
Disposition enligt beslut av arsstamma:

Balanseras 1 ny rakning -662 757 662 757

Arets resultat 1 722 868

Belopp vid arets utgang 50 000 0 1722 868

2018

0
-14
76

Villkorade aktiedgartillskott uppgar pa balansdagen till 1 093 547 kr (1 093 547 kr).
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB Arsredovisning

Org.nr: 559145-8541 220101 - 221231 Sida3 av 1l
220101
» Forslag till resultatdisposition - 221231
[
(3
l'cj Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel
& arets resultat 1 722 868
2 Totalt 1722 869
A Disponeras for
overforing till balanserat resultat 1 722 869
Totalt 1722 869
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB Arsredovisning

Org.nr: 559145-8541 220101 - 221231 Sida 4 av 11
RESULTATRAKNING Not 220101-221231 210101-211231
f; Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
o) Nettoomsittning 3 767 497 2 021 655
0 Summa rorelseintikter, lager-
i forindringar m.m. 3767 497 2 021 655
]
=
Rorelsckostnader
Ovriga externa kostnader -818 662 -608 219
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 285 548 -928 523
Summa rorelsekostnader -2 104 21 -1 536 742
Rorelseresultat 1 663 287 484 913

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande

resultatposter -1 791 989 -1 147 670
Summa finansiella poster -1 791 989 -1 147 670
Resultat efter finansiella poster -128 702 -662 757
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 2 000 000 0
Summa bokslutsdispositioner 2 000 000 0
Resultat fore skatt 1 871 298 -662 757
Skatter

Skatt pa arets resultat -148 429 0
Arets resultat 1722 869 -662 757
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB Arsredovisning
Org.nr: 559145-8541 220101 - 221231 Sida 5 av 11

BALANSRAKNING Not 221231 211231
e TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

I

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 36 281 377 37 503 557

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

r | 3 =

£
]
]
1
»:
2
3
"
i
g

matericlla anldggningstillgangar 33 181 782 23 510 052
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 463 159 61 013 609
Summa anlidggningstillgangar 69 463 159 61 013 609
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 244 (72 207 711
Ovriga fordringar 1 072 369 510 303
Forutbetalda kostnader och

upplupna intiakter 66 129 140 591
Summa kortfristiga fordringar 1382 570 858 605
Kassa och bank

Kassa och bank 404 325 2 873 447
Summa kassa och bank 404 325 2 873 447
Summa omsittningstillgangar 1 786 895 3732 052
SUMMA TILLGANGAR 71 250 054 64 745 661
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB Arsredovisning

Org.nr: 559145-8541 220101 - 221231 Sida 6 av 11
BALANSRAKNING Not 221231 211231
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
oL
E’é Eget kapital
;’E Bundet eget kapital
. Aktiekapital 50 000 50 000
) Summa bundet eget kapital 50 600 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 662 757
Arets resultat 1722 868 -662 757
. Summa fritt eget kapital 1722 868 0
Summa eget kapital 1772 868 50 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till koncernforetag 65 121 622 61 256 693
Summa langfristiga skulder 65 121 622 61 256 693
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3087051 2 948 638
Skulder till koncerntoretag 195 720 46 302
Skatteskulder 271 099 61 335
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 801 694 382 693
Summa kortfristiga skulder 4 355 564 3 438 968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 250 054 64 745 661
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB Arsredovisning
Org.nr: 559145-8541 220101 - 221231 Sida 7 av 11

NOTER

o) 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

< De redovisningsprinciper som tillimpats dverensstammer med drsredovisningslagen, samt de som anges 1
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Uthyrning av lokaler
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser, 1 enlighet med hyresvillkoren. Hyresintikter

redovisas 1 forekommande fall efter avdrag for moms.

Inkomstskatter
Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skaftteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i1 den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast néar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordandring
av uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller
transaktion som redovisas direkt till eget kapital. Skatteettekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sdarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hantorlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med avskrivningar, I

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en komponent 1
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas
upp 1 komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar,
till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnhader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader {for
rivning och dterstdllande av platsen. I sadana fall gor en avsattning och anskaffningsvardet dkas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som Ovrig
rorelseintakt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 torekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivmingsmetod anvands 10r

ovriga typer av materiella tillgangar.
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB Arsredovisning
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Foljande avskrivningstider tillampas:
Kontors- och imdustribyggnader

% Stommar 25 ar
E;jf} Fasader, yttertak, fOnster 25 ar
w Hissar, ledningssystem 25 ar
R Markanldggningar 20 &r
£ B :
:*:::% Ovrigt 25 ar
[

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, goérs en provning av nedskrivningsbehov. Har

tillgangen ett atervinningsvarde som ar ldgre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras. I
resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar 1 den funktion dér tillgdngen

nyttjas.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden. Framtida minimiavgifter, som ska erlaggas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal,
utgor ett for bolaget ovisentligt belopp och sédrredovisas ej. Uthyrning av lokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under leasingperioden. Bolagets uthyrning av
fastigheter riktas till 6vervagande del mot koncernforetag.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrikningen nir bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmaissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort
fran balansrikningen nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller overforts och
bolaget har overtort 1 stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med daganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som foérvintas bli

inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 1optid med hyilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisas beloppet och

det belopp som ska aterbetalas.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld

I. an e s 4 .
[ som ar hanforlig till reserverna.
{

i

-

e : ”y

.l Bokslutsdispositioner

Wi — ; : : e : e ;

0 Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen,

.'ﬁ
e’

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

)
o
ye)

Uppskattningar och bedomningar

Koncernbolagen gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar {or
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sidllan att motsvara det
verkliga resultatet.

Vasentliga omraden som paverkas av uppskattningar och bedomningar ar framst nyttjandeperioder och
vardering av anlaggningstillgangar samt avsittningar for garantier och pensioner.

Koncernens bedomning ar att det e) foreligger nagra betydande risker for visentliga justeringar
nastkommande ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%):
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomsattning:
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB Arsredovisning
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

Irrj 2 Byggnader och mark 221231 211231

)

.E% Ingaende anskaffningsvarden 38 589 178 28 599 649

] Inkop 63 368 0 989 528

a Utgaende anskaffningsvirden 38 652 546 38 589 178
Ingaende avskrivningar -1 085 621 -157 098
Arets avskrivningar -1 285 548 -928 523
Utgaende avskrivningar -2 371 169 -1 085 621

Utgaende redovisat viarde 36 281 377 37 503 557
3 Pagdende nyanlaggningar och forskott 221231 211231
avseende materiella anlaggningstillgangar
Ingdende anskafiningsvarden 23 510 052 11 065 643
Nedlagda utgifter 9671 730 22 433 938
Ombklassificeringar -9 989 529
Utgaende anskaffningsvarden 33 181 782 23 510 052
Utgaende redovisat varde 33 181 782 23 510 052

Upplysning om moderforetag

Bolaget dgs till 100% av Enar Rosander Fastigheter AB, 556701-6018,
som 1 sin tur dgs av ER Maskiner AB, 556539-0860.
Koncernredovisning upprittas av ER Maskiner AB.
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB Arsredovisning

Org.nr: 559145-8541 220101 - 221231 Sidallavl1l
UNDERSKRIFTER

. Orebro

o

i

:fj Rikard Rosander Ingela Hellqvist

A Styrelseledamot Styrelseledamot
2023~ - 2023- -

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 2023- -

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
. Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB, org.nr 559145-8541 o
6D
5 ' c .
Sy Rapport om arsredovisningen
'-~f,:?
5 Uttalanden
")
|r*:-] -
o Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro ABs finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen

ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Kajutan i Orebro AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar ehligt dessa standarder beskrivs harmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna konfroll som de bedoémer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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:"_};:} Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
& uttalanden.

e

L

-~ Styrelsens ansvar

I::“:!

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

—n ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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