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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-04-30.

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens férslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen

undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

2025-04-30 Goteborg

Martina Wass
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Honekulla 1:479 i Harryda kommun.
Foretaget har inte haft nagra anstailda och nagra l6ner eller ersattningar har inte utbetalats.

Fran och med 2023 ingér foretaget i inkomstskatterdttslig kommission och aven i en mervdrdesskattegrupp. Som en foljd av

detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget i egenskap av kommittent for den
inkomstskatterattsliga kommissionen.

Viktiga férandringar i verksamheten

Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Wallenstam Fastighets AB 75, org.nr 556894-8243,

Moderfdretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdag Stockholm.

Flerarséversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 2173 2 236 2292 2438
Resultat efter finansiella poster (tkr) -298 -484 -364 -620
Balansomslutning (tkr) 19 142 19 289 19611 19 993
Soliditet (%) 0,5 0.5 0,5 0,5

s

— ————  Transaktion 09222115557544907986 Signerat MW, MF = — -




25tk

i
b

£

7

anl—’

Fastighetsaktiebolaget Harryda Honekulla 1:479
556756-1823

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1847
Arets resultat -1 819
Ssumma 28

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 28
Summa 28

- - . - Transaktion 09222115557544907986 Signerat MW, MF
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.-
Netfoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Andra bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat dverensstammer med arets resultat.
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Not
12

2024-01-01
2024-12-31

2172 786
0
2172786

-1 569 886

-336 627
0

-1 906 513

266 273

o 46/
-571 125
-564 658

-298 385

298 386
298 386

-1 820
-1 819
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2023-01-01
2023-12-31

2235870
3519
2 239 389

-1 824 276

-336 627
-3 320
-2 164 223

75 166

66

-559 696
-559 630

-484 464

484 464
484 464

-1 820,
-1 820
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

- Transaktion 09222115557544907986
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Not

2024-12-31

18 931 547
18 931 547

18 931 547

24 237
165 297
20 847
210 381

210 381

19 141 928
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2023-12-31

19 268 174
19 268 174

19 268 174

0

0
21 043
21043

21043

19 289 217
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar |
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

lonekulla 1:479

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- ~——  Transaktion 09222115557544907986
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2024-12-31

100 000
100 000

1847
-1 819

28
100 028

170 135
170 135

18 437 920
18 437 220

13 374
0
149 234

271237
433 845

19 141 928
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2023-12-31

100 000
100 000

1867

-1 820
47

100 047

168 315
168 315

18 492 4259
18 492 429

17 796
7 350
110079

393 195
528 426

19 289 217
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid féregaende ars ingang

Balanseras i ny rékning
Utdelning

Erhalina aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557544907986

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

Signerat MW, MF

Balanserat
resultat

192 052
-191 686
-300
1 800

1867
-1 820

1 800

1847

Arets
resultat

-191 686
191 686

-1 820
-1 820
1 820

-1 819
-1 819
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Summa
100 366
0

-300

1 800

-1 820
100 047
0

1800

-1 819
100 028
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder
Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna tillskott

Forandring av skulder till koncernféretag
Erhallet kommissjonarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557544907986
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12

2024-01-01
2024-12-31

266 273
336627

6467
-571 125

38 242

-189 338
-94 582
-245 678

1 800
54 508
298 386
0

245 678
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2023-01-01
2023-12-31

75 166
336 627
66

-559 696

-147 837

-15 249
-50 523

-213 609

1 800
-272 355
484 464
-300

213 609
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern dar féretaget ingar och koncernredovisning
upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate | Goteborg, Vastra
Gotalands 1an. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med besoksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande

Foretaget har uppréttat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da foretaget ar ett dotterforetag till
Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS Redovisningsstandarder i dess koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta a&r méjligt inom ramen for
Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som ska goras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken dven ar foretagets rapporteringsvaluta, varfor den finansiella
rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgdngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende kommentarer eller noter.
Kvittningar av skulder och fordringar samt av intdkter och kosthader gérs endast om sa kravs och tillats.

Intakter

Hyresintakter

Nettoomséttning ar hyresintakter fran forvaltningsfastigheter som redovisas linjart over hyresperioden. Forskottsbetalade
hyror redovisas som forutbetalda intakter, Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta perioder
mellan hyresgaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ér hdgst begransade varfor det inte foreligger nagra
vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intékter. Reservering av hyresfordringar enligt beskriven princip nedan
redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Ranteintakter
-inansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets koncernskuld.
Forsta halvaret uppgick rantan till 3,25 % och darefter sanktes den i tva steg till 3,1 % och 2,8 %. Koncernmassiga
ranteintdkter beraknas pa motsvarande satt.

Signerat MW, MF R
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Skatter

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skilinader i bokfort varde respektive skattemassigt restvdarde och uppkommer
framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmaéssiga och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovisning
Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB (kommittenten).
Kommissionarsforetagets resultat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett kommissionarsbidrag som

redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner. Detta innebar att samtliga skattemassiga
effekter hanteras i kommittenten.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar
over nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuelfa uppskrivningatr.
Inga avskrivningar gors pa mark.

Anskaffningsvardet utgdrs av forvarvspris inkiusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid férvarvet, lagfartskostnader
och darefter tillkommande vardehoéjande forbattringsatgarder. Endast utgifter som genererar bestaende vardehdjning av
fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktér belastar resultatet.

Marknadsvardering forvaltningsfastigheter

Da forsaijning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som férva [tningsfastighet lamnas ingen information om det
berdknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran afférsskal.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Inga avskrivningar gérs pa mark.

- Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nedskrivningar av anldggningstilleangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nar handeiser eller andrade
férutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuelit inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns sadana

indikationer och om det redovisade véardet dverstiger det forvantade atervinningsvardet, skrivs tiligangarna ner till
atervinningsvardet. Atervinningsvérdet definieras som det hogre av det verkliga vardet reducerat med férsaljningskostnader
for en tillgang och dess nyttjandevarde.

: PN .
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Finansiella instrument

Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar

Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella
skulder redovisas ndr foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vardering
Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde; verkligt varde
via ovrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt vérde via ovrigt totalresultat - eget kapitalinvestering; eller

verkligt varde via resuitatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet anskaffningsvarde.

Kassafiddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2. Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassafiodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom ramen for den

finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse,

Ranterisk

Med rénterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar féretagets finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid
férandrade marknadsréantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna ian fran Wallenstam AB. Rantan for
interna |lan baseras pa koncernens snittréanta. For varje ianad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden med 40,8 tkr vid en
ranteforandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av lan med olika 16ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil
rantekostnadsutveckling dr en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet och en kort som normalt ger
den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med rantebindning for att uppna en tver
tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga réntebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader.
Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i huvudsak éver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokfoérda varden pa samtliga finansiella tillgangar.
Foretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. Kreditrisken ar risken for forlust
om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny kund féljs upp och analyseras exempelvis
genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsféretag. | enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, |
de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som osaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskottshyra vid
nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i férskott.
Reservering av obetalda bostadshyresgdsterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran dverstigande 10 000 kr.,

For kommersiella fordringar gors individuella bedomningar.

S
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Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebdr en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sékerstallas.

12 (14)

Kassaflodesproghoser upprattas och foljs genom rullande prognoser for att sakerstalla att foretaget har tillrackligt med

kassamedel for att pa sa satt moéta behovet i den I6pande verksamheten.

Not 3. Leasingavtal

Operationell leasing - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter - [nom ett ar
Framtida minimileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar

Summa

3

Avser kommersiella hyresavtal, hyresavtal for bostader [oper pa tillsvidare.

Not 4. Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintdkter avseende andra foéretag an koncernforetag
Summa

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag &n koncernféretag

Summa

Not 6. Andra bokslutsdispositioner

Erhallet kommissionarsbidrag
summa

[N
oz
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Signerat MW, MF

2024-01-01
2024-12-31

270616

1 866 853
2137 469

2024-01-01
2024-12-31
6467
6 467

2024-01-01
2024-12-31

-571 215

90
-571 125

2024-01-01
2024-12-31
298 386
298 386

2023-01-01
2023-12-31
66
66

2023-01-01
2023-12-31

-559 696

0
-559 696

2023-01-01
2023-12-31
484 464
484 464
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Not 7. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Summa

Avstamning av effektiv skattesats

Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan rékenskapsarets skattekostnad/intdkt

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Redovisad effektiv skatt

Not 8. Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 9. Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 1 847
Arets resultat -1 819
summa 28

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 28
Ssumma 28

Transaktion 09222115557544907986

Signerat MW, MF

2024-01-01
2024-12-31
0

1 820
1820

2024-01-01
2024-12-31

1 820
1 820

2024-12-31
23 363 158
23 363 158

-4 094 984

-336 62/
-4 431 611

18 931 547
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2023-01-01
2023-12-31
0

1820
1820

2023-01-01
2023-12-31

1 820
1820

2023-12-31
23 363 158
23 363 158

-3 758 357

-336 627
-4 094 984

19 268 174
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Not 10. Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Avskrivning anldggningstillgangar
Temporar skillnad 825 898 817 063
Skatteskuld 170 135 168 315
summa specifikation uppskjuten skatteskuld 170 135 168 315
Not 11, Stadllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stdllda sdkerheter till forman for koncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fastighetsinteckningar 14 893 000 0
summa stallda sakerheter 14 893 000 0
Not 12, Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 336 627 336 627
summa 336 627 336 627

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Marina Fritsche Martina Wass

Styrelseordférande
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Verifikat

Transaktion 09222115557544907986

Dokument
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N Huvuddokument
;,}.:, 14 sidor
& Startades 2025-04-23 11:00:29 CEST (+0200) av RPA
% Walter (RW)
:f‘ [ Fardigstallt 2025-04-25 17:39:07 CEST (+0200)
7 T o |
0 .
% Initierare
- e *
< RPA Walter (RW)
Wallenstam
| rpa-walter@wallenstam.se
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Signerare
Martina Wass (MW) Marina Fritsche (MF)
martina.wass@wallenstam.se marina.fritsche@wallenstam.se

I BankiD BankliD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt Bankl!D var
"MARTINA WASS" "Marina Fritsche" |
| Signerade 2025-04-23 14:38:26 CEST (+0200) Signerade 2025-04-25 17:39:07 CEST (+0200)
|

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor 16r att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta !
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

| pa: https://scrive.com/verity
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