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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for LB Vasteras Invest AB, 556709-7430, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsare
2022 .. g .

Verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvaita fastigheten Krankroken 3, belagen i Véasteras.

Bolaget har inga anstallda. Inga I0ner eller andra ersatiningar har betalats ut. Ekonomisk och teknisk
férvaltning hanteras av Savills Forvaltning AB.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Ny forvaltare for fastigheterna. 2020-01-01 tilltradde Savills Forvaltning AB (Org. 556346-7132) som ny
forvaltningsaktor for Vasteras-fastigheterna.

| den aktuella fastigheten bedrivs volymhandel. Fastlgheten har sedan 2021 varit tullt uthyrd till 3 olika
hyresgaster, med 4 olika handelskoncept. Verkamheterna ar diversifierade i olika segment och
kompletterar darfor varandra bra. Fastigheten ar-ocksa centrait placerat i handelsplaisen och
hyresgasterna ar [6nsamma och trivs bra med ytor samt [age.

Under &ret har Hyresvarden investerat i en ny kylmaskin, da den gamla hade passerat sin tekniska
livslangd. Man har ockséa gjort mindre uppdateringar kring parkeringen och dess uttryck. Detta for att
ett forsta intryck ska forbattras av fastigheten och dess hyresgéaster.

Vésenthga ha'snde'iser efter rékenskapsarets utﬁg*ang

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
. o 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 11 581 8 520 6005 11249

Resultat efter finansiella poster 3690 2 080 1 082 -8 875

Soliditet, % ' 21,7 18,2 19,1 6,5
Omséttning under aret har dkart mer an 30% pa grund av att lokaler i fastigheten ar 100% uthryda

under 2022. Hyresgast Home Furnishing Nordic AB flyttade in den 2021-08-05 och Riddermarks Bil AB
flyttade in den 2021-04-14.
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dringar i eget kapital
Aktie-  Owrigt bundet Balanserat

Foran

kapital  eget kapital  resuliat

Arets

resultat

2(8)

Summa
eget kapital

vid arets bérjan 100 000 13 372 666

Balanseras

i ny rakning 2 080 430

Arets resultat

Eget kapital o
vid arets utgang 100 000 - 15 453 096

Resuitatdisposition

2 080430

-2 080 43C

3 556 724

15 553 086

3 556 724

19 109 820

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande balanserat resultat:

Balanserat resultat S
Avgar utdelning pa extra stimma den 14 April 2023

Arats recultat

Totalt
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

Balanseras { ny rakning
sSumma

3 556 724

8 324 820

8 324 820

AN,
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Resultatrakning ) ,
Belopp i kr Not

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 __ 2021-12-31

2023072814897

Arets F@'S'Ulmt_ -

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

11581246

-2 815776

-6 316 883

3690 351

133 627

"3 556 724

8 519 615

8519615

-3 477 650

-1 630 726

-5 108 376

9 526

2080 430

2080 430

2 080 430
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2022-12-31

_2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarie r, ver ktyg och installationer 5
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

1 A

Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa ach bank.

Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

1 458 333

1 998 437

66 470 870

o My

5914 070

70 882 270

70 882 270

1958

72 384 940

72384 940

1776 313
570 793

14 909 472

10 932 873

14 909 472

17 331 519

10 932 873

13 279 979

88213789 85664 919
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Balansrakning - - _
Beloppikr B 2022-12-31 __ 2021-12-31_

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 453 096 13 372 666
Avrets resultat 3556724 2080430
Summa fritt eget kapital 19 009 820 15 453 096

Summa eget kapital ' 19109820 15 553 096

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut / 53 850 000 53 850 000
Skulder till koncernforetag ’ 12 000 000 12 000 000
Ovriga skulder 8 298 432 298 432

Summa langfristiga skulder 66 148 432 066 148 432

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider 73 546 156 515
Ovriga skulder 151 011 580 636
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 2730880 3226240
Summa kortfristiga skulder 2955 537 3 963 391

et el :

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88213 789 85 664 919
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Noter
Belopp i kr om Iinget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar
-f’f\rsredc:awsnlngen har upprattats i enlighet med Arsredowsmngslagen och Bokforingsnamnden

aliméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredowsnmg i mindre foretag (K2). Om inte annat séarskilt anges
redovisas alla belopp 1 kronor.

A vskrivmngsprincipe*r f6r‘ anl§ ggmngsﬁligéngar

nyttjandepenoden
Foljande avskrivningstider tillampas:

Aniaggmngsmlgangar Ar
-Materiella anlaggningstiflgéngar: I - . B 0

QN Y Pt I PRPR TS R P e PR T
I !.Jluli“gﬂi uuil aﬁutuuﬂ i uuﬁuiuan Vaida

F ordri,ngar och skulde_r ; utlandsk valuta s_om har termlnssakrats har c)m_raknats: till terminskurs.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansielia posier _ S __ o
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Solldltet (’%)

av Dalansomslummg

Not 2 Koncernuppgifter

Foretag ar ett helagt dotterbolag till PATRIZIA Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, arg. nr
HRB79685 med sate i Hamburg. Det utlandska moderféretagets koncernredovisning finns att tlllga hos
PATRIZIA Immobilien Kapitalverwaltungsgeselischaft mbH,Burchardstr 14, 20095 Hamburg, Tyskland.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
- _ , 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 420000 0 210000
Rantekostnader, dvriga -1 157’ 033 --‘1 130 335
Summa 1 577 633 ' '
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31

7(8)

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde byggnader vid arets slut

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark
Summa faxe rmgs varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

87 046 973

4 164 070
91211043

-3 209 440

.53 785 543

67 425 500

75 000 000

21 800 000

96 800 000

80 840 190

6 206 783
87 046 973

-18 945 377
-1 630 727

-20 576 104

66 470 869

66 000 000
21 800 000

37 800 000

2021-12-31

Omklassificeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
~Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid éarets slut
Redovisat varde vid arets siut

1750 000

1 750 000

291 667

1 458 333

Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstiligangar

2022-12-31

2021-12:31

Vid arets borjan_
Investeringar
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Langfristiga skulder

5 914 070
1998 437

_=0914 070

1998 437

2022-12-31

12 120 853

~~b 206 783

5914 070

2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning senare &n eft men inom fem ar

Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

12 000 000

53 850 000

65 850 000

12000 000
23 850 000

65 850 000

2OETAR S

Belopp varmed skuldposten fbrvéntas betalas efter mer n fem ar
efter balansdagen
Deposition fran Elgiganten

208432

298 432
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Not 9 Stiallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sékerheter

e Fastighetsinteckningar 65000000 65000000

60 SN . o ot R .k
~ Summa stallda sakerheter 65 000 000 65 000 000

Underskrifter

Stockholm 2023~ (16 -2 2

Jan Wangermann Albert Cornelis Tol
Styrelseordforande Styrelseledamot

Fotokopians éverensstammelse
médoriginialet intvgas:
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Var revisio

Asa Andersson Eneberg
Auktoriserad revisor
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avséttningar och skulder
Fastighetsinteckningar
Summa stdlida sikerheter

Underskrifter

Stockholm 2023- 06 -2 3

Jan Wangermann
Styrelseordforande

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-
Mazars AB

Asa Andersson Eneberg
Auktoriserad revisor

65000000 ___ 65000000
65 000 000 65 000 000

Albert Cornelis Tol
Styrelseledamot
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LB Vasteras Invest AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

arsredovisningen Gverensstémmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma 2023-0p-2% . Stamman beslutade ocksé att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm 2023-0 6-2%

JaryWangermann



REVISIONSBERA

TTELSE

Tl bolagsstamman 1 LB Visteras Invest AB
Org. nr 556709-7430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {or LB Visteras
Invest AB {6r ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av LB Visteras Invest AB:s finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat {or
Aret enligt drstedovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

férenhg med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utf®rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder-beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar: Vl dr aberocnde 1 fmhallandc ull LB V_a_s_tﬂ_ras Invest AB

i'andamal%nllgd som grund Fﬁr vara utlalanden

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaretl {6r att arsredovisningen
:upprﬁttas ﬁo-ch att 'den- ge-r- en *fﬁm'zisande b i-ld -e'nlﬁi gt’

konlmll som de bedamcr ar I“i{)dVaI‘ldlg fm atl upp] Stta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

niissiag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets f6rméga att fortsitia verksamheten.
De upplyser, ndr sa ir tillldmpligt, om forhallanden som kan
paverka [6rméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
anlagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har (attats om att avveckla
verksambheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr at{ uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga

felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och atl [imna en revisionsberitielse som innehéller véra

uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hég grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
irewsmnssed 1 Sve,ng:e alltld l{ommel att upptacka en vasentllg
av ﬁsgentl lghe’lﬁl: e;lle.z .mlssta.g ach. anses vara vasentll_.ga. om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omddme och har en professionellt SkEPHSk 1nstallnmg under

hela revisionen. Dessutom

felaktigheter i arsredewsmngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund {or vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet il
16ljd av oegentligheter &r hogre @n fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta ager ande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kon tﬁmf._l-;

e dentifierar och bedomer vi riskerna {6r visentliga

kentmll som hal bﬁtydelsﬁ f"or var revision fm att thfﬁﬂ‘l‘jla
granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till
omstind] gheterna, men inte for att uttala oss om
eftektiviteten 1 den interna kontrollen.

e ulvérderar vi lﬁmp]ﬁi’gh‘etm 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och nmligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhdérande upplj,fSnlngar

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gmnd i.de
inhdmtade rewsmnsbewscn om huruvida det finns nagon
v’ascmhg asakerh@tsfaktﬁr SOIm avser sadzma handelser E:Ilel
:ﬁfmnaga alt mrtsatta verksamheten Om VI dl ar slutsa.tscn
att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberiftelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pé de revisionsbeévis som inhdmtas
tram f1ll datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser cller [orhallanden gbra att ¢tt bolag mnte
_,liingr;@- kan_ fortsétia er.s_.amhc_tcn;

'@ch.mn.eh.allﬂt- 1 .ﬂI‘.S;I.'C-deI;SHI_Hg@H,. d;arl.bland.
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild. ”

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och innikining samt tidpunkten {6r den. Vi
maste ocksa mf@rmera om betydelsefulla Iakttagelsm under

mtema kantrﬂllen SOMmM. Vi 1dent1f' erat




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfgrt en
revision av styrelsens forvaltning for LB Visterds Invest AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forhust.

Vi tillstyrker att bolagsstamiman disponerar vinsten enligt
forslaget i {6rvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for wttalanden

Vi har ut{oet revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhdllande till LB Visterds Invest AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositiener
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detla bland annat en. be:domnmg av om utdeinmgen ar

S:Lyrc_lsen ansvarar for b.t:)lag_.ei_ts-.-organi:satian och fi:‘iwa;l't;ningcn
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ckonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokf6ringen, medels-

[Orvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
konirolleras pa etl betryggande sétt.

,Retrfsrmmﬁ ansv‘ar

'v.arl ulta]aﬂdc.0;1-"11.-an.svars;_{rllls-t-,: ar a_ti. mhamt_a mwsmnsbﬁms; for
all med en nimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighel mot
bolaget, eller

s  pandgotannat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrilfande revisionien av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller {6rlust; och ddrmed vért uttalande om detta,
ar-atl med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositionerav bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Asa Andersson Eneberg

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlsposmonel av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.

Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var prefessmnella beddmning med utgangspunkt 1 risk och

visentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa

-sadana atgardei omraden och ﬁ:n hallanden som dr vasenthga far'

_forhallanden som Ar relevanta f’bl vart uttdlande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

fdrslag ull dispositioner betrédftande bolagets vinst eller torlust

har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé, 20 23 "Oé? ""' 2(5

Mazars AB

Auktoriserad revisor
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