Arsredovisning

Norgani Hotelleiendom i Sverige AB

556674-0170

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Norgani Hotelleiendom 1 Sverige AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i &rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-06-19. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm den 19 juni 2025

Eva Sundin
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Styrelsen for Norﬁgani Hotelleiendom i Sverige AB avger foljande arsredovisning f6r ridkenskapsaret

2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltmingsberittelse

Information om verksamheten

Norgani Hotelleiendom i Sverige AB &r moderbolag i en koncern med 19 dotterbolag. Dotterbolagen

dger och férvaltar varsin hotellfastighet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Agarfoérhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Norgani Sweden Holding AB, org nr 556660-3238, vilket ingar 1

Norgani Hotels AS, Norge, org nr 988 016 683, som i sin tur &gs av SECH Holding AB, org nr

556819-2214, som i sin tur dgs av Pandox AB, org nr 556030-7885.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har mottagit aktiedgartillskott i form av aktier i atta nya dotterbolag.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte skett ndgra hindelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2024 som

paverkar bolagets limnade finansiella rapporter.

2024
-185

14 527

5 478 805

Flerarsoversikt (Tkr)

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Forindringar 1 eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 1 100

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rédkning

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1100

Transaktion 09222115557545968082

2023

0

1 392
1297 191

Reserv-

fond
224 000

224 000

Signerat £S5, AL, JA, LA

2022

-2

-7 539
1313 458

Balanserat

resultat

354 014

1 392

3764 833

4120 239

2021
-120

-9 574

1 338 345

Arets

resultat

1 392

-1 392

14 712
14 712

2020
-109

-4 2779
1427 043

Totalt

580 506

3 764 833
14 712

4 360 031
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arefts vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

4 120 238 938
14 7712 415

4 134 951 333

4 134 951 353
4 134 951 353

2 (10)

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.

e Transaktion 09222115557545968082

Signerat ES, AL, JA, LA
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Réantekostnader och
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Org.nr 556674-0170

Resultatrikning

<o Rorelsens kostnader
& Ovriga externa kostnader

fﬁi Resultat fran finansiella poster
i Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557545968082

Not

Signerat £S5, AL, JA, LA

2024-01-01
-2024-12-31

-185

-185

60 308
-45 596
14 712

14 527

185

14 712

14 712
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2023-01-01
-2023-12-31

46 561
-45 169
1392

1392

1392

1392
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Langftristiga fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557545968082

Not

Signerat ES, AL, JA, LA

2024-12-31

3 969 964
1 508 840
5 478 804
S 478 804

— O — O

S 478 805
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2023-12-31

205 130
513 000
718 130
718 130

578 861
3

197
579 061

579 061

1297 191
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Balansriakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller t6rlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder ’

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

Signerat ES, AL, JA, LA

2024-12-31

1 100
224 000
225 100

4 120 239
14712
4 134 951

4 360 051

0

1 118 571
183

0

1118 754

S 478 805
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2023-12-31

1 100
224 000
225100

354 014
1392
355 406

580 506

697 059
697 059

18 041
0
0

1 585
19 626

1297 191
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Finansiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar som ar avsedda for 1angsiktigt innehav redovisas till
anskaffningsvéirde. Har en finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett 14gre vérde &n det bokforda

vérdet skrivs tillgdngen ner till detta virde om det kan antas att vérdenedgangen &r bestaende.

Fordringar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar och skulder i

utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Langfristiga fordringar och skulder 1 utldndsk valuta
har vérderats till balansdagens kurs.

Laneskulder (skulder till kreditinstitut)
Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Skiljer sig det

redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rédntekostnad eller rédnteintidkt 6ver lanets 16ptid. Harigenom &verensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas. Upphdrande av
redovisning av finanasiella skulder sker férst nédr skulderna har reglerats genom aterbetalning eller att
dessa efterskénts. Alla transaktioner redovisas pa likviddagen.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultattors 1 den period t0rédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Transaktion 09222115557545968082
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskoft.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det

erhdllna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. Aktiedgartiliskott som erhallits
utan att-emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i utbyte redovisas diekt 1 eget kapital.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersédttningar har utbetalats.

Upplysningar om revisorns arvode

Arvode for revisionsuppdrag, granskning av arsredovisningen och bokféring samt styrelsens forvaltning

debiteras Pandox AB.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernféretag
Ovriga rinteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader t1ll koncernftretag

Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Transaktion 09222115557545968082
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2024

60 308

60 308

2024

-12 309
-32 731

-556
-45 596

2024

2023
46 539

22
46 561

2023

-43 2538
-1 911
-45 169

2023




Norgani Hotelleiendom 1 Sverige AB
Org.nr 556674-0170

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat f6re skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej skattepliktig intékt
Redovisad etfektiv skatt 0,00

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Namn

Norgani Hotelleiendom 1 G6teborg

Norgani Hotelleitendom 1 Helsingborg
Norgani Hotelleiendom 1 Jonkoping
Norgani Hotelleiendom 1 Lulea

Norgani Hotelleiendom 1 Malmo

Norgani Hotelleiendom 1 Sundsvall

Norgani Hotelleiendom 1 S8dertélje
Norgani Hotellfastighetsaktiebolagt Blyet
Norgani Hotellfastighetsaktiebolaget Osten
Norgani Hotellfastighetsaktiebolaget Radien
Norgani Hotellfastighetsaktiebolaget Vindmotorn
Norgani Stockholm Herrgarden 2 AB
Norgani Lulea Tjéddern 19 AB

Norgani Kalmar Hammaren 4 AB

Norgani Linkoping Ekoxen 9&11 AB
Norgani Gbg Backa 149:1 och 866:397 AB
Norgani Stockholm Graberget 29 AB
Fastighets AB Prince Philip

Norgani Alvik Hasselbacken AB

Transaktion 09222115557545968082

Kapital-

andel
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

2024

Belopp

14 712

-3 031
3 031
0

2024-12-31
205 130

3 764 833
3 969 964

3 969 964

Rost

Signerat £S5, AL, JA, LA

ratts-
andel

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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2023
Procent Belopp
] 392
20,60 -287
287
0,00 J,
2023-12-31
205 130
0
205 130
205130
Antal Bokfort
andelar viarde
2 000 25 353
2 000 21 434
2 000 22 149
2 000 11 585
2 000 18 194
2 000 16 701
2 000 10 976
2 000 16 484
2 000 13702
2 000 35 343
2 000 13210
1 000 48 067
1 000 65 221
1 000 60 038
1 000 60 706
1 000 59 216
1 000 222 027
2 000 3115398
1 000 134 160
3 969 964
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Org.nr Siite
Norgani Hotelleiendom i Géteborg 556674-0709 Stockholm
Norgani Hotelleiendom 1 Helsingborg 556674-0063 Stockholm
Norgani Hotelleiendom i Jonkdping 556674-0212 Stockholm
Norgani Hotelleiendom i Lulea 556674-0485 Stockholm
Norgani Hotelleiendom i Malmo 556674-0436 Stockholm
Norgani Hotelleiendom 1 Sundsvall 556674-0071 Stockholm
Norgant Hotelleiendom i S6dertélje 556673-9768 Stockholm
Norgani Hotellfastighetsaktiebolagt Blyet 556673-9685 Stockholm
Norgani Hotellfastighetsaktiebolaget Osten 556674-0469 Stockholm
Norgani Hotellfastighetsaktiebolaget Radien 556674-0196 Stockholm
Norgani Hotellfastighetsaktiebolaget Vindmotorn 556673-9818 Stockholm
Norgani Stockholm Herrgarden 2 AB 556660-4285 Stockholm
Norgani Lulea Tjddern 19 AB 556660-4426 Stockholm
Norgani Kalmar Hammaren 4 AB 356660-6538 Stockholm
Norgani Link6ping Ekoxen 9&11 AB 556658-7407 Stockholm
Norgani Gbg Backa 149:1 och 866:397 AB 556658-7480 Stockholm
Norgani Stockholm Graberget 29 AB 556688-7450 Stockholm
Fastighets AB Prince Philip 556488-0028 Stockholm
Norgani Alvik Hasselbacken AB 556735-4872 Stockholm

Not 7 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 513 000 513 000
Tillkommande fordringar 1 508 840 0
Avgaende fordringar -513 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 508 840 513 000
Utgaende redovisat virde 1508 840 513 000

Not 8 Koncernforhallanden

Moderforetaget i den storsta koncern ddr Norgani Hotelleiendom i1 Sverige AB ér dotterféretag och
koncernredovisning upprittas &r Pandox AB, org nr 556030-7885 med séte i Stockholm. Moderforetag i
den minsta koncern dar Norgani Hotelleiendom i Sverige ar dotterforetag till &r Norgani Sweden

Holding AB, org nr 556660-3238.

Koncernredovisning for den svenska koncernen gors inte med hanvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 2§.

Signerat ES, AL, JA, LA
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Not 9 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:

Andelar i dotterbolag
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Not 10 Eventualforpliktelser

Solidarisk borgen f6r Norganikoncernens lan

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anneli Lindblom
Styrelseordftrande

Joakim Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[.inda Andersson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557545968082

Eva Sundin

Styrelseledamot

Signerat ES, AL, JA, LA

2024-12-31

3 969 964
1 508 840
5 478 804

2024-12-31

2 831 456
2 831 456
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2023-12-31

205 130
513 000
718 130

2023-12-31

5 327 506
S 327 506
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Anneli Lindblom (AL)

Personnummer 196711281169
annelilindblom@pandox.se
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Anneli Elisabet Lindblom”
Signerade 2025-05-07 17:40:00 CEST (+0200)

Linda Andersson (LA)
Personnummer 7601156925
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BankiD
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"LINDA ANDERSSON"
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID - 2025-05-07 17:34:45 UTC

Undertecknare LR, LBt T e e e [l -

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LINDA ANDER:'S‘SON_ |

Linda Andersson

Auktoriserad revisor . | w W
‘ - Leveranskanal: E-post .

v Signerat 2025-05-07 17:34:45 UTC Oneflow ID 10693148 Page 3/3
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Till bolagsstamman i Norgani Hotelleiendom | Sverige AB, org.nr 556674-0170
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Norgani Hotelleiendom i Sverige AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighét med arsredovisnhingslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norgani Hotelleiendom | Sverige ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen f6r Norgani
Hotelleiendom i Sverige AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Norgani Hotelleiendom i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning #6r Norgani
Hotelleiendom i Sverige AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i1 férvaltningsherattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Norgani Hotelleiendom i Sverige AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsoeréattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

|_.inda Andersson
Auktoriserad revisor
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