ARSREDOVISNING
for

AB Administrator
Org.nr. 556013-2838

Styrelsen och verkstillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret
2022-01-01 -- 2022-12-31.

Innehall | Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansriakning

- fordndring av eget kapital
- tillaggsupplysningar

- underskrifter
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Undertecknad verkstillande direktor 1 AB Administrator
intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa ordinarie

arsstdmma den 3 maj 2023.
Stimman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 3 maj 2023.

T I A

Sven Renstrom.



AB Administrator
Org.nr. 556013-2838

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhéllanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Olov Lindgren Invest AB, org nr 556688-0703. Olov Lindgren Invest
AB dr ett heldgt dotterbolag till Olov Lindgren Holding AB, org nr 556688-0521. Olov Lindgren Holding
AB dr ett heldgt dotterbolag till Olov Lindgren Dormy AB, org nr 556902-0067, som i sin tur ér ett helédgt

dotterbolag till Olov Lindgren AB, org nr 556166-8012.

Verksamhet

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vallonen 1 1 Stockholms kommun.

Bolagets séte dr Stockholm.
Bolaget har ingen anstilld personal.

Resultat och stéillning

Oversikt (kkr) 2022
Nettoomsitining 26 722
Res efter finansiella poster 17796
Res 1 % av nettoomsittningen 66,6%
Balansomslutning 128 281
Soliditet (%) 36,8%
Avkastning pa totalt kapital (%) 14,5%

*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar

Forslag till disposition betriaffande bolagets vinst

2021
22 199
13 865
62,5%

129 503
36,0%
11,2%

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

1 ny rdkning 6vertors

2020
22 390
14786
66,0%

133 209
34,6%
11,7%

26 652 224
635 788

277 288 012

272838 012

27288 012

2019
24 192
14 931
67,3%

133 783
34,1%
11,8%

Betritfande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tillhdrande tilliggsupplysningar. Alla belopp redovisas, om inte annat anges,

1 tusentals kronor.
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2018
19 500
10 487
53,8%

135 847
33,1%
8,4%
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AB Administrator
Org.nr. 556013-2838

RESULTATRAKNING

Hyresintikter
Nettoomsittning

Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Fastighetskostnader

Driftnetto
Avskrivningar fastigheter

Bruttoresultat

Rorelseresultat

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

1,2

2022-01-01
2022-12-31

26 722

2021-01-01
2021-12-31

22 199

26 722

-2 208
372
-3 680

22 199

-1 797
-1 382
-2 730

-6 460

20 262
-1 651

18 611

18 611

19
-334

17 796

-17 000

796

-160

636

-5 909

16 290

-1 651

14 639

14 639

18
=192

13 865

-13 000

365

-175

690
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AB Administrator
Org.nr. 556013-2838

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliageningstillgangar

Byggnader och mark
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

125 884

2021-12-31

127 679

125 884

0
842

1 555

127 679

349
775

700

2397

2 397

128 281

1 824

1824

129 503



AB Administrator
Org.nr. 556013-2838

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (270 aktier) 270 270

Uppskrivningsfond 19 507 19 622

Reserviond 104 104
19 881 19 996

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 26 651 25 961

Arets resultat 636 690
27 287 26 651

Sunmma eget kapital 47 168 46 647

Avsittningar ;

Avsitiningar for skatter S 8 840 8 725

Summa avsattningar 8 840 8 725

Langfristiga skulder | 6

Skulder till koncerntoretag 1 050 1 050

Summa langfristiga skulder 1 050 1 050

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 60 179 66 830

Skatteskulder 386 0

Ovriga kortfristiga skulder 2 497 2 580

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 7961 3671

Summa kortfristiga skulder 71 223 73 081

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 281 129 503
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AB Administrator
Org.nr. 556013-2838 -

Forindring av Eget kapital

Uppskriv- Fritt eget

Aktiekapital Reservfond ningsfond kapital

Belopp vid arets ingang 270 104 19 622 26 651
Arets dterliggning av uppskrivning -144 0
Uppskjuten skatt pa uppskrivning | 29 0
Arets vinst _ 636
Belopp vid arets utgang 270 104 19 507 27 287
e
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AB Administrator
Org.nr. 556013-2838

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Foretaget tilldmpar Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR 2012:1 (K3).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor och beloppen anges 1 tkr om inget annat anges.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. Tillgangar delas upp pa betydande komponenter som skrivs av linjért dver
komponenternas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivits av. Nyttjandeperioden omprovas per

varje balansdag.

Innan fiardigstdllande redovisas investeringar som pagaende arbeten.
Genomsnittlig avskrivningstakt pa bolagets byggnader dr 1,41%.
Skatteméssiga avskrivningstiden pa byggnader dr 50 ar.

Forvaltningsfastigheter
Bolaget ingar 1 en koncern med flera forvaltningsfastigheter. Uppgifter om verkligt virde av fijrvaltnin_gs-

fastigheterna i koncernen ldmnas endast pa aggregerad niva 1 koncernens arsredovisning. For information
om metoder och betydande antaganden vid bedomning av verkligt vérde hinvisas till denna koncern-

redovisning.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1 resultat-

rikningen, forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas
dven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa alla vésentliga
temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det bokftrda virdet pa en tillgdang eller skuld skiljer
sig fran det skatteméssiga virdet.

Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av den skattesats som géller vid den tidpunkt da de uppskjutna
skatterna forvéntas regleras respektive nyttjas, vilket {6r ndrvarande &dr 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga 6verskott
kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan nyttjas.
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AB Administrator
Org.nr. 556013-2838

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Ersdttning till styrelse och revisorer
Nagon ersittning till styrelse har ej utgatt under aret.
Erséttning till bolagets revisorer upptas av koncernmoderbolaget.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital, justerat for obeskattade reserver, 1 relation till balansomslutning.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for rédnteintikter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Sida8 av 11
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AB Administrator
Org.nr. 556013-2838

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1l Nettoomsittning

Nettoomsdttning uppdelad pa rorelsegren
Lokalhyror

Not 2 Inkop och forséljning inom koncernen

Andel av forsédljningen som avser koncernforetag
Andel av inkOpen som avser koncernforetag

Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt, temporéra skillnader

Skatt pa redovisat resultat
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6 %

Avstimning av aktuell skatt

Redovisat resultat fore skatt

Ej skattepliktiga intékter

Skatteméissig dveravskrivning fastigheter
Skatteméssigt resultat

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6 %
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2022 2021
26 722 22 199
26 722 22 199

2022 2021

0% 0%
100% 100%
2022 2021

16 31
-144 144
-160 175

796 365
164 -178

796 365

18 A7
699 -699

79 149

-16 31



AB Administrator
Org.nr, 556013-2838

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Netto anskaffningsvirde
Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingaende aterliggning av uppskrivning
Aterldggning av uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Oavskrivet virde av uppskrivning

Utgdende redovisat virde

Boktort virde byggnader
Bokfort virde mark

Avsiattningar for skatter

Uppskjuten skatt avseende temporir skillnad mellan
redovisat och skattemissigt virde pa byggnader
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
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2022-12-31  2021-12-31
118177 118177
118177 118177
17 821 16 170

-1 651 -1 651

19 472 17 821
98705 100356

30 000 30 000

30 000 30 000
2677 2533

144 144

2821 2 677

27 179 27 323
125884 127679
105234 107029

20 650 20 650
125884 127679
2022-12-31  2021-12-31
1 640 1 496

7 200 7 229

8 840 8 725
2022-12-31  2021-12-31
1 050 1 050

1 050 1 050



AB Administrator
Org.nr. 556013-2838

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

0 OVRIGA UPPLYSNINGAR

i

Yo

;:q Not7 Koncernuppgifter

o Overgripande koncernredovisning upprittas av Olov Lindgren AB, org nr 556166-8012, med
A siite i Stockholm

Stockholm den 3 april 2023.

y A (0@&%/7@:;1 N 1 %
n Ellstrom Bj ém Lindgren
Styrelseordforande
-

Sven Renstrom
Verkstillande direktor

J?/Ljn revisionsberittelse har limnats den 20 april 2023.

\\/\J

Bo Jonsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Aktiebolaget Administrator
Org. nr 556013-2838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget
Administrator 10r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
ridttvisande bild av Aktiebolaget Administrator:s finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhédllande till Aktiebolaget
Administrator enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret
for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga {elaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktGren for beddmningen av bolagets férmaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan pdverka {6rméagan att fortsétta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direkttren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att {dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och uttor
granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgra en grund 6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n {for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll,

skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hiinsyn till
omsténdigheterna, men inte {or att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkitrens uppskatiningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvédnder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inh&imtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte lidngre kan fortsétta
verksambheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappbrt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning
for Aktiebolaget Administrator for &r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet f6r
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Aktiebolaget
Administrator enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga
och dndamaélsenliga som grund {f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sd att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt, Den verkstillande
direktbren ska skéta den 16pande f6rvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som
dr nédvéndiga for att bolagets bokftring ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
sktas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
miit uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fGr
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren 1 ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pénagot annat sdtt handlat 1 strid med akfiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog prad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {trslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omriden och forhallanden som &r vésenthiga fOr
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

tackholm den 20 april 2023

Bo Jonsson
Auktoriserad revisor
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