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Sid 1 (19)

ARSREDOVISNING FOR COREM ELLA AB

Styrelsen for Corem Ella AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och forvaltning av fast och [6s egendom.

Bolaget har under aret forvaltat aktier i Corem Viktor AB, org nr 559352-4191.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret salt fastigheterna Lodet 2 och Matstangen 2 samt under aret férvdrvat och salt

Corem Viktor AB.

Flerarsoversikt (tkr)

2023
Resultatrékning i tkr
Hyresintakter 25 394
Resultat e. finansiella poster 109 708
Balansréikning i tkr
Balansomslutning 287 470

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

2022 2021
34 520 33 111
13 443 15 464

221 310 212 363

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

2020

32 054
16 688

210 346

Bolagets verksamhet, resultat och stailning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa beddmningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till forandringar i hyresniva,

uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Transakl on 09222115557517310262
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 25 073 305
arets vinst 103 516 357
128 589 662

Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 128 589 662

128 589 662

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Sid 2 (19)

Mtansaktion 0922211555/7517510263 {@
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Sid 3 (19)

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 25 394 34 520
Ovriga rorelseintdkter 383 -
Fastighetskostnader -15 200 -19 296
Rorelseresultat 10 577 15 224
Resultat vid forsaljning av fastigheter -17 351 -
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 115 361 .
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 848 1258
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 727 -3 039
Summa finansiella poster 116 482 -1 781
Resultat efter finansiella poster 109 708 13 443
Bokslutsdispositioner -9 674 -8 766
Resultat fore skatt 100 034 4 677
Skatt pa arets resultat 12, 13 3483 -432
ARETS RESULTAT 103 517 4 245
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 103 517 4 245
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 103 517 4 245

- Tianuaktion 03222115557517310.263 Signerat BB, EL, PE, RA, KS
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Sid 4 (19)

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
~orvaltningsfastigheter 14 93 549 148 939
Pagaende arbeten 15 3766 5726
nventarier 16 11 906 16 057
Summa materiella anlaggningstillgangar 109 221 170 722
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 17 - -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa anlaggningstillgangar 109 221 170722
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 - 203
Fordringar hos koncernforetag 177 610 49 599
Ovriga kortfristiga fordringar 634 776
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 10
Summa kortfristiga fordringar 178 249 50 588
Summa omsattningstillgangar 178 249 50 588
SUMMA TILLGANGAR 287 470 221310

Transaklion 0922211535751 /310263 Signerat BB, EL PE, RA, KS
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Sid 5 (19)

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 25 073 20 828
Arets resultat 103 517 4 245
Summa fritt eget kapital 128 590 25 073
Summa eget kapital 128 690 25 173
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 19, 20 4 532 8 015
Summa avsattningar 4532 8 015
Langfristiga skulder 21
Skulder till koncernforetag 147 925 168 925
Summa langfristiga skulder 147 925 168 925
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 510 1741
Skulder tiil koncernforetag 555 11 062
Aktuella skatteskulder 200 200
Ovriga kortfristiga skulder 9 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 5049 6 194
Summa kortfristiga skulder 6323 19 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 287 470 221 310

Transaklon 09222115557517310.262

Signerat BB, L, PE, RA, KS
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Sid 6 (19)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resuitat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 - 20 828 20 928
Arets resultat 4 245 4 245
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 0 25 073 25173
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 2 25073 25173
Arets resultat 103 517 103 517
Ovrigt totalresultat - -
Utgdaende eget kapital 2023-12-31 100 0 128 590 128 690

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar

100,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

= Transaklon Q922211555751 7310263

Signerat ki, BL, PECRA, KS
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Sid 7 (19)

KASSAFLODESANALYS Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 10 577 15 224

Justering for ej kassaflédespaverkande poster

Kostnadsforda projekt 90

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 3 266 3 968

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 13 933 19 192

Erhallen ranta 6 848 1258

Erlagd ranta -5 727 -3 039
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 15 054 17 411
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning av rorelsefordringar -146 390 -626

Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -13 782 753
Kassaflode fran den lopande verksamheten -145 118 17 538
Investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter -92 -264

Forsaljning av forvaltningsfastigheter 38 718 05

Investeringar i pagaende arbeten - -4 832

Forsaljningar av inventarier 2 168 -

Forsaljning av dotterforetag 115 361 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 156 155 -5 031
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -8 766 -5 249

Amortering lan koncernkonto -21 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -29 766 -5 249
Arets kassaflode -18 729 7 258
Likvida medel vid arets borjan 49 592 42 334
Likvida medel vid arets slut 30 863 49 592

Dansakhon 0922.115557517310263 signerat BB EL PE RA KRS
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Corem Ella AB
556708-4776

NOTER

F

Not 1 Allman information

Corem Ella AB, org nr 556708-4776, med sate i Nykoping dr ett helagt dotterbolag till Corem Rakel AB,
org nr 559370-1203, med sate i Nykdping, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Corem Ella AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas
ar Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

nx=20240717:2024071806237

Moderbolag i den minsta koncernen som Corem Ella AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas
ar Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sate i Stockholm.

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Corem Ella AB:s kontor ar beldget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockhoim.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller foregaende ar, varfér nagra loner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller &ndrade IFRS med framtida tillampning forvdantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

lansaklon 09222115957517310263 Signerat BB, EL, PE, RA, KS
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Corem Ella AB
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Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. [ de fastigheter som bolaget ager kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen o6ver kontraktperiodens langd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart éver

hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det beddms som sannalikt att de ekonomiska tordeiarna kommer att tillgodoraknas, vilket

oftast ar pa avtalsdagen.

Utdelning pa aktier redovisas nar aktiedgarens ratt att erhalla betalning beddéms som saker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdaknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utigmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar |
dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott

redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Transakton 09222115557517310263

Signerat BB L1 PR, RAKS
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Corem Ella AB
556708-4776

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tiliganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta forbattras |
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Fordndring av justeringsmoms redovisas som en tillkommande eller avgaende del av anskaffningsvardet for den
tillgang forandringen avser.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 25 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kGpts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

N'edskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernforetag. Det redovisade vardet fér
andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditforluster som
bedomts individuellt. Hyresfordringars forvantade 10ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditforluster redovisas i rorelsens intakter.

Nansakton 092221155575173)10263

Signerat EB, EL, PE, RA, KS
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Corem Ella AB
556708-4776

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Bolagets andel av medel pa koncernkonto redovisas i balansrakningen som en fordran eller skuld hos
koncernforetag. Jamforelsearets belopp har raknats om da bolaget foéregaende ar redovisade medel p3a
koncernkonto som kassa och bank alternativt kortfristig skuld till kreditinstitut.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Positiva medel pa koncernkonto ingar i kassaflodesanalysen i likvida medel.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
féljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdaknas avsattningar genom diskontering av det forvdantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvintad
|Optid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Nansaklon 00222115557517310263 Signerat e, BL, Po, RA KRS
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument forutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Beddmningen for eventuella férlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det {6religger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Positiva medel pa koncernkonto ingar i kassaflodesanalysen i likvida medel.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvdnds sedan f6r att bedoma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Bolaget gor dven individuell heddmning pa det bokforda vardet for respektive dotterbolags aktier/andelar och
huruvida nedskrivningsbehov foreligger eller gj.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet
som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bed6émningar som har gjorts framgar av

Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Mransakion 09222115557517310:263 Slgnerat BB, EL, PE.RA KS
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Not 4 Operationell leasing

Sid 13 (19}

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvdardet som forfaller per ar.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

20240717:.2024071800242

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar 5285 5325
Forfaller mellan ett och fem ar 7 498 22 979
Forfaller senare an fem ar 8 399 7 002
Summa 21182 35 306
Not 5 Exceptionella intakter och kostnader
2023 2022
Erhallet elstdd 383 -
Summa 383 0
Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022
Drift- och underhallskostnader -9 502 -12 123
-astighetsskatt =1, 129 -1 601
~drvaltningsarvode -1 303 -1 604
Avskrivningar -3 266 -3 968
Summa -15 200 -19 296
Avskrivningarna ar férdelade enligt nedan: 2023 2022
Bygenader -966 -1 377
Markanlaggningar -317 -317
Inventarier -1 983 -2 274
Summa -3 266 -3 968
Not 7 Resultat vid forsaljning av fastigheter
| beloppet ingar koncernintern forsaljning med -17 351 tkr (fg ar 0).
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023 2022
Resultat vid avyttring av koncernforetag 115 361 -
Summa 115 361 0

Transakt on 09222115557%17313.263

Stgnerat £B, EL PE, RA KS




Sid 14 (19)

Corem Ella AB
556708-4776

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter 12 10
Ranteintakter, koncernforetag 6 836 1248
Summa b 848 1 258
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader - -
Rantekostnader, koncernforetag -5727 -3 039
Summa -5 727 -3 039
Not 11 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Limnade koncernbidrag -9 674 -8 766
Summa -9 674 -8 766
Not 12 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat - 532
Uppskjuten skatt
-~ avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa fastigheter 3483 -964
Summa 3483 -432
Not 13 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 100 034 4677
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -20 607 20,6% -963
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intakter 3,6% -3 568 -11,4% 532
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej
hokforda kostnader -24,0% 23 995 0,0% -
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader -3,7% 3 663 0,0% -1
Redovisad effektiv skatt -3,5% 3483 9,2% -432

ltansakt on 0922211555751 7310263 Signerat £, b, PE, RA KRS
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Sid 15 (19)

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 181471 177 569
Overfort fran pagdende nyanliggningar 1870 3 638
Jamkningsmoms 45 -
Nyanskaffningar 47 264
Avyttringar och utrangeringar -63 618 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 119 815 181471
Ingaende avskrivningar enligt plan -32 532 -30 838
Avyttringar och utrangeringar 7 549 -
Arets avskrivningar enligt plan -1 283 -1694
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 266 -32 532
Utgaende redovisat varde 93 549 148 939

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 272 100 tkr (435 151). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externvarderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvarderas de 6vriga
kvartalen. Vid vardebedomningen tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de

fastigheter dar storre virdepaverkande hdandelser intraffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt

avkastningskrav foreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.

Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13.

Det férekommer inga begréansningar i ratten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Not 15 Pagaende arbeten

2023-12-31 2022-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 5726 5653
nvesteringar - - 4 832
Omforing till forvaltningsfastigheter -1 870 -3 638
Omforing till inventarier - -1 056
Kostnadsforda projekt -90 -65
Utgaende redovisat varde 3766 5726

Hansakbion 09222115557517310.063 (@"

Signerat EB, EL, PE, RA.KS
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Not 16 Inventarier

Sid 16 (19)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 23 460 22 404
Omforing fran pagaende projekt - 1 056
Forsaljningar -2 527 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 933 23 460
Ingaende avskrivningar enligt plan -7 403 -5 129
Forsaljningar/utrangeringar 359 -
Arets avskrivningar enligt plan -1 983 2274
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 027 -7 403
Utgdende redovisat virde 11 906 16 057
Not 17 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarde - -
-orvarv 50 -
~orsaljningar -50 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 18 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto 99 317
Avsattning for osakra kundfordringar -99 -114
Utgaende redovisat varde 0 203
Avsattning for osdkra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan -114 -114
Konstaterade forluster 15 -
Avsadttning vid arets slut -99 -114
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfalina kundfordringar - 195
Forfallna < 30 dagar - 3
Forfallna 6ver 30 dagar - 5
Summa ej nedskrivha kundfordringar 0 203
Forfalina och nedskrivna kundfordringar 99 114
Summa kundfordringar 99 317

Bolaget har redovisat forluster pa 0 tkr (O) f6r nedskrivning av kundfordringar.

lMansaki on 0322211555 7517319263

Signerat t3, BL, Pl RA,KS
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Not 19 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 4 532 4 532
Netto uppskjuten skatteskuld 0 4 532 4 532
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 8 015 8 015
Netto uppskjuten skatteskuld 0 8 015 8 015

Not 20 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat over Belopp vid

arets ingang resultatrakningen arets utgang

Fastigheter -8 015 3483 -4 532
Summa -8 015 3483 -4 532

Not 21 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen - -
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 147 925 168 925
Summa 147 925 168 925
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskott fran hyresgaster 4 525 5779
Ovriga poster 524 415
Summa 5049 6194
Not 23 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 168 925 168 925
Kassaflodespaverkande forandringar -21 000 -
Utgaende redovisat varde langfristiga skulder 147 925 168 925
Utgaende redovisat varde 147 925 168 925

Fransaklion 09222115557517310263

Signerat BB, EL PL, RA, KS
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Not 24 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Medel pa koncernkonto 30 863 49 592
Summa 30 863 49 592
Not 25 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sékerheter till forman for koncernbolag:

Fastighetsinteckning 95 675 116 675

Summa stallda sdkerheter till forman for koncernbolag 95 675 116 675
Summa stillda sakerheter 95 675 116 675

Not 26 Finansiella instrument

FOr bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inkiusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta |optider.

Not 27 Transaktioner med narstaende

Av totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 35,5 % (37,3) av inkdpen och 4 % (2,1) av forséljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Transakton Q322211553751 7310.263 Slgnarat ch, b, Pl RA, KS
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Not 28 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Sid 19 (19)

Inga vasentliga handelser har skett efter réakenskapsarets slut.

NykOping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordférande

Patrik Essehorn

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Stgnerat £8, kL, PE. RA KRS

ltansabt on OA2221155575173170.263
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Corem Ella AB, org.nr 556708-4776

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen fér Corem Elia AB
for ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Ella ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA)} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fGrhallande till Corem Ella AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i o6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som de beddmer &r nbédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbémningen av bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om foérhalianden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsoerattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en véasenttig felaktighet till t6ljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en fgrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse t0r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga ait fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osé&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller torhallanden g6ra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den:

interna kontrolien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel EPTEL-NHEGL-XXDMO-XUYSS-AGOOK-OGNFO
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Corem Ella AB {6r ar
2023-01-01 —2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam®ter ansvarsfrinet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Ella AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i o6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar tOr bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darimed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om f0rslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
foérvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller térlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om {orslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine SHderberg
Auktoriserad revisor
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