Arsredovisning

Faststillelseintyg

balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts p4 drsstimma 2023-10-Z5, Arsstimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Undertecknad styrelseledamot i Modulfastigheter i Kalix AB intygar att resultatrdkningen och

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Kalix 2023-10- 28

; U/

Jan;Olov Daniels
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Styrelsen f6r Modulfastigheter i Kalix AB avger 16 ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.
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Information om verksamheten

Bolaget bérjade sin verksamhet ar 2015. Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning och uthyrning av
lokaler och bedrivs 1 Kalix.

Bolaget ingar i en koncernbildning med Modulinvest 1 Kalix AB (org nr. 556662-8722) som moderbolag,

Foretaget har sitt site 1 Kalix.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 1573 1 572 1 573 ] 523 1273
Resultat efter finansiella poster 29 354 313 827 805
Balansomslutning 16 357 16 532 15 909 15 993 11970
Soliditet (%) 0,4 0,3 0,3 0,3 0.4

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 1 0 50 001
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 0 0
Arets resultat 22 896 22 896
Belopp vid arets utgang 50 000 1 22 896 72 897




Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
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Not 2022-07-01  2021-07-01
2023-0630  -2022-06-30

Resultatrikning
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Rarelsens intikter _ B
NettoomsAfining 1 572 605 1572247
1572 605 1572247
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Rorelsens kostnader

Ovwriga externa kostnader -281 897 259 543

Personalkostnader 10 -448 826 -253 599

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -577 267 -543 939
' . -1 307 990 -1.057 081

Rorelseresultat 264 615 515 166

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 11 0

Réntekostnader och liknande resultatposter -235 785 -161 267
-235 774 -161 267

Resultat efter finansiella poster 28 841 353 899
Bokslutsdispositioner . 2 0 -353 899
Resultat fore skatt 28 841 0
Skatt pd arets resultat -5 945 0

ﬁrets resultat 22 896 0
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Not 2023-06-30 2022-06-30

Balansrikning
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Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 4 390 486

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende ~

materiella anldggningstiligangar S 0 0
' 16 116 250 16 270 755

15 725 764 16 270 755

Summa anldggningstillgangar 16 116 250 16 270 755

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 37 639 46 530

Ovriga fordringar 0 16 761
' 37 639 63 291

Kassa och bank 203 026 - 197 577
Summa omsiittningstillgangar 240 665 . 260 868

SUMMA TILLGANGAR 16 356 915 16 531 623 |
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Balansrikning Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
30 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust - 1 |

Arets resultat 22 896 0
22 897 1

Summa eget kapital 72 897 50 001

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 673 600 1254 400
Ovriga skulder 4394 555 5379 779
Summa langfristiga skulder 5068 155 6 634 179

Kortfristiga skulder !

Skulder till kreditinstitut 580 800 580 800
Leverantdrsskulder 105 958 173 612
Skulder till koncerntoretag 9 352 339 7963 339
Ovriga skulder 8 1095512 1058 627
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 81254 © 71065

Summa kortfristiga skulder 11215863 9 847 443

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 356 915 16 531 62%
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Noter
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
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Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan beriknas pa ett tillforlithigt sétt.

A“mggniﬂgsﬁﬂgﬁnga*r

ackumulerade ayskr_wnmgar enh _gt plan o.ch.eyentuella. n;eds.krwnmar

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt xestvarde
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Industribyggnader
Stommar, grund 50 ar
Vérme, sanitet, el, fasad & yttertak 40 ar
Inre ytskikt 10 ar
Ventilation 20 ar
Styr & overvakning 15 ér

Komponentindelning
Materlella anlaggmngstﬂlgangar har delats upp pa. komponenter nAr komponentema ar be‘tydande och nar

ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten ech den nya kamponentens
anskaff'mngsvarde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

» Koncernbidrag

Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner, _
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
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Resultat efter finansiella poster _ _ _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

S Sowth B S5 Lot

¢

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%) _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Limnade koncernbidrag -353 899
0 -353 899

Not 3 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30

Ingdende anskaffningsvirden 18 949 142 17 727 428
Inkdp 1221714

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p _
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

18 949 142
-544 991
-3 223 378

15725 764

2023-06-30

422 761
422 761

-32 276

390 485

18 949 142
-2 134 448

=343 939
-2 678 387

16 270 735

2022-06-30
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Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
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Ingéende anskaffmngsvalden 0 0
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Inkop
Omklassificeringar _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Utgiende redovisat viirde 0

Not 6 Langfristiga skulder
2023-06-30

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 439 355

439 355

Not 7 Skulder som avser flera poster

1221714
1221714
0

0

2022-06-30

1 424 579

Féretagets 1an om 6 637 755 kr (8 203 779 kr) redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2023-06-30

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 673 600

Ovriga skulder 4394 555

5068 155

Kortfristiga skulder
Vrlga skulder till kreditinstitut 580 800

Ovriga skulder 985 223
1566 023

Not 8 Stillda sakerheter

2023-06-30

Foretagsinteckning 100 000

Fastighetsinteckningar 17 000 000
17 100 000

2022-06-30

580 800
988 800

2022-06-30

100 O
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2023-06-30
Aterbtetaln:_i:n;g-srsl(y.ldfighej_ft-- for statliga stod 684 450
| 684 450

Not 10 Medelantalet anstillda
2022-07-01
-2023-06-30

Medelantalet anstéilida 0,5

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Kalix 2023-10-D2.

Jan-(@lov Daniels

Styrelseordférande

Min revisionsberittelse har limnats 2023-10-28

o finy Wiik .
Godkand revisor

2022-06-30

1 064 700
1 064 700

2021-07-01
-2022-06-30
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Modulfastigheter 1 Kalix AB
Org.nr 559003-0010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av 4rsredovisningen fbr Modulfastigheter i Kalix AB for rikenskapsdret 2022-07-01

- 2023-06-30.

:Vasenthga avseenden rattwsande blld av Modulfastlgheter 1 Kahx ABS ﬁnanswlla stallnmg per den 2023 06 30
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden o o N - .
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder 'bes;krivs nérmare i' avsnit‘tet Rew'mms ansvar. J a.g 'f.éir eberoende i férhﬁllande till

enllgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina.
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen upprattas och att den ger en rat‘t\flsande blld enhgt

uppratta en arsredowsmng som 1nte mnehaller nagra vasemthga felaktlgheter vare 51g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattande‘t av arsredowsmngen ansvarat styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphSra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gbra négot av detta.

Revisorns ansvar _ _

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pédverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Modulfastigheter i Kalix AB, Org.nr 559003-0010




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for
Modulfastigheter i Kalix AB for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt frslaget 1 {orvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Modulfastigheter i Kalix AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallnmg i Ovrigt.

.Styrelsen ansvarar fer bolagets orgamsatlon ach férvalmmgen ay bolagets angelagenheter Detta mnefattar

'utforma.d sa att bokformgen medelsfervaltmngen och bolagets ekﬁnamlska angelagenheter 1 evrlg‘t
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisoms 'amvar

'rewsmnsbevls for att med en rlmhg grad av Sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
védsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

rewsmnssed i Svenge alltld kammer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan faranleda _ _
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrwnmg av mrtt ansvar fé)r rewsmnen av fervaltmngen ﬁnns pa Rewsorsmspektlonens

Haparanda den 25 oktober 2023

Godkind revisor
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