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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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ATSEVA 18:1 AB
Org.nr 559118-2729

Styrelsen for ATSEVA 18:1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ddrmed jamforlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Borldnge.

Agarférhallanden

2 (12)

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Atseva Forvaltning AB organisationsnummer 559222-2342 med séte i

Borlinge.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

2023

3045

1041

17 157

52

2022
3062
1343

18 130

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Reserv-
fond
50 000

50 000

Balanserat
resultat

7638173

825 658

8463 831

45

2021
2924
1367

17152
45

Arets
resultat

825 658

-825 658
776 425
776 425

Totalt

8563 831

0

776 425
9 340 256
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 463 831

arets vinst 776 425
9 240 256

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 9240 256
9 240 256

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 3339985
0
3 339 985

-1260 991
=726 775
-1 987 766
1352219

W

11184
4 -384 604
-373 420
978 799

978 799

5 -202 374
776 425

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

3045 260
71127
3116 387

-997 284
=726 775
-1724 059
1392 328

18 402
-370 206
-351 804

1040 524

1040 524

-214 866
825 658
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastighet

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2024-12-31

13707 172
13707 172

115219
115219
13 822 391

37 669
150 544
49 285
38310
275 808

1 856 030
2131 838

15 954 229

5(12)

2023-12-31

14 433 947
14 433 947

105 121
105 121
14 539 068

37133
138 942
484 666

28 500
689 241

1928 857
2618 098

17 157 166
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ( 500 aktier kvotvirde 100 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12
13

13

14

2024-12-31

50 000
50 000
100 000

8463 831

776 425
9 240 256
9 340 256

500 000

5000 000
5000 000

92 329
567 728
97 941
355975
1113973

15 954 229

6 (12)

2023-12-31

50 000
50 000
100 000

7638173

825 658
8463 831
8563 831

500 000

7 000 000
7 000 000

155 067
500 000
91721
346 547
1093 335

17 157 166
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststéllas.

Materiella anléiggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Forvaltningsfastighet

Stammar 21 ar
Tak 31 ar
Fasad 31 ar
Fonster 21 ar
Kontor 21 ar
Stomme 31 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Bolagets fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras dérfor som forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheternas redovisade véirde uppgér till 13 707 tkr. For upplysningséndamal gors arligen
en vérdering for att bedoma fastighetens verkliga virde. Extern virdering gors nér forutséttningarna har
foréndrats pa ett sitt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga vérde. Fastighetens verkliga
varde bedoms dverstiga det bokforda virdet.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Niér det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som é&r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de l4gsta nivéer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

Leasingavtal



ATSEVA 18:1 AB 8(12)
Org.nr 559118-2729

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och 1&neskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller Gverforts och koncernen har verfort 1 stort sett alla risker och forméaner som ar forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt
upphort.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrédkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024 2023
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyror (varav inom koncern 0) 3336208 3017 940
Ovrigt (varvav inom koncernen 0) 3777 27320
3339 985 3045260
Not 3 Riinteintikter
2024 2023
Rénteintikter fran koncernforetag 0 11225
Ovriga rinteintékter 11184 7177

11 184 18 402



ATSEVA 18:1 AB
Org.nr 559118-2729

Not 4 Réiintekostnader

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till skillnader mellan
bokfort véirde och skatteméssigt vérde

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ovriga justeringar

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till

skillnader mellan bokfort véirde och

skatteméssigt vérde

Redovisad effektiv skatt 20,68

2024
-383 714

-890
-384 604

2024

-212.472

10 098
-202 374

2024

Belopp
978 799

-201 631
-348
2303
-12 796

10 098
-202 374

9(12)

2023
-3532

-366 674
-370 206

2023

-224 964

10 098
-214 866

2023

Belopp
1 040 524

20,60 -214 348
961

-1479

-10 098

10 098
20,65 -214 866
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Not 6 Forvaltningsfastighet
Ingéende anskaftningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgiang

Not 8 Ovriga fordringar

Ovriga poster

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2024-12-31

22 368 956
22 368 956

-7935 009
=726 775
-8 661 784

13707 172

2024-12-31
105 121

10 098
115 219

2024-12-31

49 285
49 285

2024-12-31

38310
38310

2024-12-31

8463 831
776 425
9 240 256

9240 256
9 240 256

10 (12)

2023-12-31

22 368 956
22 368 956

-7208 234
=726 775
-7 935 009

14 433 947

2023-12-31
95023

10 098
105 121

2023-12-31

484 666
484 666

2023-12-31

28 500
28 500
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Not 11 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2020

Skatteeftekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 13 Lan frin nirstiaende

Langfristiga skulder
Skuld till Atseva Forvaltning AB

Kortfristiga skulder
Skuld till Atseva Forvaltning AB

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna hyror
Ovriga poster

2024-12-31

500 000
500 000

2699

2024-12-31

3000 000
3 000 000

2024-12-31

5000 000
5000 000

567 728
567 728

2024-12-31

280 514
75 461
355975

11 (12)

2023-12-31

500 000
500 000

1998

2023-12-31

4 500 000
4500 000

2023-12-31

7 000 000
7000 000

500 000
500 000

2023-12-31

263 450
83 097
346 547
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Borldnge 2025-06-30

Ulla Spdanberg Carl Sahlin
Ulla Spanberg Carl Sahlin
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-30
Grant Thornton Sweden AB
Pdr Hagman

Pir Hagman
Auktoriserad revisor



O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ATSEVA 18:1 AB, Org.nr. 559118-2729
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ATSEVA 18:1 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av ATSEVA 18:1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till ATSEVA 18:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen fér ar 2023 har inte varit féremal for revision och ndgon revision av jamférelsetalen i drsredovisningen fér &r 2024 har
darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ATSEVA 18:1 AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till ATSEVA 18:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Falun den 30 juni 2025
Grant Thornton Sweden AB

Pdr Hagman
Par Hagman

Auktoriserad revisor



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Övriga upplysningar
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



