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Venturi Arendal 3:2 AB
Org.nr. 559230-8802

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Goteborg Arendal 3:2.
Foretagets sate ar Goteborg.

Flerarsjamforelse®

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2022 2021 (6 man) 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 2 128 593 1 483 0
Res. efter finansiella poster 8§92 254 819 O
Soliditet (%) 32,63 69,9 69,7 0,2
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid jdmforelseérets ingéng
enl faststdlid balansrikning 50 000 0 -18 232 9922 557 9904 325
Justerade belopp vid
jamfiorelsedrets mgang 50 000 0 -18 232 9 922 557 Q904 325
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 9922 557 -9 922 557 0
Arets vinst 144 545 144 545
Justerade belopp vid
arets ingdng 50 000 0 9904 325 144 545 10 048 870
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstaimma: 144 545 -144 545 0
Arets forlust -122 118 -122 118
Belopp vid arets utgang 50 000 0 10 048 870 -122 118 9926 752
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Venturi Arendal 3:2 AB
Org.nr, 559230-8802

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 10 048 869

arets I6rlust -122 118
0926 751

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 2 400 000

1 ny rikning overfores 7526751
9926 751

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning 1dmnas med 2 400 000,00 kr. vilket motsvarar kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stdaller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Y ttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vasenthiga

forandringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betratfande bolagets resultat och stillning 1 Ovrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.

e av 10

Signerat JT, £F, £5

Transaktion 09222115557495575151




o

07062876

e
™
oo
)

Venturi Arendal 3:2 AB

Org.nr. 559230-8802

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Transaltion 0922211555749557515]
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Not

2022-01-01
2022-12-31

2128 276

2021-07-01
2021-12-31

593 293

2128 276

-1 070 682

-149 066

393 293

-271 901

-380 436

-1 219 748

908 528

30
-15 580

-15 3550

892 978

0
2 660 000
-3 673 632

-352 337

240 956

3814
0

3814
244770

-60 000

0
0

-1 013 632

-120 654

-1 464

-60 000
184 770

-4() 225

signerat J1, &k, BS
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144 545
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Venturi Arendal 3:2 AB
Org.nr. 559230-8802

2021-12-31

18 105 574
18 090

O

18 123 664

0
0
18 123 664

482 767

116 534
151 359

BALANSRAKNING 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 18 180 443

Inventarier, verktyg och installationer 3 6 030

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 4

anlageningstillgangar 1091310
19 277 783

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 5 11 845 000
11 845 000

Summa anliggningstillgangar 31122 783

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0

Ovriga fordringar 289 800

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0

289 800

Kassa och bank

Kassa och bank 3047 942

Summa kassa och bank 3047 942

Summa omsattningstiligangar 3337742

SUMMA TILLGANGAR 34 460 525

av 10
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750 660

415 912

415 912

1 166 572

19 290 236
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Venturi Arendal 3:2 AB

Org.nr, 559230-8802

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernioretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakiion 092221 1555749557515]

Not

2022-12-31

50 000

50 000

10 048 869
-122 118

2021-12-31

50 000

9926751

9976 751

1 600 000

1 600 000

1 464

1 464

6 975 612

6975 612

15 000 000
674 516

0

86 446

0

145 736

15 906 698

34 460 525

50 000

9904 325
144 545

10 048 870

10 098 870

4 260 000

4 260 000

oS

3 500 000

3 500 000

0

105 471
1 600
309 549
64 841
949 905

1431 366

19 290 236




Venturi Arendal 3:2 AB
Org.nr. 559230-38802

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har féranlett till forindrade redovisningsprinciper avseende vissa materiella anldggningstillgdngar samt
uppskjuten skatt. Se visare under viarderingsprinciper.

Ingangsbalansrdkningen har inte riknats om 1 samband med Overgangen.

Overgangen till K3 beror pa att man frivilligt upprittar koncernredovisning for forsta gangen i &r. Overgdngen innebér dven
att komponentavskrivning pa byggnaderna inforts vilket ger en mer rattvisande bild av byggnadernas livslangd.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(_?vriga tillodangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anldggningstilledngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 5

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna, byggnader och mark, har skillnaden 1 férbrukning av betydande
kompententer bedomts vara vésentlig. Huvudindelningen dr Stomme och grund och Ovriga komponenter. Nyttjandeperioden
pd Stomme och grund har beddmts vara 80 ar. Ovriga komponenter bestar i sin tur av flera komponenter vars nyttjande
perioden variera. Nyttjande perioden pa dessa komponenter har bedomts vara mellan 20-50 ar.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arefs skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till £6]jd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporiér skillnad finns nér det redovisade vardet pa en tillgdng eller
skuld skiljer sig frin det skatteméssiga viardet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hianforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om toretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporara
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporara skillnaden kommer att terforas inom en 6verskddlig framtid.
Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen ar ett rorelseforvarv eller padverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller
temporiéra skillnader. |

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga overskott.

.i av 1[}
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Venturi Arendal 3:2 AB
Org.nr. 559230-8802

NOTER

Avsatiningar

Avsittningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till £f6ljd av en tidigare handelse, det ar sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osaker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsattningar tas endast 1 ansprék for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for, Avsattningar diskonteras till
sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.

‘ -i av 10
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Venturi Arendal 3:2 AB
Org.nr. 559230-8802

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskatfningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not4  Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende redovisat vérde

Not5  Fordringar hos koncernforetag
Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Koncernforhallanden

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Transaktion 09222115557495575151

2022-12-31

19 420 650
211 875

2021-12-31

18 607 838
312 812

19 632 525
-1 315 076
-137 006

19 420 650
-433 888
-881 188

-1 452 082

-1 315 076

18 180 443

2150712
16029 731

18 180 443

2022-12-31

60 300

60 300
-42 210
-12 060

-54 270

6 030

2022-12-31

1 091 310

1091310

1 091 310

2022-12-31

11 845 000

11 845 000

11 845 000

2022-12-31

15 000 000

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Venturi HoldCo 1 AB, org.nr 559343-3500 1 Goteborg.
Overgripande koncernredovisning upprattas av Venturi Fastigheter AB, org.nr 559297-2797, 1 Goteborg.

18 105 574

2 075 843
16 029 731

18 105 574

2021-12-31

60 300

60 300
-30 150
-12 060

-42 210

18 090

2021-12-31

0
0
0

2021-12-31

0
0
0
2021-12-31

0




Venturi Arendal 3:2 AB
Org.nr. 559230-8802

NOTER

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

2
Thries

s
H
f

Erik Sveder Erik Fischer

070629

2023

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Tollback
. Auktoriserad revisor

Transakiion 09222115557495575151
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Venturi Arendal 3:2 AB
Org.nr. 559230-8802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Venturi Arendal 3:2 AB {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla viasentliga avseenden rittvisande bild av Ventur1 Arendal 3:2 ABs finansiella stiallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.,
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar
oberoende 1 forhallande till Venturi Arendal 3:2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021-07-01 -- 2021-12-31 har uttorts av en annan revisor vars
uppdrag upphorde i fortid och som ldmnat en revisionsberattelse daterad 30 maj 2022 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anméalan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen
eller underrittelse enligt 9 kap. 23 a § akticbolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte imnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhédllanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
siakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utior granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i1 de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen tasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhadllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sidtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Venturi Arendal 3:2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende 1 forhallande till Ventur: Arendal 3:2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning imnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar torenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgiarder, omrdden och forhallanden som ar vasentliga 16r verksamheten och dar avsteg och

overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Tollback
Auktoriserad revisor
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