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Arsredovisning

for

Vejbystrandshem AB

556749-5477

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vejbystrandshem AB intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 8 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Angelhot den 84umf 2023
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Styrelsen och verkstillande direktren.for Vejbystrandshem AB avger féljande rsredovisning for
o rikenskapsaret 2022.
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s Arsredovisningen Ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
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A 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende éar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sdte i Angelholms kommun.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heligt dotterbolag till Jarneken Fastighetsforvaltning AB, 556049-0681, med site i

Angelholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 3 148 3 056 2 970 2 994 2 902
Resultat efter finansiella poster 145 263 408 404 550
Avkastning pa eget kap. (%) 1 ] 2 2 3
Soliditet (%) 50 49 48 46 45

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsiond resultat resultat
Belopp vid arets mgang 100 000 16 032 448 3 855 182 208 508 20 196 138
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 208 508 -208 508 0
Uppskrivningsfond 273 136 273 136 0
Arets resultat 114 454 114 454
Belopp vid arets utgang 100 000 15 759 312 4336 826 114 454 20 310 592

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rtogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 336 825

arets vinst 114 454
4 451 279

disponeras sa att

1 ny rdakning dverfores 4451 279
4 451 279

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrakning med noter. f
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivninga av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 148 494
1 907
3 150 401

-2 078 482
-105 909
-466 333

-2 650 724

499 677

-354 725
-354 725
144 952

144 952

-30 498
114 454
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2021-01-01
-2021-12-31

3 055516
0
3 055 516

-1 954 506
-118 358
-463 804

-2 536 668

518 848

-255 450
-255 450
263 398

263 398

-54 890
208 508
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordrmgar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

23 669 496
23 669 496

16 047 000
16 047 000
39 716 496

69 977

23
11 440
81 442

650 678
732 120

40 448 616
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2021-12-31

23 989 923
23 989 923

16 047 000
16 047 000
40 036 923

546 914
15

34 356
581 285

703 049
1 284 334

4] 321 257 /Z
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstrtut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag
Alktuella skatteskulder

Uppl

lupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

oo

2022-12-31

100 000
15759 312

15 859 312

4 336 3825
114 454

4 451 279
20 310 591

4 106 328
4106 328

14 570 334
14 570 334

500 000
1103

120 321
89 052
387731
363 156
1461 363

40 448 616
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2021-12-31

100 000
16 032 448
16 132 448

3 855 182
208 508

4 063 690
20 196 138

4187 199
4 187 199

15070 334
15 070 334

500 000
83

63 861
48 674
444 031
810 937

1 867 586

41321257 |




Vejbystrandshem AB - 5(9)
Org.nr 556749-5477

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforéndrade jamf{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tilliorlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade ayskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
IF6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 30-70 ar

Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgdngar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldgeningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskattningsvirde aktiveras. Utgifter {6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 70 ar

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 40-70 ar
-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 30 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-70 ar

-Inre ytskikt, maskienll utrustning mm 30 ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldgening.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till verkligt viarde, som baseras pd marknadsvirde.

Leasingavtal
D4 de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som f6retaget dr leasegivare

av redovisas som anldggningstiligang eller som omsittningstiliging beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért dver leasingperioden. §
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Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, s&vil finansiella som operationella, som operationella
leasimgavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital,

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapséars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden t6r tillgangar och skulder samt {6r Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultattors 1 den period férindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hantorlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag 16r uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. (i
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Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkop
Andel av arets totala forsdaljningar

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och ndgra I6ner har ej utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvérden

T

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiaende uppskrivnimgar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat vérde
Verkligt virde

Not 5 Fordringar hos koncernioretag

Ingaende anskaliningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets forindring
Belopp vid arets utgang

2022

27,00 %
0,00 %

2022-12-31
4 470 720
145 906

4 616 626

-672 797
-122 333

=795 130
20 192 000

-344 000
19 848 000

23 669 496

23 669 496
44 000 000

2022-12-31

16 047 000
16 047 000

16 047 000

2022-12-31

16 032 4438
-273 136
15759 312
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2021

30,00 %
0,00 %

2021-12-31
4 4770 720
4 470 720

-552 993
-119 804
-672 797

20 536 000
-344 000
20 192 000

23 989 923

23 989 923
44 000 000

2021-12-31

16 047 000
16 047 000

16 047 000

2021-12-31

16 305 584
-273 136

16 032 448 }
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Not 7 Avsittningar
2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 4 187 199
Under aret aterférda belopp -80 871
4 106 328
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31
skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 12 570 334
12 570 334

Not 9 Skulder som avser flera poster

8 (9)

2021-12-31

4267 949
-80 750
4187 199

2021-12-31

13 070 334
13 070 334

Foretagets banklan om 15 070 334 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 570 334
14 570 334
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 500 000
500 000
Not 10 Stillda sdkerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000
18 000 000

2021-12-31

15 070 334
15 070 334

500 000
500 060

2021-12-31

18 000 000

18 000 000 7/5
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s Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.
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Martin Lamberth
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den 8 juni 2023

Ernst & Young, AB
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er Karlsson
Auktoriserad revisgor
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Tilf bolagsstamman i Vejbystrandshem AB, org.nr 556749-5477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Vejbystrandshem AB f8r rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Vejbysirandshem ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beratteisen r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vejbystrandshem AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styreisens och verkstaliande direkiorens ansvar

Det &r styreisen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven f6r den interna kontroll
som de beddomer dr nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsagtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision eniigt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-

neter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den Interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstadllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen
fadsta uppmérksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {or
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvdrderarviden OGvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ferfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstédliande direktérens forvalt-
ning av Vejbystrandshem AB for rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviijar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktbren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Vejbystrandshem AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid térslag tili
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrei-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gédrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, dr atf med rimiig grad av sdkerhef beddoma om torslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernsf & Young Globa!l Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férsiag till dispositioner betraffande bolageis
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Angelh I «len 8 juni 2023

Erns ) ;
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Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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