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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Konsum Vérmland Fastighet Sundsvik AB intygar, dels att denna kopta av arsredovisningen stimmer

Gverens med originalet, dels att resultatriikningen och balansrikningen har faststillts pa drsstdimma 2025-04-10. Arsstdmman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Karlstad 2025-05-08

Anneli Borg Lundgren




Konsum Varmland Faétighet Sundsvik AB
Org nr 556601-9443

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten
Foretaget ar ett helagt doitebolag till Konsumfastigheter i Varmland AB, 556568-9352.

Konsumtfastigheter i Varmland AB &r ett hel&gt dotterbolag till Coop Varmland Ekonomisk

forening, 773200-2089.

Féretaget ager och forvaltar fastigheten Sunne Sundsvik 1:45 | Sunne dar Coop Varmland

Ekonomisk férening driver en Coop butik.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

2 (9)

Fkonomisk éversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsé&ttning 2 152 740 1955 918 1467 000 1 361 000
Balansomslutning 28 963 367 28 921 094 28 856 889 32 237 219
Soliditet % 1,6% 1,5% 1,4% - 1,2%
Definitioner: se not
Forviantad framtida utveckling
Inga vasentliga férandringar eller investeringar férvantas ske under det koemmande aret.,
Forslag till disposition av féretaget vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, 367 678 kronor
disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny réakning 367 678
Summa 367 678

Vad betréffar resultat och stallning i évrigt, hdnvisas ill efterféljande resuiltat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr Not ~2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintékter 2 152 740 1 955 918
~astighetskostnader 3 -1 086 783 -1 082 962
Rorelseresultat 2 1 065 957 872 956
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 447 412
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 027 840 -834 804
Resultat efter finansiella poster 38 564 38 564
Resultat fore skatt 38 664 38 564
Skatt pa arets resultat 5 -7 851 -7 859
Arets resultat 30713 30 705
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Konsum Varmland Fastighet Sundsvik AB
Org nr 556601-9443

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 16 891 559 17 720 399
16 891 559 17 720 399

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 7 280 164 249 770

280 164 249 770

Summa anldggningstillgangar 17 171 723 17 970 169

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 11 779 729 10 940 401

Aktuell skattefordran 1726 1719

Ovriga fordringar 1072 625

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9117 8 180
11 791 644 10 950 925

Kassa och bank 10 — -

Summa omsattningstitlgangar 11 791 644 10 950 925

SUMMA TILLGANGAR 28 963 367 28 921 094
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Balansrakning
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt egef kapital
Balanserat resultat 336 965 306 260
Arets resultat 30 713 30 705
367 678 336 965
467 678 436 965
Langfristiga skulder
Skulder tili koncernféretag 28 353 879 28 353 879
28 353 879 28 353 879
Korlfristiga skulder
Ovriga skulder 141 810 130 250
141 810 130 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 963 367 28 921 094
Rapport over forandringar I eget kapital
Aktie- Fritt eget
Bundet eget kapital kapital Reservfond kapital
Ingaende balans 2024-01-01 100 000 ~ 336 965
Arets resultat - 30 713
Eget kapital 2024-12-31 100 000 — 367 678
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Kassaflodesanalys
€ . * 2024-01-01 2023-01-01
& Belopp i kr -2024-12-371 -2023-12-31
E:';z .
‘f%g Den Iopande verksamheten
5:*? Resultat efter finansieila poster 38 564 38 564
g_zg Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet ‘ 828 840 828 840
) 867 404 867 404
Betald inkomstskatt ) -38 252 -38 332
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 829 152 829 072

Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -840 712 -862 572
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 11 560 33 500

Kassaflode fran den [6pande verksamheten — —

Arets kassafléde ” _
Likvida medel vid arets horjan — —

Likvida medel vid arets slut 10 - -
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Konsum Virmland Fastighet Sundsvik AB
Org nr 556601-9443

Noter

Belopﬁ [ kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.’

Materiella tillgangar

Materiella tillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdépspris dven utgifter som &r direkt héanférliga
tifl forvarvet.

Avskrivningsprinciper materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvéarde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnaderna bestar av ett antal kemponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa kompenenten mark vars nytfjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger tilt grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme

-Tak

-Fasad

- Invandiga komponenter

-Installationer

-Installationer kyla

~ordringar
-ordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

okatter
Foretaget tillampar K3. Total skatt utgors av akiuell skatt och uppskjuten skatt.

Intéktsredovisning

Intékter redovisas nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt och nar huvudsakligen alla risker
och rattigheter som ar forknippade med &gandet 6vergatt till kdparen, vilket normalt intréaffar i samband
med leverans.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyen har uppréttats enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker.

Koncernuppgifter

Foretaget &ar helagt dotterféretag till Konsumfastigheter i Varmland AB, (556568-9352) med sé&te
| Karlstad.

Av totala fastighetskostnader och hyresintékier avser 100% av hyresintakterna och 0% av fastighets-
kostnaderna, kdp fran andra féretag inom den foretagsgrupp som foretaget tillnér.

Not 2 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

Foretaget har, i likhet med foregaende. ar, €j haft nagra anstéllda. Nagra I6ner och ersattningar har
darmed ej heller utgatt.

100 ar

20 ar
50 ar
20 ar
20 ar
20 ar
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Konsum Varmland Fastighet Sundsvik AB
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Not 3 -Avskrivningar materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-071
-2024-12-31 -2023-12-31
Avskrivningar enligt plan fordelade per ftillgang
Byggnader och mark -655 293 -B655 293
Markanl&ggning -173 547 -173 547
-828 840 -828 840
Avsknrivningar enligt plan férdelade per funktion
Fastighetskostnader -828 840 -§28 840
Not 4 . Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 ~2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -1 026 408 -833 604
Rantekostnader, 6vriga -1 432 o -1 200
-1 027 840 -834 804
Not 6 Skatt pa arets resultat 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-37 -2023-12-31
Aktuell skattekostnad [/skatteint&ki] ~-38 245 -38 253
Uppskjuten skatt 30 394 30 394
-7 851 -7 859
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp -
Resultat fore skatt 38 564 38 564
Skatt enligt gallande skattesats fér moderféretaget 20,6% -7 944 20,6% -7 944
Ej avdragsgilla kostnader 78,8% -30393 78,8% -30 393
Ej skattepliktiga intakter -0,2% 92 -0,2% 84
Uppskjuten skatt temporara skillnader -78,8% 30 394 -78,8% 30 394
Redovisad effektiv skatt 20,4% -7 851 20,4% -7 859
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 30 211 413 30 211 413
Vid arets slut 30 211 413 30 211 413
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -12 491 014 -11 662 174
Arets avskrivning -828 840 -828 840
-13 319 854 -12 491 014
Redovisat viirde vid arets slut 16 891 559 17 720 399
Varav mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden 1 352 987 1 352 987
Redovisat varde vid arets slut 1 352 987 1 352 987
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Not 7 Uppskjuten skatt 2024-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
vérde vérde skiflnad
Védsentliga temporéara skillnader
Byggnader och mark 16 891 559 18 251 577 -1 360 018
16 891 559 18 251 577 -1 360 018
2024-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran skafteskuld Netto
Véasentliga temporéra skillnader
hanforliga till byggnader och mark 280 164 — 280 164
Uppskjuten skattefordran 280 164 — 280 164
2023-12-31
Redovisat Skattemdédssigt femporér
vérde vérde skilinad
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 17 720 399 18 932 874 -1 212 475
17 720 399 18 932 874 -1 212 475
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
NModerforetaget skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
hantérliga till byggnader och mark 249 770 — 249 770
Uppskjuten skattefordran 249 770 — 249 770
Not 8 Eget kapital
Aktiekapitalet utgors av 1 000 st aktier med ett kvotvarde pa 100 kronor.
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-37 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 28 353 879 28 353 879
Reverslanen I6per med 12 manaders uppségning. Lanen redovisas som lanfrigstiga da syftet ar att
férlanga dem kommande ar.
Not10 Likvida medel
)  2024-12-31 2023-12-31_
Foliande delkomponenter ingar i likvida medel:”
Tillgodohavande pa koncernkonto 12 097 089 11122755
12 097 089 11 122 755

| totala likvida medel ingar 12 097 089 kr (11 122 755 kr) dar Coop Varmland Ekonomisk forening star
som huvudkontohavare. Beloppet redovisas under fordringarhos koncernbolag.
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:  Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Karlstad’' 2025-02-24

Anneli Borg lLundgre
Styrfeseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- ¢ 3 -/ ?
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

7

Jan Nystrom
Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Konsum Véarmland Fastighet Sundsvik AB, org.nr 556601-9443 |
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Konsum Varmland Fastighet Sundsvik AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Konsum Varmland Fastighet Sundsvik ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstadmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Konsum Varmland
Fastighet Sundsvik AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Konsum Varmland Fastighet Sundsvik AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
Upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att forisétia
verksamheten och att anvénda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god.revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Konsum
Varmland Fastighet Sundsvik AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i férhallande till Konsum Varmland Fastighet Sundsvik AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {il]
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatteisen.

Karistad den _{’i mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

]
M

Jan Nystrom
Auktoriserad revisor
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