Faststallelseintyg
Underteckand ledamot i SBF 14 Osby Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arstamma

den 20 maj 2025 1 Stockholm

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

den 30 maj 2025 Stockholm

.

Sepastian Brindelid
Styrelseledamot
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SBF 14 Osby Fastighets AB 1(12)
559067-4551

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF 14 Osby Fastighets AB, org.nr 569067-4551, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget som har sitt sate | Stockholm, skall aga och forvalta fastigheter samt idka darmed forenlig
verksamhet.

Bolaget ager fastigheterna Disponenten 10, Disponenten 14, Klockaren 5, Klockaren 10,
Skogsvaktaren 7, Vaktaren 1, Vaktaren 3, Predikanten 1 och Gamleby 31 1 Osby.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 100 % av SBF 14 Holding 1 AB, org.nr 5659067-4536, med sate i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp | Kkr

B 2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 9 301 8 831 8 241 8 022 7 595
Rorelseresultat 3 006 2818 2 500 2 434 2 113
Resultat efter finansiella poster /55 518 1745 1912 1310
Balansomslutning 70 152 /70 004 70 054 70 282 69 745

Se not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Viktiga forhallanden

Fokus framat kommer fortsatt att vara pa stabila intakter och smart kostnadshantering, vilket ar
centrala parametrar for bolagets langsiktiga uthallighet. Starka hyresokningar under aret har delvis
bidragit till att minska gapet mot den hoga inflationen de senaste aren. Var bedomning ar att aven

kommande ar kommer att generera hyresokningar kring 4 - 5 procent vilket ytterligare kan mojliggoéra
justering av hyrororna i linje med kosthadsokningarna.

Transaktionsvolymen 2024 har varit avvaktande pa grund av osakra omvarldsfaktorer och en
osakerhet kring korrekt prisbild. Driftnetton har under aret 6kat, men marknadsvardena har varit
stabila, vilket beror pa att avkastningskraven okat nagof. Tillsammans med stigande hyror samt lagre
marknadsranta bidrar detta till goda forutsattningar for en balanserad transaktionsmarknad nasta ar.

Vakansen har generellt okat nagot i landet, viiket kan ses.som en effekt av negativ realloneokning de
senaste aren. Med avtagande inflation och positiva forvantningar pa att reallonerna okar skapas dock
mer utrymme for befolkningen att spendera pa saval sitt boende som andra omraden.
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SBF 14 Osby Fastighets AB
559067-4551

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 22 525 034 kronor, disponeras enligt foljande:

R U ... . .i.i. I
Balanseras i ny rakning 22 525 034
22 525 034

Summa

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter.

Signerat SB, HB
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SBF 14 Oshy Fastighets AB
559067-4551

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01-
o o _ | L - 2024-12-31
Hyresintakter 9 300 798
Fastighetskostnader -3 770 991
Driftsnetto 5 529 807
Centrala administrationskosthader -1 757 121
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar /7,8 -/66 852
Rorelseresultat 3 005 834
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 3 664
Rantekostnader och liknande kosthader 4 -2 251 737
Resultat efter finansiella poster 754 761
Bokslutsdispositioner 5 -1 628 783
Resultat fore skatt - .874 022
Skatt pa arets resultat 6 -159 612
Arets resultat

-1 033 633

3(12)

2023-01-01-
2023-12-31

3 830 520

-3 626 6806

5203 840

-1 693 463
-692 087

2 818 290

1078

-2 301 521

517 847

-1 605 762

-1 087 915
-160 909

1 248 824
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SBF 14 Osby Fastighets AB
559067-4551

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O© O N N N

" 2024-12-31

57 860 884
9 905 807
89 327
1667 382
550 000

70 073 400

1637
77 328

78 965

78 965

70 152 365

4(12)

 2023-12-31

58 255 124
9 905 807
97 019
1670 163

69 928 113

13 045
973
61470

75 4883

Transaktion 08222115557545868507

Signerat SB, HB

75 488

70 003 601




SBF 14 Osby Fastighets AB 5(12)
558067-4551

Balansrakning
Belopp i kr B Not 2024-12-371 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 23 558 667 24 807 491
Arets resultat -1 033 633 -1 248 824
Summa fritt eget kapital 22 525 034 23 558 667
Summa eget kapital 22 575 034 23 608 667
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 241 300 142 300
241 300 142 300
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 1 009 002 910 617
Summa avsattningar 1 009 002 910 617
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,11 41281500 41719 500
41 281 500 41 719 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,11 438 000 438 000
Leverantorsskulder 587 458 405 048
Skulder till koncernféretag ' 2 993 928 1707 787
Skatteskulder 31 721 -
Ovriga kortfristiga skulder 56 732 51 506
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 937690 1020 176
5 045 529 3622 517
Summa skulder 46327029 45342 017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70152365 70 003 601
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SBF 14 Osby Fastighets AB
559067-4551

Rapport over forandring i eget kapital

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital
Totalt bundet eget kapital

IB fritt eget kapital
Erhallet aktieagartillskott

Arets resultat
UB totalt fritt eget kapital

Totalt eget kapital
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2024-12-31  2023-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000

23 558 667 7 491
- 24800 000
1033633  -1248 824
22525034 23 558 667
22575034 23 608 667
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges redovisas alla
belopp i kr (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tiligangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskafiningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris, lagfartskostnader, aktiverade forbattringsatgarder samt
avsatiningar gjorda i samband med forvarvet avseende planerade forbattringsatgarder.

Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjiandeperiod, eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida tordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad |
resultatrakningen. Nedskrivning sker vid bestaende nedgang. Ingen uppskrivning sker.

Avskrivhing sker arligen med:

Byggnader se nedan
Markanlaggning 5 %
Inventarier 10-20 %

For byggnader har skillnaden | forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. En
fastighet bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark, vars nyttjandeperiod beddms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter, vars nyttjandeperiod varierar fran 30 ar till 200
ar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger fill grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 200 ar

- Yttertak 30 - 60 ar

-  Fasad 70 ar

- Fonster 50 ar

- |Installationer (hiss, varme, el, ventilation mm) 40 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning, mm 30 ar

Nyttjandeperioden for byggnadens stomme bedoms vara minst 200 ar. Byggnadernas stommar
bedoms mot bakgrund av kunskap och erfarenhet ha lang livslangd, varfor nyttjiandeperioden forutsatts
vara lang for denna komponent. Nyttjandeperiodens langd for komponenten yttertak ar starkt beroende
av det material taket ar gjort av. Ett papptak har exempelvis betydligt kortare livslangd an ett plattak.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Nedskrivning av en tillgang sker nar det redovisade vardet overstiger s.k atervinningsvardet.
Bedomning sker for varje enskild tillgang.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 | BFNAR 2012:1 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet).

Transaktion 09222115557545868507 Signerat SB, HB




SBF 14 Osby Fastighets AB 8(12)

559067-4551

Kundfordringar och ovriga fordringar varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder redovisas till
anskaffningsvarde.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for

motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och inte har nuvardesberaknats.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forplikielse till foljd

av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Vid forsta redovisningstilifallet varderas
avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera

forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar omprovas varje balansdag.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktieagartillskott som erhallits redovisas direkt 1| eget kapital.

| easing

Operationell leasing
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och

formaner som forknippas med agandet faller pa leasegivaren.
Bolaget ar leasegivare avseende hyreskontrakt. Leasingavgifter (intakterna) periodiseras linjart over

leasingperioden. Bolaget hyr nastan uteslutande ut bostader och den genomsnittliga kontraktstiden
uppgar till 3 manader.

Eventualforpliktelser
En eventualfopliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser

och vars forekomst bekraftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas

for att reglera atagandet.

Transaktion 09222115557545868507 Signerat SB, HB




559067-4551

Transaktion 09222115557545868507

SBF 14 Osby Fastighets AB 9(12)
Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har varken i ar eller foregaende ar haft nagra anstallda och ej heller utbetalat nagra loner.
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
- I . 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, ovriga o 604 1078
Summa 664 1078
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
_ | o 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -37 366 -250 632
Rantekostnader, ovriga -2 214 371 -2 050 889
Summa -2 251 737 -2 301 521
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
- __ o 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning -99 000 -32 300
Lamnade koncernbidrag -1 529 783 -1 573 462
sSumma -1 628 783 -1 605 762
Not 6 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad -61 228 -19 978
Skatt pa grund av andrad taxering 1 -
Uppskjuten skatt -98 385 -140 931
Summa -159 612 -160 909
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Not 7 Byggnader, mark och markanlaggningar

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar byggnader

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Utgaende bokfort varde byggnader

Mai*kanléggning

Ackumulerade anskaffningsvarden markanlaggningar

-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar markanlaggningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Utgaende bokfort varde markanlaggningar

Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan

Utgaende bokfort varde mark

Skattemassigt restvarde byggnader, mark och markanlaggning
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63 009 456
164 707

63 174 163

-4 754 332
-008 947

-5 313 279

o7 860 884

153 735

153 735

~-56 716
-/ 692

64 408

89 327

9 905 807

9 905 807

35 237 609

10(12)

2023-12-31

62 351 547
697 909

063 009 456

-4 213 105
-0471 227

-4 754 332

28 255 124

153 735

163 735

-49 189
7 527

56 716

97 019

9 905 807

9 905 807

34 213 707
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Not 8 Inventarier

11(12)

| 3 ~ 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 2 287 277 1430 324
-Nyanskaffningar o 197432 856 953
Vid arets slut 2484 709 2 287 277
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -617 114 -473 781
-Arets avskrivning ~-200 213 -143 333
Vid arets slut -817 327 -617 114
Utgaende bokfort varde 1 667 382 1670 163
Not 9 Pagaende nyanlaggningar
o 2024-12-31  2023-12-31

Vid arets borjan - 817 685
-Investeringar 592 489 220 649
-AKtiveringar -42 489 -1 038 334
Utgaende bokfort varde 550 000 -
Not 10 Skulder till kreditinstitut

| - - 2024-12-31 2023-12-31
skulder som forfaller inom 1 ar 438 000 438 000
Skulder som forfaller senare &n 1 men inom 5 ar 41 281 500 41 719 500

41719500 42 157 500

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
_ | L 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 46 116 400 45 734 000
Inteckningarna ar stallda som sakerhet for egen skuld till kreditinstitut.
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hyresforhandlingarna for 2025 pagar runt om i landet. Utfallet i de forhandlingar som hittills ar
avslutade varierar och for SBF 14 Osby Fastighets AB blev hyreshojningen for 2025 4,7 procent.

| ovrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets siut.
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Not 13 Koncernuppgifter

Bolaget ingar i en koncern dar SBF Bostad AB, org.nr 559056-4000 med sate i Stockholm upprattar
koncernredovisning.

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm den dagen enligt var elektroniska underskrift

Sebastian Brindelid
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Blommé
Auktoriserad revisor

Signerat SB, HB
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherattelse

Il bolagsstamman i SBF 14 Osby Fastighets AB, org. nr 559067-4551

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBF 14 Osby Fastighets AB for ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
vild ay SBF 14 Osby Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBF 14 Osby Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nGdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r ait utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fOr att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hégre an f6r en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f&r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Sl I, e A r—

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
iIdentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

- Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SBF 14 Osby Fastighets AB f6r ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vilillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till SBF 14 Osby Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraifande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar*
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis {ér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detia, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedbma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 7 maj 2025

KPMG AB

Henrik Blommé
Auktoriserad revisor

sStyrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvalthingen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse atf bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller t6rlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instatlning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
dverirdadeiser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundetiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.
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