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Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Stenhus Grums Karlberg 2:281 AB, 556861-1056, med séate i Stockholm far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter.

Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till MaxFastigheter i Sverige AB, organisationsnummer

556937-5487 och har sitt site | Gavle.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat’kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. | denna
bedomning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rakenskapséaret varit begransad.

Under aret har bolaget erhallit aktieagartiliskott fran moderbolaget med 1 900 000 kr.

Fierarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Forandringar i eget kapital

2021

2 430
282
31

Aktie-
kapital

Vid arets borjan
Aktieagartillskott, erhallna
Disposition enl arsstammobesiut

Arets resultat
Vid arets slut

Resultatdisposition

200 000

200 000

2020
2 596
1588

17

Balanserat
resultat

492 918

1245 764

1738 682

2019

1633
20

Arets
resultat

1245 764

1 900 000
~1 245 764

94 192

1994 192

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 3 732 874 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for:
Balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i Tkr
2018

16

2 130

17

Totalt

1 938 682
1 900 000

94 192

3 932 874

Belopp 1 kr

3 638 662
94 192

3732874

3732 874

3732874

Bolagets resuliat och stailning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not  2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 2429548 2596 140
Summa roérelseintakter, lagerforandring m.m. 2 429 548 2 596 140
Rorelsekostnader

Fastighetskosthader -182 639 -138 283
Ovriga externa kostnader -1 181 706 -298 875
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar i -282 424 -281 182
Summa rorelsekostnader -1 646 769 -718 340
Rorelseresultat 782 779 1 877 800
Finansiella poster

Rantekosthader och liknande resultatposter -501 216 -289 198
Summa finansiella poster -501 216 -289 198
Resultat efter finansiella poster 281 563 1 588 602
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -115 804 0
Summa bokslutsdispositioner -115 804 0
Resultat fore skatt 165 759 1 588 602
Shatiei

Skatt pa arets resultat -71 567 -342 838

L=_____________________________=b T3

Arets resultat 04 192 1 245 764
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 5 592 556 5 874 980
Pagaende nyaniaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 33 022 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5625 578 5 874 980
Summa anlaggningstillgangar 5625 578 5 874 980
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 424 167 812
Ifordringar hos koncernforetag 8 257 603 4 868 244
Ovriga fordringar 397 176 387 278
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 000 150 000
Summa kortfristiga fordringar 6 745 203 5 563 334
Kassa och bank

Kassa och bank _ 618 375 133 238
Summa kassa och bank 618 375 133 238
Summa omsittningstillgangar 7363578 5 696 572

SUMMA TILLGANGAR 12 989 156 11 571 552
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiaa skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
LLeverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4,5

4,5

2021-12-31

200 000
200 000

3 638 632
94 192

3732874

3 932 874

115 804
115 804

7 500 000

7 500 000

600 000
397 934
144 486
113 179
100 767

84 112

1440 478

12 989 156
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2020-12-31

200 000
200 000

492 918

1 245 764

1738 682

1938 682

8 100 000

8 100 000

600 000
326 610
97 174
384 448
109 638
15 000

1532 870

11 671 552
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arcran

it o
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Arsredovisningen &r uppratiad i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens

alilmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget har ingen anstalld personal och inga loner har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar
-Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skuld som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen
Summa ovriga skulder till kreditinstitut

Not 4 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Inteckningen avser fastigheten Karlberg 2:281

Eventualforpliktelser

Owvriga eventualforpliktelser

2021-12-31

7 060 600

7 060 600

-1 185 620
-282 424

-1 468 044

5 592 856

2021-12-31
0

0

2021-12-31
9 000 000

Inga

Ar
25

2020-12-31

7 000 000
60 600

7 060 600

-904 438
-281 182

-1 185 620

& 874880

2020-12-31
0

0

2020-12-31
9 000 000

Inga
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Not 5 Skulder som avser flera poster

2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 500 000 8 100 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 600 000 600 000
Redovisat virde vid arets slut 8 100 000 8 700 000

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 7 Uppgifter om moderféretag

ModerfGretag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
MaxFastigheter i Sverige AB med organisationsnummer 556937-5487 med séte i Gavle.

Has ﬂag.yi;dia Tomas Georgiadis
Styre eordforande
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Kael Nicander

Var revisionsberéattelse h
Ernst & Yo ktie

mnats 2022-06-15

Mikael ikonen
Auktoriserad revisor




Suilding a betier
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Grums Karlberg 2:281 AB, org.nr 556861-1056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus
Grums Karlberg 2:281 AB fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden ratfvisande bild av Stenhus Grums Karlberg 2:281 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Crund for uttatandean

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tilf Stenhus Grums
Kariberg 2:281 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsentiga som grund f&r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2020-01-01 - 2020-12-
31 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 22 april 2021 med omodifierade
uifalanden i Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Reavisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberidttelse som innehalter
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Arember trm of cinst & Young Glabat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
nela revisionen, Dessutom:

o [dentifierar och beddmer viriskerna fér vdsentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalseniiga for att
utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r htgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, torfalskning, avsiktiiga uieldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en {6rstaelse av den del av holagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r i{@mpliga med hénsyn till om-
stdandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten I de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten 1 styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

o drarvienslutsats om l[dmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa -
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e uivarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens férvaltning av Stenhus Grums Kariberg
2:281 AB for ar 2021-01-01 ~ 2021-12-31 samt av forsiaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stenhus Grums
Kariberg 2:281 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag tilf
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detts innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd elier gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A mempet tirm of Brast & Young Globat Limited

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhaiianden som &r relevanfa for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 202/
Ernst & \y,ﬂ R

/ A
Mikael lkonen

Auktoriserad revisor
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